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BEGRUNDUNG

1.

ANLASS, ZIELE UND ERFORDERNIS DER PLANUNG

In dem rechtskraftigen Bebauungsplan ,Au” ist in dem westlichen Geltungsbereich eine
Flache fur den Gemeinbedarf festgesetzt.

Geplante Nutzungen waren ein Festplatz und die Aufstellungsmdglichkeit fiir Wertstoff-
container der Gemeinde.

In dem nérdlichen Bereich der Gemeinbedarfsflache wurde ein Bolzplatz mit Toren und
Randbepflanzung angelegt.

Da zum Zeitpunkt der Aufstellung des Bebauungsplanes die kiinftige Nutzung und der
Umfang einer baulichen Anlage noch nicht festgelegt waren, wurden die Baugrenzen
knapp bemessen.

Die Gemeinde plant den Neubau des Bauhofes im stidlichen Teil der Gemeinbedarfsfla-
che.

Die Vorplanungen zum Bauhofneubau entsprechen hinsichtlich Baugrenzen und Stel-
lung des Baukdrpers nicht den Festsetzungen des bestehenden Bebauungsplanes.

Die Lage am Ortsrand und das Hanggelande sind bei der Stellung und der Hohenent-
wicklung zu beriicksichtigen.

Die Gemeinde beabsichtigt auch, den Spielplatz am Rand des Baugebietes ,Am Stein-
kuppel“ im Ortsteil Erlenbach in die Nahe des Bolzplatzes in das Gebiet ,Au“ zu verle-
gen. Der bestehende Spielplatz wird wegen seiner Randlage und der Verschattung
durch den direkt angrenzenden Wald von den Kindern nicht angenommen.

Bei einer Verlegung des Spielplatzes in die Nahe des Bolzplatzes kénnte die Spielflache
auch von den Familien des benachbarten Wohngebietes ,Bornfeld — Im Boden* genutzt
werden. In diesem Baugebiet ist kein Spielplatz vorgesehen.

Durch das Zusammenlegen an dieser Stelle wird eine altersgerechte Gestaltung und
Ausstattung beider Spielflachen besser umsetzbar.

Die Zulassigkeit des Bauhofes und die Bereitstellung von weiteren Flachen fir den Ge-
meinbedarf erfordern die Anderung des Bebauungsplanes mit einer Erweiterung des
Geltungsbereiches.

Der Bebauungsplan wird im Regelverfahren nach § 2 BauGB mit friihzeitiger Beteiligung
nach §§ 3 Abs. 1 und 4 Abs. 1 BauGB und 6ffentlicher Auslegung und Beteiligung der
Behorden nach §§ 3 Abs. 2 und 4 Abs. 2 BauGB aufgestelit.
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2.2

RAUMLICHER GELTUNGSBEREICH
Lage und Abgrenzung

Das Plangebiet liegt am westlichen Ortseingang von Blankenbach und grenzt im Osten
an das Gewerbegebiet ,Au®.
Der Geltungsbereich umfasst

e Teilflachen der Grundstiicke mit den Flurnummern:
1686, 1687, 1688, 1689 und 608 — Gemeinbedarfsflache und Verkehrsflache nach
Bebauungsplan ,Au*

e Teilflache des Grundstlicks Flurnummer 1685 — Geplante Erweiterung

Die GesamtgrofRRe betragt 6.396 m2.

7

Abbildung 1 Geltungsbereich (ohne Malstab)

Beschreibung des Gebietes

Das Plangebiet weist eine Hangneigung in nordlicher Richtung auf. Die Gelandehdéhen
betragen ca. 190 m UNN an der StaatsstralRe 2305/KahlgrundstralRe — Hauptstraf3e im
Norden und 200 m GNN im Suden.

Die bisher nicht genutzten Flachen auferhalb des Bolzplatzes bestehen aus Griinland.
Um den Bolzplatz befinden sich Strauchpflanzungen und einige hochstdmmige Baume
als Randeingriinung.

Im Siidwesten grenzen extensiv genutzte Griinlandflachen sowie eine 6kologische Aus-
gleichsflache mit einer Streuobstwiese und einer Wildgehdlzhecke an.
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PLANUNGSRECHTLICHE VORGABEN
Flachennutzungsplan

Der rechtswirksame Flachennutzungsplan stellt fir den Anderungsbereich ,Flache fiir
den Gemeinbedarf, Zweckbestimmung Festplatz“ und fur die Erweiterung ,Flache fir die
Landwirtschaft” dar.

Eine Anpassung des Flachennutzungsplanes erfolgt bei der nachsten Fortschreibung.

Rechtsverbindlicher Bebauungsplan

Planungsgrundlage ist der seit dem 23.05.2005 rechtskraftige Bebauungsplan ,Au”, zu-
letzt gedndert am 23.12.2010 (Rechtskraft).

Am 10.08.2015 beschlieRt der Gemeinderat die 2. Anderung des Bebauungsplanes ,Au*
mit einer Erweiterung des Geltungsbereiches.

PLANUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN

Flachen fiir den Gemeinbedarf
Nach § 9 Abs. 1 Nr. 5 BauGB

Fir den Anderungsbereich des Bebauungsplanes werden ,Flachen fir den Gemeinbe-
darf” festgesetzt. Fur die Zweckbestimmung zur zuldssigen Nutzung werden Festplatz,
Bolzplatz, Spielplatz und Bauhof festgelegt.

Fur die Gemeinde werden die planungsrechtlichen Voraussetzungen geschaffen, auf der
Gemeinbedarfsflache einen Bauhof mit den ihm zugeordneten Nebenanlagen wie Silo
und Wertstoffcontainer unterzubringen.

In unmittelbarer Angrenzung an den vorhandenen Bolzplatz stehen Flachen zur Verfii-
gung, um einen Spielplatz zu errichten und zu gestalten.

Héhe der baulichen Anlagen
Nach § 16 Abs. 2 Nr. 4 und § 18 BauNVO

Die Hohenentwicklung des Bauhofgebaudes wird durch die maximale Wandhthe von
5,00 m Uber der ErschlieBungsstrale bestimmt.

Im Bereich des geplanten Bauhofgebaudes und der Betriebsflachen sind Gelandeveran-
derungen erforderlich. Durch Auffullung des Gelandes werden Flachen mit geringen
Neigungen entsprechend den betriebsbedingten Erfordernissen hergestellt. Hierbei sind
zuladssige Neigungswinkel, beispielsweise im Zufahrtsbereich, auszunutzen, um den
Baukdrper in das Hanggelénde einzubinden und somit die Hhe der Auffillungen zu mi-
nimieren.

Der Héhenunterschied zwischen dem Bauhofgelande und dem bestehenden Gelande
wird mit Béschungen ausgeglichen.

Zur Minderung der Intensitat des Eingriffs in die Topographie und das Landschaftsbild

durch die geplante BaumalRnahme und die Gelandeveranderungen sind die Béschungs-
flachen mit heimischen standortgerechten Gehdlzen zu bepflanzen und zu gliedern.
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4.3

4.4

Dachneigung
Der zulassige Spielraum der Dachneigung betragt 15° bis 30°.

Uberbaubare Grundstiicksflichen
Nach § 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB

Die zulassigen Uberbaubaren Grundstlicksflachen im Bereich der bestehenden Gemein-
bedarfsflache werden durch die Baugrenzen definiert. Die Erweiterungsfléche ist nicht
fur eine bauliche Anlage vorgesehen, um den Freiraum in der Ortseingangssituation
nicht zu stark zu beeintrachtigen.

VERKEHRLICHE ERSCHLIESSUNG

Die Erschliefung der Gemeinbedarfsflache mit der Weiterfiihrung der Stichstrale nach
Westen wird beibehalten und dient auch der Zufahrt zu dem geplanten Bauhofgelande.

VERSORGUNG UND ENTSORGUNG

Die Versorgung des Bauhofes mit Strom-, Wasser- und Telekommunikationsleitungen
sowie die Schmutz- und Niederschlagswasserbeseitigung erfolgt tiber Anschliisse an die
bestehenden Ver- und Entsorgungsnetze. Die erforderlichen Leitungen und Kanile kon-
nen innerhalb des &ffentlichen StralRenraumes verlegt werden.

Trinkwasser und Léschwasser

Der geplante Bauhof kann Uber einen Anschluss an die Wasserversorgungsanlage in
der Straf’e ,Am Krahenstein“ im Bereich der Wendeanlage angebunden werden.

Die Léschwassermenge mit mind. 1.600 I/min Giber einen Zeitraum von 2 Stunden kann
bereitgestellt werden. Es wird ein Hydrant an geeigneter Stelle im Zufahrtsbereich in ei-
nem Abstand max. 80 m vom geplanten Bauhof und vom Festplatz im Rahmen der Er-
schlieBungsplanung vorgesehen.

Versorgungstrager: Zweckverband Fernwasserversorgung Spessartgruppe, Alzenau-
Horstein.

Schmutz- und Niederschlagswasser

Das bestehende Gewerbegebiet ,Au” entwassert im Mischsystem. Die zusatzliche Fla-
che wird der bestehenden beschrankten Erlaubnis fiir das Einleiten von Mischwasser
Uber einen Entlastungsgraben in die Kahl zugeschlagen.

Das anfallende Niederschlagswasser von Dach-, Zufahrts-, Betriebs- und Stellplatzfla-
chen ist vorrangig auf dem Grundstiick zu versickern oder in einer Zisterne aufzufangen
und als Brauchwasser oder zur Freiflachenbewasserung zu verwenden. Zuséatzlich kann
das Niederschlagswasser in die bestehende Entwasserungsmulde eingeleitet werden.
Zu prifen ist die Erlaubnispflicht fur die Einleitung oder Versickerung von gesammeltem
Niederschlagswasser.

Schmutzwasser und verschmutztes Regenwasser von Betriebs- und Stellplatzflachen
bzw. Flachen, auf denen wassergefahrdende Stoffe vorkommen kénnen, sind dem
Mischwasserkanal zuzuftihren.

Versorgungstrager: Zweckverband Abwasserbeseitigung Kahlgrund, Mombris.

Stromversorgung
Versorgungstrager: Bayernwerk AG, Marktheidenfeld.
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7.2

Telekommunikation
Fiar den Anschluss des geplanten Bauhofes ist eine Netzerweiterung erforderlich.
Netzeigentimer: Telekom Deutschland GmbH.

Abfallbeseitigung
Landkreis Aschaffenburg.

NATUR UND UMWELT

Im Bebauungsplan werden griinordnerische Festsetzungen getroffen, die einen Aus-
gleich des Eingriffs in den Naturhaushalt und das Landschaftsbild sicherstellen.

Griinordnung

Béschungsflachen
Die notwendigen Bdschungsflachen sind mit heimischen Baumen und Strauchern zu
bepflanzen.

MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und
Landschaft
Nach § 9 Abs. 1 Nr. 20 und 25 BauGB

Im rechtskréaftigen Bebauungsplan ist eine Randeingriinung in einer Breite von 6,00 m
um die Flache fiur den Gemeinbedarf festgesetzt. Die Heckenstruktur aus Strauchern
und Heistern mit einigen hdherwiichsigen Baumen wird entlang der Erweiterung am
westlichen Rand weitergefihrt.

Die Pflanzungen sind nach dem Pflanzschema des Griinordnungsplanes zum rechts-
kraftigen Bebauungsplan ,Au“ auszufilhren (siehe Anlage 4).

Zwischen der Wiesenflache, auf der der Spielplatz angelegt werden soll und dem Re-
genriickhaltebecken wird ein Pflanzstreifen in einer Breite von 4 m angelegt. Am 6stli-
chen Rand des geplanten Spielplatzes wird zur Abschirmung gegentber der Gewerbe-
flachen ein 6,00 m breiter Eingriinungsstreifen festgelegt. Mit diesen Ma3nahmen ist die
Spielflache eingebunden in die Landschaft und in einen griinen Rahmen. Bei der Be-
pflanzung ist darauf zu achten, dass Durchblicke und Sichtverbindungen von dem Fuf-
und Radweg auf den Bolzplatz méglich sind, um eine soziale Sicherheit und Kontrolle zu
gewahrleisten. |

Bei den Gehoélzpflanzungen sind heimische standortgerechte Arten nach der Pflanzliste
des rechtsverbindlichen Bebauungsplanes ,Au”“ zu verwenden.

Die festgelegten Grinstreifen sind teilweise Bestandteil der naturschutzrechtlichen Aus-
gleichsmaflnahmen.

Spezielle artenschutzrechtliche Priifung — saP

Die spezielle artenschutzrechtliche Prifung vom 04.12.2015 wurde von der Planungs-
gruppe Natur & Umwelt, Frankfurt a. Main — PGNU - bearbeitet.

Bei der Erhebung am 26.11.2015 wurden samtliche Strukturen, die als Habitat fur Pflan-
zen- und Tierarten des Anhanges IV der FFH-Richtlinie sowie fiir europaische Vogelar-
ten nach Artikel 1 der Vogelschutz-Richtlinie geeignet sind, notiert und daraus das zu
erwartende Artenspektrum abgeleitet.
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Gutachterliches Fazit der Worst-case-Betrachtung:

Die untersuchte Flache ist sehr strukturarm, so dass sie als Lebensraum fir europa-
rechtlich geschitzte Arten nicht geeignet ist und es auch im Umfeld nicht zu Beeintréach-
tigungen von entsprechenden Arten kommen wird.

Deshalb sind keine MalRnahmen zur Vermeidung und zur Sicherung der kontinuierlichen
dkologischen Funktionalitat (CEF-Malnahmen) erforderlich.

Eingriffs- und Ausgleichsermittiung

Fur den Erweiterungsbereich (Teilflache von FI.Nr. 1685) findet die naturschutzrechtliche
Eingriffsregelung Anwendung.

Der geplante Spielplatz umfasst eine Flache von 1.030 m2. Es handelt sich um eine
Grinlandbrache, die Flache ist sehr strukturarm. Nach der naturschutzfachlichen Bedeu-
tung ist das Areal als Gebiet der Kategorie | ,geringe Bedeutung fiir Naturhaushalt und
Landschaft” zu bezeichnen.

Durch die geplante Nutzung als Spielplatz werden die Schutzgutfunktionen sehr gering-
fugig beeintrachtigt. Die Ausgestaltung des geplanten Spielplatzes fuhrt nur in Teilfla-
chen zu einer Bodenversiegelung.

Festgelegt wurde in Abstimmung mit der Unteren Naturschutzbehorde ein Ausgleichs-
faktor von 0,4, da durch die Umgestaltung bzw. Nutzungsanderung ein Verlust der be-
stehenden Grinlandbrache zu verzeichnen ist.

Zur Minimierung und zum Ausgleich der Beeintrachtigung durch das Planungsvorhaben
werden folgende MafRnahmen festgesetzt:

a. Die Flache des 6,00 m breiten Eingriinungsstreifens im Westen mit einer GroRRe
von 152 m? wird zu 50 % als Ausgleichsflache anerkannt.
Anrechenbare GroRe: 76 m?

b. Pflanzstreifen in einer Breite von 4,00 m zwischen dem geplanten
Spielplatz und dem Regenriickhaltebecken.
Anrechenbare GroRe: 217 m?

c. Pflanzstreifen in einer Breite von 6,00 m im Osten.
Anrechenbare GroRle: 128 m?

Summe Ausgleichsflachen 421 m?

421 m? Ausgleichsflache entspricht einem Kompensationsfaktor von 0,4.

BP-1112-BG.doc
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BAUORDNUNGSRECHTLICHE VORSCHRIFTEN
Nach § 9 Abs. 4 BauGB i.V.m. Art. 81 BayBO

Dachform, Dachneigung, Dacheindeckung

Es werden nur geneigte Dacher mit einer Dachneigung von 15° - 30° entsprechend der
bestehenden benachbarten Bebauung als Hauptfirstrichtung zugelassen. Ausnahms-
weise kdnnen auf untergeordneten Bauteilen auch Pult- und Flachdacher errichtet wer-
den. Zulassig sind Eindeckungsmaterialien in den Farbtdnen ziegelrot, anthrazit oder
grau. Grelle Farben wie signalrot oder signalblau sind nicht zulassig.

Die Hauptfirstrichtung parallel zum Hangverlauf orientiert sich an dem Baubestand in
dem angrenzenden Gewerbegebiet.

Abstandsflachen

Die Regelung der Abstandsflachen wird an die aktuelle Fassung der Bayerischen Bau-
ordnung nach Artikel 6 der Bayerischen Bauordnung (BayBO) angepasst.

HINWEISE
Der Bebauungsplan enthélt Hinweise zum Umgang mit Niederschlagswasser.

Bei der Anlage eines Spielplatzes soll an dem Bolzplatz ein Ballfangzaun aufgestellt
werden, um eine Gefahrdung durch fliegende Balle zu verhindern.

FLACHEN UND NUTZUNGEN

Flachen fur den Gemeinbedarf 4763 m?
davon Spielplatz  1.030 m?

Verkehrsflache 361 m?
einschl. Graben und Bdschung

Grinflache gesamt 1.272 m?

Flache des Plangebietes 6.396 m?

BP-1112-BG.doc
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UMWELTBERICHT
Einleitung

Kurzdarstellung des Inhalts und der Ziele der Bebauungsplandnderung

Die Gemeinde Blankenbach plant den Neubau eines Bauhofes und die Anlage eines
Spielplatzes am westlichen Rand des Bebauungsplangebietes , Au“.

Die Zulassigkeit des Bauhofes und die Bereitstellung von weiteren Flachen fur den Ge-
meinbedarf erfordern die Anderung des Bebauungsplanes mit einer Erweiterung des
Geltungsbereiches.

Das Plangebiet liegt am westlichen Ortseingang von Blankenbach und grenzt im Osten
an das Gewerbegebiet ,Au”.

Beriicksichtigung umweltrelevanter Ziele aus vorliegenden Fachplanungen

Der rechtswirksame Flachennutzungsplan stellt fir den Anderungsbereich ,Flache fur
den Gemeinbedarf, Zweckbestimmung Festplatz* und fir die Erweiterung ,Flache fur die
Landwirtschaft* dar.

Eine Anpassung des Flachennutzungsplanes erfolgt bei der nachsten Fortschreibung.

Auswirkungsprognose
Beschreibung und Bewertung der Umweltauswirkungen einschlieBlich der Prog-
nose bei Durchfiihrung der Planung

Umweltmerkmale und derzeitiger Umweltzustand

Schutzgut Boden und Wasser

Durch die Anlage des Bauhofgebaudes, Betriebsflachen und Zufahrten werden Flachen
versiegelt und der Versickerung von Niederschlagswasser entzogen.

Die dkologische Funktion des Bodens wird durch Bodenaufbau beeintrachtigt.

Schutzgut Klima und Luft
In geringem MaRe wirkt sich die Bebauung auf den Frischluftabfluss aus.

Schutzgut Arten und Lebensrdaume

Fur die Erweiterungsflache (Spielplatz) wurde von der Planungsgruppe Natur & Umwelt
eine spezielle artenschutzrechtliche ,Worst-case-Betrachtung” erarbeitet. Im Ergebnis
stellte sich heraus, das die betroffene Flache keine Strukturen zeigt, die als Habitat fur
artenschutzrechtlich geschitzte Tier- und Pflanzenarten geeignet sind.

Schutzgut Landschaftsbild
Das Schutzgut Landschaftsbild ist betroffen, da sich das Grundstiick fur den Bauhof am
Ortseingang befindet und somit einsehbar ist.

Schutzgut Mensch (Erholung, Lirmimmissionen)

Das Schutzgut Mensch wird von dem Planungsvorhaben aufgrund des geringen Umfan-
ges der beabsichtigten baulichen Nutzung nur sehr gering bertihrt. Die Flache fiir den
Bauhof hat momentan keine Bedeutung fiir die Erholungsnutzung. Es ergeben sich da-
her keine nachteiligen Auswirkungen.

Schutzgut Kultur- und sonstige Sachgiiter
Das Schutzgut Kultur- und Sachgtter ist von dem Planungsvorhaben nicht betroffen.

BP-1112-BG.doc
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2.2 Entwicklung des Umweltzustandes bei Nichtdurchfiihrung der Planung

3.1

3.2

Die weitere Entwicklung ohne Durchfiihrung der Planung wiirde am heutigen Umweltzu-
stand voraussichtlich wenig &ndern.

MafBnahmen zur Vermeidung, Verringerung und zum Ausgleich von nachteiligen
Auswirkungen

Vermeidungs- und VerringerungsmaBnahmen

Schutzgut Boden und Wasser

e Das Niederschlagswasser von Dach-, Zufahrts-, Betriebs- und Stellplatzflachen ist
vorrangig auf dem Grundstiick zu versickern oder in einer Zisterne aufzufangen und
als Brauchwasser oder zur Freiflachenbewasserung zu verwenden. Zusatzlich kann
das Niederschlagswasser in die bestehende Entwasserungsmulde eingeleitet wer-
den.

Schutzgut Landschaftsbild

e Eingrunung des Baugrundstiickes fir den Bauhof und der Flachen fur den Bolz- und
Spielplatz am Ubergang zur offenen Landschaft am Ortseingang von Blankenbach.

Kompensation

Fur den Erweiterungsbereich (geplante Spielplatzflache) wurde der erforderliche Aus-
gleichsbedarf unter Anwendung des Leitfadens zur Eingriffsregelung in der Bauleitpla-
nung ermittelt. Die naturschutzrechtlichen AusgleichsmaRnahmen werden im Plangebiet
nachgewiesen.

Alternative Planungsmadglichkeiten

Die Flache fur den geplanten Bauhof ist im rechtswirksamen Flachennutzungsplan als
.Flache fur den Gemeinbedarf* dargestellt und schliet an bestehende gewerbliche Bau-
flachen an.

Die Verlegung des Spielplatzes in die Nahe des Bolzplatzes fihrt zu einer Verbesserung
der Erreichbarkeit fir das neue Wohnbaugebiet ,Bornfeld-Im Boden®”.

Aus diesen Griinden wurden keine Alternativen untersucht.

MaRnahmen zur Uberwachung — Monitoring

Das Monitoringkonzept i.S. des § 4c BauGB wird im Zustandigkeitsbereich der Gemeine
Blankenbach als Tréger der Planungshoheit erarbeitet. Danach tiberwacht die Gemein-
de die erheblichen und insbesondere unvorhergesehenen Auswirkungen der Planung in
der Durchfuhrungsphase, um ggf. friihzeitig geeignete Abhilfemafinahmen zu schaffen.

Zusammenfassung

An dem sudwestlichen Ortsrand von Blankenbach sollen angrenzend an das Gewerbe-
gebiet ,Au“ der neue Bauhof errichtet und ein Spielplatz angelegt werden.

Die umweltrelevanten Auswirkungen der vorliegenden Planung betreffen vor allem die
Schutzgiter Landschaftsbild, Boden und Wasser.

Durch Festsetzungen im Bebauungsplan und AusgleichsmalRnahmen erfolgen Minde-
rungen der Eingriffsschwere.
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12. VERFAHREN
Verfahrensschritt Datum/Zeitraum

I. Aufstellungsbeschluss
Beschluss des Gemeinderates zur 2. Anderung und
Erweiterung des Bebauungsplanes ,Au” 10.08.2015

Il. Billigung des Vorentwurfs und Anordnung der friihzeitigen
Beteiligungen
Beschlisse des Gemeinderates zur Billigung des Vorentwurfs und
zur Durchfilhrung der frilhzeitigen Beteiligung der Offentlichkeit
nach § 3 Abs. 1 BauGB und der Behérden und sonstigen Trager
offentlicher Belange nach § 4 Abs. 1 BauGB 21.09.2015

ll. Friihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit und der Behérden 19.10.2015
bis 20.11.2015
IV. Beschlussfassung iiber die Stellungnahmen
Prufung, Beratung und Beschlussfassung ber die Stellungnahmen
der frihzeitigen Beteiligungen. 14.12.2015

V. Billigungs- und Auslegungsbeschluss
Billigung des Planentwurfs i.d.F. vom 12.04.2016 und Beschluss
zur &ffentlichen Auslegung nach § 3 Abs. 2 BauGB und Behorden-

beteiligung nach § 4 Abs. 2 BauGB. 12.04.2016
VI. Offentliche Auslegung und Beteiligung der Behérden und 09.05.2016
sonstigen Tréager 6ffentlicher Belange bis 10.06.2016

VIl. Abwédgungs- und Satzungsbeschluss
Priifung und Beschlussfassung tber die Stellungnahmen im
Beteiligungsverfahren. Satzungsbeschluss Uber den Bebauungs-

plan in der Fassung vom 23.06.2016. 27.06.2016
VIil. Bekanntmachung 07.07.2016
Ausgearbeitet: Anerkannt:

Bauatelier

Dipl. - Ing.(FH) Christine Richter, Architektin

Dipl. - Ing. Wolfgang Schaffner, Architekt /
WilhelmstraRe 59, 63741 Aschaffenburg

Telefon: 06021/424101 Fax: 06021/450323
E-Mail: Schaeffner-Architekturbuero@t-online.de

h/

Aschaffenburg, 02.09.2015 Blankenbach, @ {, (7. 16
erganzt, 12.04.2016
erganzt, 23.06.2016
erganzt, 27.06.2016
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Gemeinde Blankenbach

BEGLAUBIGTER AUSZUG AUS DER NIEDERSCHRIFT

Sitzung des Gemeinderates Blankenbach am 10.08.2015
Dieser Tagesordnungspunkt war offentlich .

TOP: 3
Bebauungsplan "Au" - Anderungsbeschluss zur 2. Anderung mit Erweiterung -
Sachverhalt:

Der rechtsverbindliche Bebauungsplan ,Au" sieht im westlichen Bereich Baufldchen fiir éffentliche
Nutzungen vor. In diesem Bereich soll nun auch der neue Bauhof errichtet werden. Da zum Zeitpunkt der
Aufstellung des Bebauungsplanes im Jahr 1998 die kiinftige Nutzung noch nicht konkret festgelegt war,
sind die Baugrenzen dementsprechend knapp bemessen.

Hinzukommt, dass die Gemeinde beabsichtigt, den Spielplatz im Bereich der Verldngerung ,Am
Steinkiippel" in den Bereich des Gewerbegebietes zu verlegen, zumal sich in néchster Ndhe das
Neubaugebiet ,Bornfeld — Im Boden" befindet. Dort ist nach dem genehmigten Bebauungsplan kein
Spielplatz vorgesehen. Ein weiterer Grund fiir die Verlegung des Spielplatzes ist die unglinstige Lage
(Beschattung, etc.) weshalb der Spielplatz von den Kindern auch nicht angenommen wird.

Sollte die Verlegung des Spielplatzes erfolgen, ware wegen der unmittelbaren Néhe des Bolzplatzes auch
die Errichtung eines Ballfangzaunes erforderlich.

Die vom Planungsbiiro FKS gefertigten Vorentwiirfe zum Neubau eines Bauhofes weichen hinsichtlich der
Firstrichtung und der Kubatur von den Festsetzungen des Bebauungsplanes ab, sodass schon deshalb
eine Anderung des Bebauungsplanes in Erwagung gezogen werden sollte.

Am 07.07.2015 fand deshalb eine Besprechung am Landratsamt mit Frau Kreisbaumeisterin Freytag statt.
Frau KBM Freytag schlagt vor, den Bebauungsplan im Regelverfahren wie folgt zu @ndern:
¢ Den Geltungsbereich auf das gemeindliche Grundstiick FI.Nr. 1685, Gemarkung Kleinblankenbach
auszudehnen
e Die Flachen dann als ,Fléche fiir den Gemeinbedarf" auszuweisen
s Die derzeitigen Festsetzungen wie Festplatz/Bolzplatz auf jeden Fall beizubehalten
Das Baufenster bzw. die Baugrenzen auf den gesamten Bereich auszudehnen

Bei der Gestaltung des geplanten Bauhofes sollte die Topographie ausreichend beriicksichtigt werden.
Insbesondere sollte der Geb&dudekdrper so ins Geldnde eingestellt werden, dass gréBere Auffiillungen
vermieden werden kénnen.

Auch sollte auf eine entsprechende Eingriinung des Areals geachtet werden.

Eine Anpassung des Flachennutzungsplanes kann bei der néchsten Fortschreibung desselben
vorgenommen werden.

Beschluss:

Der rechtsverbindliche Bebauungsplan ,Au” i. d. F. vom 25.05.2005 zuletzt geéndert am 23.12.2010 wird
wie folgt geandert:

e Der Geltungsbereich wird um das gemeindliche Grundstiick FI.Nr. 1685, Gemarkung
Kleinblankenbach erweitert.
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e Das gesamte Areal wird als ,Flache fiir den Gemeinbedarf* ausgewiesen.
e Die derzeitigen Festsetzungen wie Festplatz/Bolzplatz werden beibehalten.
o Das Baufenster bzw. die Baugrenzen werden auf den gesamten Bereich ausgedehnt.
Eine Anpassung des Flachennutzungsplanes erfolgt bei der nachsten Fortschreibung desselben.
Mit der Ausarbeitung eines Anderungsentwurfes wird das Architekturbiiro Schaffner beauftragt.
Es wird bestétigt, dass kein nach Art. 49 GO personlich beteiligtes Mitglied des Gemeinderates an der

Beratung und Abstimmung teilgenommen hat.

Abstimmung:

Ja-Stimmen 12
Nein-Stimmen 0
pers. beteiligt 0

Fiir die Richtigkeit:
Schollkrippen, den 18.08.15

S
o 2 B
syt

Wseue
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Gemeinde Blankenbach

BEGLAUBIGTER AUSZUG AUS DER NIEDERSCHRIFT

Sitzung des Gemeinderates Blankenbach am 21.09.2015
Dieser Tagesordnungspunkt war offentlich .

TOP: 2

Bebauungsplan "Au", 2. Anderung

- Billigung des 1. Planentwurfes und Beschluss iiber die Durchfiihrung der friihzeitigen
Behérdenbeteiligung nach § 4 Abs. 1 BauGB und der Beteiligung der Offentlichkeit nach § 3
Abs. 1 BauGB -

Zu diesem Tagesordnungspunkt begriiBt der Biirgermeister Frau Richter vom BauatelierRichter/Schaffner
und erteilt Frau Richter das Wort. Diese erlautert dem Gremium anhand der Planungsunterlagen die
entworfene Anderung.

Sachverhalt:

Der Gemeinderat hat in der Sitzung am 10.08.2015 beschlossen, den rechtsverbindlichen Bebauungsplan
,Au" zu dndern. Mit der Ausarbeitung eines Anderungsentwurfes wurde das Bauatelier Richter/Schaffner
aus Aschaffenburg beauftragt.

Das Bauatelier hat nun — entsprechend dem Beschluss vom 10.08.2015 — einen Anderungsentwurf
ausgearbeitet.

Dieser Entwurf wurde auch mit dem Planer des gemeindlichen Bauhofes, Herrn Niegisch abgestimmt.

Herr Niegisch teilt hierzu mit, dass alle Grundlagen fiir die Planung des gemeindlichen Bauhofes
berlicksichtigt sind.

In Bezug auf die Festsetzung ,,Hohenbezugspunkt" merkt Herr Niegisch an, dass seines Erachtens das
Gelande so aufgefiillt werden muss. Bei einer Verinderung, VergréBerung oder Verkleinerung wiirde dies
unter Umstinden bedeuten, dass diese Anderung nicht bebauungsplankonform ist. Er regt an, dies evtl.
unter der Rubrik ,Hinweise" aufzufiihren.

Stellungnahme der Verwaltung:

Dadurch, dass das MaB der zuldssigen Auffiillung nicht festgelegt ist, kann dieses individuell an das
Bauvorhaben angepasst werden. MaBgebend ist nur die festgesetzte Wandhdhe von max. 5,0 m.

Seitens der Verwaltung wird diese Festsetzung deshalb nicht als einschrénkend gesehen. Im Zweifelsfall
besteht dann immer noch die Méglichkeit, iiber eine Befreiung von dieser Festsetzung abzuweichen.
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Beschluss:

Der vom Bauatelier Richter/Schaffner ausgearbeitete Anderungsentwurf i. d. F. vom 02.09.2015,
bestehend aus der Planzeichnung, der Legende und der Begriindung wird gebilligt.

Die Verwaltung wird beauftragt, die friihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit vorzunehmen.

Das Biiro Richter/Schéffer wird beauftragt, parallel hierzu die Beteiligung der Behdrden durchzufiihren.

Es wird bestatigt, dass kein nach Art. 49 GO personlich beteiligtes Mitglied des Gemeinderates an der
Beratung und Abstimmung teilgenommen hat.

Abstimmung:
Ja-Stimmen 13
Nein-Stimmen 0
pers. beteiligt 0

Frau Richter kann nun ziigig die Stellungnahmen der Behdrden einholen.

Fiir die Richtigkeit:
Schéllkrippen, den 25.09.15
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Gemeinde Blankenbach

BEGLAUBIGTER AUSZUG AUS DER NIEDERSCHRIFT

Sitzung des Gemeinderates Blankenbach am 14.12.2015
Dieser Tagesordnungspunkt war offentlich.

TOP: 3

Bebauungsplan "AU", 2. Anderung .

- Behandlung der Stellungnahmen aus der friihzeitigen Beteiligung der Offentlichkeit und
der Behorden und sonstiger Trager 6ffentlicher Belange nach § 3 Abs. 1 und § 4 Abs.1
BauGB-

Zu diesem Tagesordnungspunkt begriift der Biirgermeister die Planerin, Dipl.-Ing. Christine Richter, die
den nachfolgenden Sachverhalt zur Bebauungsplananderung erlautert.

Sachverhalt:

Die friihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit und der Behdrden und sonstigen Tréger &ffentlicher Belange
fand wahrend der Zeit vom 19.10.2015 bis einschl. 20.11.2015 statt.

Die wahrend dieser Zeit eingegangenen Stellungnahmen wurden von der Planerin Frau Richter gepriift
und aus planerischer Sicht wie folgt beurteilt:

>

Folgende Behorden und sonstigen Trager offentlicher Belange wurden beteiligt:

Landratsamt — Bauaufsicht/Kreisbaumeisterin

Landratsamt — Untere Naturschutzbehorde

Landratsamt — Untere Immissionsschutzbehorde

Landratsamt — Untere Denkmalschutzbehérde

Landratsamt — Regionaler Planungsverband

Landratsamt — Kreisbrandinspektion

Landratsamt — Gesundheitsamt

Landratsamt — Sachgebiet Wasser- und Bodenschutz
Wasserwirtschaftsamt

10. Staatliches Bauamt, Fachbereich StraBenbau

11. Bayer. Landesamt fiir Denkmalpflege, Sachgebiet B Q — Bauleitplanung
12. Trinkwasserversorgung FWS Horstein

13. Zweckverband Abwasserbeseitigung Kahlgrund

14. NRM Netzdienste Rhein-Main GmbH, Sailauf Weyberhéfe

15. Bayernwerk AG, Marktheidenfeld

16. Deutsche Telekom, Wiirzburg

17. Regierung von Ufr., Hohere Landesplanungsbehdrde, Wiirzburg

CONOUTA W

1. Landratsamt, Bauaufsichtsbehorde/Kreisbaumeisterin, 10.11.15
Fachtechn. Stellungnahme

Der vorliegende Entwurf entspricht den Abstimmungsgespréchen, die im Vorfeld mit dem Bauamt,
der VG und der Gemeinde stattgefunden haben.
Aus stadtebaulicher Sicht werden keine Anregungen und Bedenken vorgetragen
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Landratsamt — Untere Naturschutzbehorde, 10.11.15
Fachtechn. Stellungnahme

Im siidlichen Teil der Gemeinbedarfsfiiche ist der Neubau des Bauhofes vorgesehen. Daran schlieit
sich der bereits angelegte Bolzplatz mit Eingriinung an und zukiinftig im Umgriff bzw. unterhalb
davon ist die Anlage eines Spielplatzes vorgesehen.

Eine Ortseinsicht wurde am 09.11.2015 vorgenommen.

Es handelt sich um Grinland siidlich des Bolzplatzes. Nérdlich davon bei der FI.Nr. 1685 handelt es
sich um sehr extensiv genutztes Griinland.

Aus Sicht des fachlichen Naturschutzes besteht mit dem Vorhaben Einverstdndnis unter
Beriicksichtigung folgender Auflagen:

1. Fir den gesamten Bereich (ohne Bolzplatz) ist eine artenschutzrechtliche Abschatzung nach §
44, 45 BNatSchG vorzunehmen.

2. Fiir den Erweiterungsbereich (Teilflache von FI.Nr. 1685) ist die Eingriffsregelung (§ 14 Abs. 1
BNatSchG) anzuwenden.

Der geplante Standort fiir den Spielplatz, auch als Ersatz fiir den Kinderspielplatz am Rande des
Baugebietes ,Am Steinkiippel", liegt im AuBenbereich und wird ins Gewerbegebiet
(Bebauungsplan) mit einbezogen. Im Flachennutzungsplan ist diese Flache fiir die
Landwirtschaft dargestellt.

Hier ist eine Kompensation bzw. ein Ausgleich von einem qualifizierten Fachbiiro der Unteren
Naturschutzbehérde vorzulegen und abzustimmen.

3. Der Bauhof ist topographisch in dem Hangbereich so zu integrieren, dass keine groBeren
Auffiillungen notwendig werden.

Dies ist durch entsprechende Verdnderung des Reliefs positiv anzupassen.

4, Die dabei notwendigen Boéschungsbereiche sind mit heimischen Baumen und Strduchern zu
bepflanzen und zu gliedern.

5. Die Bebauung/Bauhof ist optisch farblich an die umgebende Bebauung anzupassen.

6. Wenn die Geholzpflanzungen im Westen nach dem Pflanzschema des Griinordnungsplanes zum
rechtskraftigen Bebauungsplan ,Au" ausgefiihrt werden sollen, so ist dieser dem
Bebauungsplan beizufiigen.

7. Gegeniiber dem Riickhaltebecken und als Abgrenzung der Wiese bzw. Kinderspielplatz sind
noch einige Vogelschutzgeholze zu pflanzen.

Nach Priifung der artenschutzrechtlichen Abschatzung und der Ermittlung des Ausgleichsbedarfs mit
Festlegung der Ziele der Kompensation u.a. kann erst eine abschlieBende Stellungnahme abgegeben
werden.

Beurteilung: zu 1. und 2.:
Die Gemeinde hat den Auftrag zur Durchfithrung der artenschutzrechtlichen Abschatzung sowie die
Ermittlung des Ausgleichsbedarfs mit Festlegung von KompensationsmaBnahmen erteilt.

zu 3. und 4.:

Das Bauhofgebgude ist in Form und Stellung so zu konzipieren und in das Hanggelande einzupassen,
dass die Geléndeveranderungen so gering wie moglich werden. Im Bebauungsplan ist festgesetzt,
dass die Béschungen, die durch die Auffiillungen entstehen, mit heimischen standortgerechten
Gehdlzen zu bepflanzen und zu gliedern sind.

zu 5.:
Die Festsetzungen des rechtskréftigen Bebauungsplanes (2005) enthalten Vorschriften iber die
duBere Gestaltung und zur Fassadengestaltung, die auch fiir die 2. Anderung gelten.

zu 6.:
Das Pflanzschema ,Pflanzenverband 6" wird dem Anderungsplan beigefiigt.

zu 7.:
Pflanzung von Vogelschutzgeholzen zwischen Regenriickhaltebecken und Wiese/Kinderspielplatz.
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Landratsamt — Untere Immissionsschutzbehérde, 12.11.15

Flachenbezogene Schallleistungspegel, wie sie fiir die Gewerbegebietsflichen des Baugebietes ,Au®
festgesetzt wurden, gibt es fiir die Gemeinbedarfsfliche nicht. Um trotzdem den Schutz der
Nachbarschaft im angrenzenden Gewerbegebiet zu gewshrleisten, ist der Immissionsschutz im
Baugenehmigungsverfahren fiir den Bauhof zu beteiligen.

Nordlich der Gemeinbedarfsfldche ist eine Erweiterung in Form eines Spielplatzes vorgesehen.
Dagegen bestehen aus der Sicht des Immissionsschutzes keine Bedenken.

Beurteilung:
Kenntnisnahme.

Die Immissionsschutzbehérde wird im Baugenehmigungsverfahren beteiligt.

Landratsamt — Untere Denkmalschutzbehérde, 10.11.15

Es bestehen keine Bedenken.

Landratsamt — Regionaler Planungsverband,

Es liegt keine Stellungnahme vor.

Landratsamt — Kreisbrandinspektion, 15.10.15

In der Stellungnahme wird auf die Belange des abwehrenden Brandschutzes hingewiesen.

Nach Art. 1 Abs. 1 und 2 Bayer. Feuerwehrgesetz ist der abwehrende Brandschutz und die
Bereitstellung der notwendigen Léschwasserversorgungsanlagen eine gemeindliche Pflichtaufgabe.
Die Freiwillige Feuerwehr Blankenbach kann den Brandschutz in der vorgeschriebenen Hilfsfrist von
10 Minuten fiir dieses Gebiet gewahrleisten.

Die Ausristung und Organisation der Blankenbacher Feuerwehr ist fiir die bisher geplante Bebauung
bzw. die 2. Anderung ausreichend.

Bei den bauleitplanerischen Uberlegungen bestehen beziiglich des Brandschutzes bei dem geplanten
vorhabenbezogenen Bebauungsplan keine Bedenken, wenn nachfolgende Punkte beachtet werden:

e Die ZufahrtsstraBe zum Bauhof und zum Festplatz muss fiir Feuerwehrfahrzeuge als
Anfahrtsweg ausreichend nutzbar sein.
In einem max. Abstand von 50 m vom Bauhofgebdude und vom Festplatz muss eine
Bewegungsflache fiir mind. ein Feuerwehrfahrzeug (7 m Breite und 12 m Lange) zur Verfligung
stehen.

e Fiir das Gewerbegebiet ist als Grundschutz mind. 1600 | Loschwasser pro Minute (iber einen
Zeitraum von 2 Stunden erforderlich.

= Mind. ein Hydrant ist fiir einen Erstangriff der Feuerwehr an geeigneter Stelle im
Zufahrtsbereich in einem Abstand von weniger als 80 m vom geplanten Bauhof und vom
Festplatz vorzusehen. Die fiir einen schnellen Ersteinsatz der Feuerwehr vorzusehenden
Hydranten miissen mind. 800 I/min L&schwasser liber einen Zeitraum von 2 Stunden abgeben.
Die weiteren 800 I/min Léschwasser miissen im Umfeld von max. 300 m zur Verfiigung stehen.
In die Loschwasserbereitstellung dirfen nur fir die Feuerwehr geeignete
Loschwasserentnahmen eingerechnet werden.

e  Stehen die vorstehenden Loschwassermengen liber die 6ffentliche Trinkwasserversorgung nicht
oder nicht ausreichend zur Verfiigung, dann sind weitere MaBnahmen zur Bereitstellung von
Loschwasser erforderlich.
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Beurteilung:
Kenntnisnahme und Beachtung der genannten Punkte.

Uberpriifung der vorhandenen Wasserversorgung und Bereitstellung der notwendigen
Loschwassermenge durch die Gemeinde.

Bei dem Ausbau der ZufahrtsstraBe wird die Befahrbarkeit fiir Feuerwehrfahrzeuge beachtet. Im
Zuge der ErschlieBungsmaBnahme ist mindestens ein Hydrant in einem Abstand von max. 80 m vom
geplanten Bauhof und vom Festplatz zu setzen. Die erforderlichen Bewegungsflachen stehen zur
Verfiigung.

Die Stellungnahme ist an das Ingenieurbiiro FKS weiterzuleiten.

Landratsamt — Gesundheitsamt, 13.10.15

Es bestehen keine Einwénde.

Landratsamt — Sachgebiet Wasser- und Bodenschutz, 27.10.15
Es wird wie folgt Stellung genommen:

Uberschwemmungsgebiet: )
Der B-Plan liegt auBerhalb des festgesetzten Uberschwemmungsgebietes fiir die Kahl.

Abwasserbeseitigung:
Der Ziffer 5 der Begriindung ist zu entnehmen, dass grundsétzlich eine Trennung zwischen

Schmutzwasser und Niederschlagswasser erfolgen soll. Dies entspréche den Vorgaben des § 55 Abs.
2 WHG.

Lediglich das verschmutzte Niederschlagswassers von Hof- und Lagerflachen bzw. Flichen, auf
denen wassergefahrdende Stoffe vorkommen konnen, soll dem Schmutzwasserkanal zugeleitet
werden.

Derzeit wird das bestehende Gewerbegebiet ,,Au* jedoch im Mischsystem entwéssert.

Hierfir wurde zuletzt mit Bescheid vom 14.09.2015 (Az. 82.3-641-1-05/2001) eine beschrankte
Erlaubnis fiir das Einleiten von Mischwasser aus dem Entlastungsbauwerk des Stauraumkanales in
die Kahl erteilt. Diese Erlaubnis wurde bis zum 31.12.2016 befristet, da bislang eine Uberrechnung
der Verbandsanlage noch nicht vorlag, diese jedoch Voraussetzung ist fiir die gemeinsame
Errichtung einer notwendigen Drosselung mit dem Stauraumkanal FK 51 des ZAK.

Beurteilung:
Das Konzept fiir die Abwasserbeseitigung sieht eine Trennung zwischen Schmutz- und

Niederschlagswasser vor. Das anfallende Niederschlagswasser von Dach-, Zufahrts-, Betriebs- und
Stellplatzflachen ist vorrangig auf dem Grundstiick zu versickern oder in einer Zisterne aufzufangen
und als Brauchwasser oder zur Freiflichenbewdsserung zu verwenden. Zusdtzlich kann das
Niederschlagswasser {iber den bestehenden Regenwasserkanal mit Weiterfilhrung als offene
Entwasserungsmulde in die Kahl eingeleitet werden.

Metalldeckungen, die das Dachwasser beispielsweise durch Korrosion belasten, sind nicht
zugelassen.

Schmutzwasser und verschmutztes Regenwasser von Betriebs- und Stellplatzflachen bzw. Fléche,
auf denen wassergefiahrdende Stoffe vorkommen kénnen, sind dem Mischwasserkanal zuzufiihren.

Die Klarung der notwendigen Uberrechnung der Verbandsanlage und Priifung der Kapazitat des
Mischwasserkanals erfolgt durch die VG Schdéllkrippen.
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9. Wasserwirtschaftsamt 18.11.15
Es wurden folgende Anmerkungen vorgebracht:

1. Uberschwemmungsgebiete .
Der Umgriff des Bebauungsplanes liegt nicht im festgesetzten Uberschwemmungsgebiet (HQ
100) der Kahl.

2. Niederschlagswasser
Laut Punkt 5. der Begriindung des Bebauungsplanes soll das anfallende Niederschlagswasser
auf dem Grundstiick zuriickgehalten oder in den offenen Entwésserungsgraben zwischen den
Gewerbe- und Gemeinbedarfsflachen geleitet werden.
Derzeit wird das bestehende Gewerbegebiet ,Au" jedoch im Mischsystem entwassert. Hierfiir
wurde mit Bescheid vom 14.09.2015 (Az. 82.3-641-1-05/2001) zuletzt eine beschrénkte
Erlaubnis fiir das Einleiten von Mischwasser aus dem Entlastungsbauwerk des Stauraumkanals
erteilt. Diese Erlaubnis wurde bis zum 31.12.2016 befristet, da bislang eine Uberrechnung der
Verbandsanlage noch nicht vorlag, diese jedoch Voraussetzung ist fiir die gemeinsame
Errichtung einer notwendigen Drosselung mit dem Stauraumkanal FK 51 des ZAK.
Fiir eine Einleitung oder Versickerung von gesammeltem Niederschlagswasser ist zu iiberpriifen,
ob es einer wasserrechtlichen Genehmigung bedarf.
Verschmutztes Niederschlagswasser soll in die Schmutzwasserkanalisation eingeleitet werden.
Ob ausreichende Kapazitdten vorhanden sind, ist zu priifen.
Das Landratsamt Aschaffenburg erhalt einen Abdruck dieses Schreibens.

Beurteilung:
Kenntnisnahme und Beachtung.

Das Konzept fiir die Abwasserbeseitigung sieht eine Trennung zwischen Schmutz- und
Niederschlagswasser vor. Das anfallende Niederschlagswasser von Dach-, Zufahrts-, Betriebs- und
Stellplatzflachen ist vorrangig auf dem Grundstiick zu versickern oder in einer Zisterne aufzufangen
und als Brauchwasser oder zur Freiflichenbewdsserung zu verwenden. Zusatzlich kann das
Niederschlagswasser iiber den bestehenden Regenwasserkanal mit Weiterfilhrung als offene
Entwésserungsmulde in die Kahl eingeleitet werden.

Metalldeckungen, die das Dachwasser beispielsweise durch Korrosion belasten, sind nicht
zugelassen.

Schmutzwasser und verschmutztes Regenwasser von Betriebs- und Stellplatzflachen bzw. Fléche,
auf denen wassergeféhrdende Stoffe vorkommen kénnen, sind dem Mischwasserkanal zuzufiihren.

Die Klarung der notwendigen Uberrechnung der Verbandsanlage und Priifung der Kapazitdt des
Mischwasserkanals erfolgt durch die VG Schéllkrippen.

Im Zuge des Baugenehmigungsverfahrens fiir den Neubau des Bauhofes ist die Beantragung einer
wasserrechtlichen Erlaubnis fiir die Einleitung bzw. Versickerung von gesammeltem
Niederschlagswasser mit dem Landratsamt abzustimmen.

10. Staatliches Bauamt, Fachbereich Stra8enbau, 21.10.15

Die ErschlieBung des neuen Standortes fiir den Bauhof erfolgt iiber die bestehende StraBe ,Am
Kréhenstein“. Daher besteht Einverstandnis mit dem Anderungsplan.
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11, Bayer. Landesamt fiir Denkmalpflege, Sachgebiet B Q — Bauleitplanung 28.10.15
Bodendenkmalpflege

Nach dem bisherigen Kenntnisstand besteht kein Einwand.
Hingewiesen wird auf die Meldepflicht bei zu Tage tretenden Bodendenkmalern.

Beurteilung:
Der Hinweis auf die Anzeigepflicht und das Verhalten bei Funden gemaB Art. 8 Abs. 1-2 DSchG ist in

dem Bebauungsplan enthalten.

12. Trinkwasserversorgung FWS Horstein 03.11.15

1. 1In der StraBe zum neu geplanten Bauhof liegen keine Wasserversorgungsleitungen des
Zweckverbandes Fernwasserversorgung Spessartgruppe. Die bestehenden Versorgungsanlagen
kénnen dem beiliegenden Plan vom 22.10.15 entnommen werden.

2. Eine Vorverlegung der Versorgungsleitung fiir den vorgesehenen 2. Bauabschnitt des
Baugebietes erfolgte bei der ErschlieBung des 1. Bauabschnittes im Jahre 2008 in Abstimmung
mit der Gemeinde Blankenbach und dem Planer, Herrn Schwab, nicht. Die Verlegung in der
StraBe zum jetzt geplanten Bauhof und die gegentiberliegend vorgesehene Anbindung in der
StraBe ,,Am Dickbusch® sollten erst mit ErschlieBung des 2. Bauabschnittes erfolgen.

3. Die Anbindung des geplanten Bauhofes an die Versorgungsanlagen kénnte daher bis zur
endgiiltigen ErschlieBung iiber einen Wasserhausanschluss erfolgen. Dabei handelt es sich
aufgrund der Lange von {iber 50 m um einen unverhaltnism&Big langen Wasserhausanschluss.
Dies bedeutet, dass im Bereich der vorhandenen Versorgungsleitung ein Wasserzéhlerschacht
als Ubergabestelle/Abrechnungsstelle erforderlich wird.

4.  Fir den Wasserhausanschluss ist ein entsprechender Antrag zu stellen.

Beurteilung:
Der geplante Bauhof kann iiber einen Anschluss an die Wasserversorgungsanlage in der StraBe ,Am

Kréhenstein" im Bereich der Wendeanlage angebunden werden.

Die detaillierte Planung und Ausfiihrung zur Wasserversorgung stimmt das Ing.-Biiro FKS mit dem
Zweckverband FWS ab.

13. Zweckverband Abwasserbeseitigung Kahlgrund, 17.11.15

Es bestehen keine Einwéande.

14. NRM Netzdienste Rhein-Main GmbH, Sailauf Weyberhdfe

Es liegt keine Stellungnahme vor.

15. Bayernwerk AG, Marktheidenfeld 10.11.15

In der FI.Nr. 600/4 verlaufen 0,4 kV-Niederspannungskabelleitungen mit einem Schutzzonenbereich
von 1,0 m beiderseits der Leitungsachse. Das Unternehmen hat zur Information eine Plankopie mit
Eintragung der Leitungstrasse beigefiigt. MaBgeblich ist jedoch der tatséchliche Verlauf im Gelande.

Weitere Anmerkungen:

o  Evtl. Ndherungen und Kreuzungen von vorhandenen Versorgungsleitungen bei Bauarbeiten.

o Lebensgefahr durch Beriihrung bzw. Beschadigung dieser Leitungen, Verweis auf das Merkblatt
zum Schutz unterirdischer Versorgungsleitungen.

e Mit dem Techn. Kundenmanagement im Netzcenter Marktheidenfeld (0941-28003311) ist zwei
Wochen vor Baubeginn Verbindung aufzunehmen.

o  Haftungsausschluss bei Nichtbeachtung der notwendigen Sicherheitsbedingungen.
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Gegen die Anderung des Bebauungsplanes bestehen somit keine grundsétzlichen Einwendungen,
wenn dadurch der Bestand, die Sicherheit und der Betrieb der Anlagen der Bayernwerk AG nicht
beeintrachtigt werden.

Beurteilung:
Kenntnisnahme und Beachtung.

Die Bayernwerk AG wird auch weiterhin an den Aufstellungen von Fléchennutzungs-, Bebauungs-
und Griinordnungsplénen beteiligt.

16. Deutsche Telekom, Wiirzburg 19.10.15

Gegen die Bebauungsplana@nderung bestehen keine Einwénde.

Am Rande des Geltungsbereiches befinden sich teilweise Telekommunikationslinien unseres
Unternehmens, die aus dem beigefiigten Bestandsplan (keine Weitergabe an Dritte!) ersichtlich sind.
Fiir den Anschluss des geplanten Bauhofes wird eine Netzerweiterung erforderlich.

Beurteilung:
Kenntnisnahme und Beachtung.

17. Regierung von Ufr., Hohere Landesplanungsbehdrde, Wiirzburg, 18.11.15

Die Uberpriifung des Bauleitplanentwurfs nach regionalplanerischen Gesichtspunkten hat keine
Anregungen oder Einwendungen ergeben.

Das Planungsgebiet tangiert zwar die Trenngriinfliche T 23 ,zwischen Kleinblankenbach und
Erlenbach® (Ziel B I 3.1.1.2 i.V. m. Tekturkarte 1 zu Karte 2 ,Siedlung und Versorgung" Regionalplan
1 in der Fassung der Verordnung zur Anderung des Regionalplans vom 09.09.2008, RABI S. 242). Im
Hinblick auf die regionalplanerische Unschérfe der Darstellung im MaBstab 1:100.000 werden
diesbeziiglich jedoch keine Einwendungen erhoben.

Beurteilung:
Kenntnisnahme

B. Unterrichtung der Offentlichkeit

Es wurden keine Einwendungen oder Anregungen vorgebracht.

Im Anschluss an die Ausfilhrungen von Frau Richter spricht Martin Schéfer die vorgesehene
Bepflanzung unterhalb des Bolzplatzes an. Um die soziale Sicherheit zu gewéhrleisten, sollte die freie
Sicht vom FuB- und Radweg auf den Bolzplatz erhalten bleiben. Evtl. kénnten dort Hochstamme
gepflanzt werden.

Beschluss:

Den Beurteilungen der Planerin Frau Richter wird in allen Punkten zugestimmt.

Die Planerin wird beauftragt, den Planentwurf nebst Begriindung entsprechend den v. g. Ausfiihrungen
zu Uiberarbeiten/zu aktualisieren. Weiterhin ist das Ergebnis der artenschutzrechtlichen Abschétzung zu
beriicksichtigen und ein Ausgleich fiir die Spielplatzflache festzulegen. AnschlieBend ist die Beteiligung
der Behérden nach § 4 Abs. 2 BauGB durchzufiihren. Parallel hierzu ist seitens der Verwaltung die
Offentliche Auslegung nach § 3 Abs. 2 BauGB vorzunehmen.
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Es wird bestétigt, dass kein nach Art. 49 GO persénlich beteiligtes Mitglied des Gemeinderates an der
Beratung und Abstimmung teilgenommen hat.

Abstimmung:

Ja-Stimmen 12
Nein-Stimmen 0
pers. beteiligt 0

Nach diesem TOP bedankt sich der Biirgermeister bei Frau Richter fiir ihre Ausfiihrungen und
verabschiedet sie.

Fiir die Richtigkeit:
Schollkrippen, den 05.01.16
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Pflanzenverband 6 (Bauabschnitt I

Der Pflanzenverband 6 ist nach Angabe des Bepflanzungsplans als Rahmenpflanzung am
Festplatz anzuwenden sowie entlang des westlichen Grabens.

Die Zusammenstellung der Pflanzenarten lehnt sich an das Rhamno-Cometum
(Hartriegelhecke) an. Die in dieser Hecke typischerweise vorkommende Wildbirne sowie der
Feldahorn sind als hoherwiichsige Leitb4ume (auch Sichtschutz) vorhanden. Dadurch gliedert
sich die Hecke auch in die Landschaft mit Obstbiume und Obstwiesen ein.

Artname Kiirzel  Stiickzahl innerhalb der
Kategorien pro Schema
Kat. 1 XKat2 Kat3

Hartriegel (Cornus sanguinea) Cs 5 4
Stachelbeere (Ribes uva-crispa) Ru I8
Kreuzdomn (Rhamnus catharticus) Re 7 2 1
Wolliger Schneeball (Vibumum lantana) A% 5 2
Feldahorn (Acer campestre) Ac 3 2 1
Schlehe (Prunus spinosa) Ps 8 1
Pfaffenhiitchen (Euonymus europaeus) Be 2 3
Wildbime (Pyrus communis) Pc 3 1
Vogelkirsche (Prunus avium) Pa 4 1

Pflanzenverband 6

2Rc 5Cs 2Cs 3Pa 2Cs 3Pc 2Rc

3Ac 3Rc 2Ac 3Ee | 2VI 3Ps
2V1 2Pa 3V 7Pa 2Rc
| —eeee-Abstand [0 mescssnae | Schema wiederholen--=------ >
Abmessungen 2 x 2 m/Késtchen
Anlage 4
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Gemeinde Blankenbach

BEGLAUBIGTER AUSZUG AUS DER NIEDERSCHRIFT

Sitzung des Gemeinderates Blankenbach am 12.04.2016
Dieser Tagesordnungspunkt war offentlich .

TOP: 4

Bebauungsplan "Au - 2. Anderung”
-Billigungsbeschluss und Beschluss zur Durchfiihrung der Offentlichen Auslegung und der
Beteiligung der Behorden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange-

Sachverhalt:

In der Sitzung am 14.12.2015 erfolgte die Behandlung der Stellungnahmen aus der friihzeitigen
Beteiligung der Offentlichkeit und der Behérden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange.

Die Planerin wurde beauftragt, den Planentwurf nebst Begriindung entsprechend den zu beriicksichtigten
Stellungnahmen zu liberarbeiten/zu aktualisieren. Weiterhin sollte das Ergebnis der
artenschutzrechtlichen Abschatzung beriicksichtigt sowie ein Ausgleich fiir die Spielplatzfléche festgelegt
werden.

Die Planerin Frau Richter hat in Abstimmung mit der Gemeinde und der Verwaltung eine erforderliche
Ausgleichsflache von 293 m?2 ermittelt. Diese kann innerhalb des Plangebietes durch den bereits im
rechtsverbindlichen Bebauungsplan dargesteliten Eingriinungsstreifen bzw. durch Anlegung eines
zusdtzlichen Pflanzstreifens entsprechend nachgewiesen werden.

Bevor nun das Verfahren mit der Beteiligung der Behérden und sonstigen Trégern éffentlicher Belange
nach § 4 Abs. 2 BauGB sowie mit der &ffentlichen Auslegung nach § 3 Abs. 2 BauGB weitergefiihrt
werden kann, wére der iiberarbeitete Planentwurf i. d. F. vom 12.04.2016, bestehend aus der
Planzeichnung, dem Textteil und der Begriindung hierzu nochmals vom Gemeinderat zu billigen.

Beschluss:

Der vom Bauatelier Richter/Schaffner iiberarbeitete und aktualisierte Anderungsentwurf i. d. F. vom
12.04.2016, bestehend aus der Planzeichnung, der Legende und der Begriindung wird gebilligt.

Das Biiro Richter/Schiffner wird beauftragt, die Beteiligung der Behdrden und sonstigen Trager
offentlicher Belange nach § 4 Abs. 2 BauGB durchzufiihren.

Die Verwaltung wird beauftragt, parallel hierzu die Offentliche Auslegung nach § 3 Abs. 2 BauGB
vorzunehmen.

Es wird bestitigt, dass kein nach Art. 49 GO personlich beteiligtes Mitglied des Gemeinderates an der
Beratung und Abstimmung teilgenommen hat.

Abstimmung:
Ja-Stimmen 11
Nein-Stimmen 0
pers. beteiligt 0
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Gemeinde Blankenbach

BEGLAUBIGTER AUSZUG AUS DER NIEDERSCHRIFT

Sitzung des Gemeinderates Blankenbach am 27.06.2016
Dieser Tagesordnungspunkt war offentlich.

TOP: 3

Bebauungsplan "AU - 2. Anderung" Behandlung der Stellungnahmen aus der Beteiligung der
Behdrden und sonstigen Trégern dffentlicher Belange sowie aus der 6ffentlichen Auslegung
und evtl. Satzungsbeschluss nach § 10 BauGB -

BEBAUUNGSPLAN ,,AU", 2. ANDERUNG

Behandlung der Stellungnahmen aus der Beteiligung der Behdrden und sonstigen
Trdagern offentlicher Belange sowie aus der offentlichen Auslegung

Der Anderungsentwurf — 2. Anderung - zum Bebauungsplan ,AU" i. d. F. vom 12.04.2016 nebst
Begriindung hat wéhrend der Zeit vom 09.05.2016 bis einschlieBlich 10.06.2016 &ffentlich ausgelegen.
Parallel hierzu fand die Beteiligung der Behtrden und sonstiger Trager offentlicher Belange statt.

A. Folgende Behorden und sonstige Trager tffentlicher Belange wurden beteiligt:
1. Landratsamt — Bauaufsicht/Kreisbaumeisterin

2. Landratsamt — Untere Naturschutzbehérde e saP liegt bereits vor

3. Landratsamt — Untere Immissionsschutzbehorde

4. Landratsamt — Untere Denkmalschutzbehdrde

5. Landratsamt — Regionaler Planungsverband

6. Landratsamt — Kreisbrandinspektion

7. Landratsamt — Gesundheitsamt

8. Landratsamt — Sachgebiet Wasser- und Bodenschutz

9. Wasserwirtschaftsamt

10. Staatliches Bauamt, Fachbereich StraBenbau

11. Bayer. Landesamt fiir Denkmalpflege, Sachgebiet B Q — Bauleitplanung
12. Trinkwasserversorgung FWS Horstein

13. Zweckverband Abwasserbeseitigung Kahlgrund

14. NRM Netzdienste Rhein-Main GmbH, Sailauf Weyberhofe

15. Bayernwerk AG, Marktheidenfeld

16. Deutsche Telekom, Wiirzburg

17. Regierung von Ufr., Hohere Landesplanungsbehdrde, Wiirzburg

Das Bauatelier Schaffner hat die eingeqangen Stellungnahmen gepriift und beurteilt diese wie folgt:

1. Landratsamt, Bauaufsichtsbehorde/Kreisbaumeisterin, 31.05.16
Fachtechn. Stellungnahme

Es werden keine Bedenken bzw. Anregungen vorgetragen.

2. Landratsamt, Untere Naturschutzbehorde, 07.06.16
Fachtechn. Stellungnahme

Anlage 6
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Die untere Naturschutzbehérde hat zu der Bebauungsplandnderung mit Schreiben vom 10.11.2015
(Az. 81.3-1741.1-15/403 GL) letztmals Stellung genommen. Eine spezielle artenschutzrechtliche
Prufung (PGNU vom 04.12.2015) wurde vorgelegt, diese kann anerkannt werden.

Folgendes wird vorgebracht:

a.

Eingriffs- und Ausgleichsermittlung (Kap. 7.3 auf S. 8 der Begriindung).

Die Anlage des Spielplatzes fiihrt zwar nicht zu einer flichenhaft nennenswerten
Bodenversiegelung, jedoch ist durch die Umgestaltung bzw. Nutzungsénderung ein
~1otalverlust® der bestehenden Griinlandbrache zu verzeichnen. Nach hiesiger Auffassung ist
diese auch méglicherweise in die Kategorie II (Gebiete mittlerer Bedeutung fiir Naturhaushalt
und Landschaftsbild) einzuordnen und wére im Bereich des unteren Wertes anzusetzen
(Ruderalflachen, Brachflachen), Faktor 0,5, sofern sie &lter als 5 Jahre ist.

Ob dies oder ein Alter von weniger als 5 Jahren angenommen werden kann (was zur Aufnahme
in die Kategorie I rechtfertigen wiirde), kann den beigelegten Unterlagen nicht entnommen
werden. Insofern wird eine Aufstockung des angesetzten Ausgleichsfaktors von 0,25 auf
mindestens 0,4 fiir erforderlich gehalten.

Beurteilung zu a:

Zusatzlich wird ein 6,00 m breiter Pflanzstreifen (128 m2) am &stlichen Rand des geplanten
Spielplatzes festgelegt. Die Ausgleichsflache erhoht sich von 293 m2 auf insgesamt 421 m2,
dies entspricht einem Ausgleichsfaktor von 0,4 bei einer Spielplatzfliche von 1.030 m2.

Mit den EingriinungsmaBnahmen ist die Spielplatzfldche eingebunden in die Landschaft und
auch abgeschirmt gegentiiber den bestehenden gewerblichen Flichen.

Eine soziale Sicherheit ist zu gewahrleisten, indem die Struktur der Bepflanzung Durchblicke
und Sichtverbindungen zulasst.

Begriinung

Um eine optisch wirksame Begriinung zu gewahrleisten, sind die vorgesehenen Bepflanzungen
mit Stréuchern, Heistern und Baumen zwischen dem Festplatz und dem Spielplatz auf dem 6,00
m breiten Griinstreifen auf der gesamten Lange durchzufiihren und dementsprechend im Plan
darzustellen.

Beurteilung zu b:
Die Darstellung der vorgesehenen Bepflanzung wird i{iber die gesamte Lénge ergénzt.

Landratsamt, Untere Immissionsschutzbehdrde, 12.05.16

Fachtechn. Stellungnahme

Es bestehen keine Bedenken.

Landratsamt, Untere Denkmalschutzbehérde, 31.05.16
Es bestehen keine Bedenken.

Das Bayer. Landesamt wurde im Verfahren beteiligt (s. Verteiler Nr. 11)

Landratsamt, Regionaler Planungsverband, 10.05.16
Es wurden keine Einwendungen erhoben.

Beurteilung und Anmerkung:

Die Stellungnahme des Regionalen Planungsverbandes vom 18.11.2015 im Rahmen der friihzeitigen
Beteiligung wurde irrtimlich der Regierung v. Ufr., Hohere Landesplanungsbehérde, zugeordnet.

Einwendungen wurden in diesem Schreiben ebenso nicht vorgebracht.
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Landratsamt, Kreisbrandinspektion, 05.05.16

Die Stellungnahme vom 15.10.2015 wurde ausreichend in die Unterlagen eingearbeitet. Zusatzliche
Belange des abwehrenden Brandschutzes sind nicht beriihrt.

Beurteilung: Kenntnisnahme.

Landratsamt, Gesundheitsamt, 06.05.16

Keine Einwande.

Landratsamt, Sachgebiet Wasser- und Bodenschutz, 17.05.16

Abwasserbeseitigung:

Mit Regenwasserkanal ist wohl die bestehende Entw&sserungsmulde zwischen dem bestehenden
Gewerbegebiet und der geplanten Erweiterung des Gewerbegebietes gemeint. Dies hat in der ersten
Stellungnahme vom 27.10.2015 fiir etwas Unklarheit gesorgt.

Die mit Bescheid vom 14.09.2015 (Az. 82.3-641-1-05/2001) erteilte beschrénkte Erlaubnis fiir das
Einleiten von Mischwasser erfolgt in diese bestehende Entwésserungsmulde.

Entsprechend der Ziffer 6 der Begriindung soll das Schmutzwasser und verschmutzte Regenwasser
des Erweiterungsgebietes dem bestehenden Mischwasserkanal zugefiihrt werden. Daher ist hierfiir
eine Tekturplanung bzw. Anderung der bestehenden wasserrechtlichen Erlaubnis erforderlich.

Ein zusétzliches Einleitung von unverschmutztem Niederschlagswasser in die Entwésserungsmulde
ist nach der TRENOG erlaubnisfrei nicht mehr méglich, da innerhalb eines Gewasser- oder
Uferabschnittes von hochstens 1.000 m Lénge Niederschlagswasser bzw. hier auch Mischwasser von
héchstens 5.000 m2 befestigter Flache eingeleitet werden darf.

Somit wére fiir eine solche zusatzliche Einleitung von Niederschlagswasser eine wasserrechtliche
Erlaubnis erforderlich.

Sinnvollerweise und aus Griinden der Planungssicherheit sollte eine solche wasserrechtliche
Erlaubnis von der Gemeinde Blankenbach beantragt werden und nicht jedem Vorhabentrdger im
Rahmen des Baugenehmigungsverfahrens tiberlassen werden.

Aufgrund der oben genannten Ausfiihrungen ist es zwingend erforderlich, bereits im
Bauleitplanverfahren durch ein Entwasserungskonzept das ,ob" der Umsetzung der geplanten
Entwdsserung zu klaren.

Ergénzung / Anderung zu der Stellungnahme, E-Mail vom 23.06.16
Bei Erstellung der Stellungnahme ist die noch vorzunehmende Uberrechnung der Verbandskliranlage
des ZAK nicht beriicksichtigt. Fiir die zusatzliche Einleitung von Mischwasser aus der
Erweiterungsflache in den Mischwasserkanal braucht vorab keine separate Tekturplanung erfolgen.
Diese zusatzliche Fléche wird hiermit informell der jetzt bestehenden beschrénkten Erlaubnis fiir die
Einleitungen aus dem Mischwasserkanal in die Entwasserungsmulde zugeschlagen.

Die in der Stellungnahme erwdhnte Priifung der Erlaubnispflicht fiir das geplante Einleiten von
unverschmutztem Niederschlagswasser in den Entwéasserungsgraben bleibt weiterhin bestehen.

Beurteilung:

Als ,Regenwasserkanal® wurde das kurze verrohrte Teilstiick (Gstlich des geplanten Bauhofes) als
Weiterfiihrung der Entwasserungsmulde fiir unverschmutztes Niederschlagswasser zwischen dem
bestehenden Gewerbegebiet und der geplanten Erweiterung des GE-Gebietes (2. Bauabschnitt im
rechtskraftigen Bebauungsplan) bezeichnet.

Kenntnisnahme der Ausfiihrung bei dem Punkt ,Uberrechnung der Verbandsklaranlage des ZAK".
Auf die Priifung der Erlaubnispflicht fiir ein Einleiten von unverschmutztem Niederschlagswasser in
den Entwasserungsgraben wird in dem Bebauungsplan hingewiesen.

Wasserwirtschaftsamt 01.06.16

Zusétzliche Anmerkungen zu dem Schreiben vom 18.11.15 sind nicht veranlasst.
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10.

11,

12.

Beurteilung unter Berticksichtigung der Stellungnahme vom 18.11.15:

Die Entwasserung des Anderungsbereiches erfolgt analog des bestehenden Gewerbegebietes ,Au"
im Mischsystem.

Das Niederschlagswasser (unverschmutzt oder geringfiigig verschmutzt) soll vorrangig auf dem
Grundstiick versickern oder in einer Zisterne aufgefangen werden.

Das Erfordernis einer wasserrechtlichen Erlaubnis fiir eine Einleitung oder Versickerung von
gesammeltem Niederschlagswasser ist im Zuge des Baugenehmigungsverfahrens zu prifen.

Fir die zusétzliche Einleitung von Mischwasser aus dem Grundstiick fiir den geplanten Bauhof in den
Mischwasserkanal ist vorab keine separate Tekturplanung erforderlich (siche hierzu auch Nr. 8 —
LRA, Wasser- und Bodenschutz).

Staatliches Bauamt, Fachbereich StraBenbau, 10.05.15

Es besteht grundsatzlich Einversténdnis.
Es wird um Uberlassung einer genehmigten Fassung des Bebauungsplanes mit dazugehorigem
Aufstellungsbeschluss gebeten.

Beurteilung:
Ubersendung der Unterlagen nach Erlangen der Rechtskraft des Bebauungsplanes.

Bayer. Landesamt fiir Denkmalpflege,
Sachgebiet B Q — Bauleitplanung, Miinchen

Es liegt keine erneute Stellungnahme vor.
Im Rahmen der friihzeitigen Beteiligung bestand kein Einwand.

Zweckverband Fernwasserversorgung Spessartgruppe, Alzenau-Horstein, 24.05.16

Verweis auf die Stellungnahme vom 03.11.2015:

- ErschlieBung iiber einen Wasserhausanschluss (>50 m),
- Wasserzahlerschacht als Ubergabe / Abrechnungsstelle
- Antragstellung fiir Wasserhausanschluss

Beurteilung:
Der geplante Bauhof kann iiber einen Anschluss an die Wasserversorgungsanlage in der StraBe ,Am

Krahenstein® im Bereich der Wendeanlage angebunden werden. Die detaillierte Planung und
Ausfiihrung zur Wasserversorgung stimmt das Ing.-Biiro FKS mit dem Zweckverband FWS ab.

13. Zweckverband Abwasserbeseitigung Kahlgrund, 09.05.16

14,

15,

Es bestehen keine Einwénde.

NRM Netzdienste Rhein-Main GmbH, Sailauf Weyberhdfe

Es liegt keine Stellungnahme vor,

Bayernwerk AG, Marktheidenfeld 02.06.16

Im Geltungsbereich des Bebauungsplanes befinden sich keine 20-kV-Gas- und Fernmeldeleitungen

der Bayernwerk AG.
Das auf FI.Nr. 600/4 verlaufende 0,4-kV-Niederspannungskabel (Schutzbereich 1,0 m beiderseits)

und der Verteilerschrank sind in dem beiliegenden Lageplan eingetragen.
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Vor Beginn von Tiefbauarbeiten im Nahbereich der Versorgungsleitungen ist eine Einweisung durch
das  Netzcenter = Marktheidenfeld, ~Tel. Nr. 09391 / 903-338  (Planauskunft-
Marktheidenfeld@bayernwerk.de) unbedingt erforderlich.

Beurteilung: Kenntnisnahme und Beachtung.

16. Deutsche Telekom Technik GmbH, Wiirzburg 09.05.16

Es bestehen keine Einwénde.
Am Rande des Geltungsbereiches befinden sich Leitungen der Telekom, auf die im Verfahren
Riicksicht zu nehmen ist.

Beurteilung: Kenntnisnahme und Beachtung der bestehenden Leitungen.

17. Regierung von Ufr., Hohere Landesplanungsbehérde, Wiirzburg 09.05.16
Da die Regierung im Verfahren nach § 4 Abs. 1 BauGB nur indirekt iiber den Regionalen
Planungsverband Bayer. Untermain beteiligt wurde, hat sie keine eigene Stellungnahme abgegeben,
hat aber die Zuarbeit fiir den RPV geleistet. Der Verfahrensfehler gilt als geheilt, da die Belange der
Regierung in der Stellungnahme des RPV ausreichend berticksichtigt sind.

Die Regierung von Ufr. gibt im Rahmen der Beteiligung nach § 4 Abs. 2 BauGB keine zusatzliche
Stellunghahme ab.

Irrtiimlich wurde die Stellungnahme des RPV (Nr. 5) vom 18.11.2015 der Regierung von Ufr. (Nr.
17) zugeordnet.

Beurteilung: Kenntnisnahme und Beachtung, dass bei zukiinftigen Verfahren beide Institutionen
getrennt beteiligt werden.

Beschluss:

Den Beurteilungen des Bauateliers Schaffner wird in allen Punkten zugestimmt.

Abstimmung:

Ja-Stimmen 9
Nein-Stimmen 0
pers. beteiligt 0

B. Offentliche Auslegung

Wahrend der dffentlichen Auslegung wurden seitens der Offentlichkeit keine Einwendungen oder
Anregungen vorgebracht.

Als einzige Anderung des ausgelegten Anderungsentwurfes ist die Ergénzung der Griinordnung
entsprechend der Forderung der Unteren Naturschutzbehérde.

Das Bauatelier Schaffner hat die Ergidnzung des Anderungsentwurfes bereits in Abstimmung mit der
Unteren Naturschutzbehérde vorgenommen.
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Beschluss:

Der ergénzte Anderungsentwurf i. d. F. vom 23.06.2016 wird gebilligt.

Abstimmung:

Ja-Stimmen
Nein-Stimmen
ers. beteiligt

(=} [} (Vo]

Da der Anderungsentwurf die Zustimmung der Behdrden und sonstigen beriihrten Trégern &ffentlicher
Belange erfahren hat und seitens der Offentlichkeit keine Stellungnahmen abgegeben wurden, kann das
Verfahren mit Fassung des Satzungsbeschlusses abgeschlossen und die Anderung in Kraft gesetzt
werden.

Beschluss:

Der Gemeinderat Blankenbach beschlieBt aufgrund § 2 Abs. 1 und § 10 BauGB in der Fassung der
Bekanntmachung vom 23.09.2004 (BGBI. I S. 2414), zuletzt geéindert durch Art. 6 des
Asylverfahrensbeschleunigungsgesetzes vom 20.10.2015 (BGBI. 1, S. 1722) und des Art. 23 der
Gemeindeordnung fiir den Freistaat Bayern (GO) in der Fassung vom 22.08.1998 (GVBI. S. 796, BayRS
2020-1-1-I), zuletzt gedndert durch Art. 9a Abs. 2 Bayerisches E-Government-Gesetz vom 22.12.2015
(GVBL. S. 458) den Anderungsentwurf zum Bebauungsplan ,Au, 2. Anderung" i. d. F. vom 23.06.2016,
bestehend aus der Planzeichnung, dem Textteil und der Begriindung, als Satzung.

Trotz der Erweiterung um die Spielplatzflache im Norden ist nach der geltenden Rechtsprechung des
Bundesverwaltungsgerichtes die Bebauungsplanénderung noch als aus dem Fléchennutzungsplan heraus
entwickelt anzusehen und bedarf somit nicht der Genehmigung nach § 10 Abs. 2 BauGB, sondern kann
gemaB § 10 Abs. 3 BauGB durch Bekanntmachung in Kraft gesetzt werden.

Die Verwaltung wird beauftragt, den Anderungsentwurf durch Veréffentlichung in Kraft zu setzen.
Es wird bestatigt, dass kein nach Art. 49 GO personlich beteiligtes Mitglied des Gemeinderates an der

Beratung und Abstimmung teilgenommen hat.

Abstimmung:

Ja-Stimmen 9
Nein-Stimmen 0
pers. beteiligt 0

Fiir die Richtigkeit:

Schéllkrippen, den 28.06.16
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