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FESTSETZUNGEN BEBAUUNGSPLAN

Samtliche Festsetzungen bisheriger Bebauungsplane innerhalb des Geltungsbereiches treten mit
der gem. § 10 BauGB erfolgten Bekanntmachung dieses Planes aufier Kraft.

D B B B Grenze des Geltungsbereiches
ART DER BAULICHEN NUTZUNG

Eingeschranktes Dorfgebiet nach §§ 1+ 5 Baunutzungsverordnung.

Die in Ziff. 1+2 des Abs. 2 von § 5 BauNVO zulassige Tierhaltung darf max.
0.5 GroRvieheinheiten (GV) oder 1 Stlick Groftvieh nlcht tuberschreiten. 1 GV
entspricht 500 kg Lebendgewicht.

MASS DER BAULICHEN NUTZUNG

GRUNDFLACHENZAHL nach § 17 BauNVO.
Im MDg — Gebiet bis 0,4 GRZ

GESCHOSSFLACHENZAHL nach § 17 BauNVO, mafltgebend sind die Baugrenzen.
Im MDg — Gebiet bis 0,8 GFZ

ZAHL DER VOLLGESCHOSSE

1+D 1 Vollgeschoss zwingend und 1 als Vollgeschoss anzurechnendes Dach-
é___t geschoss als Hochstgrenze. Wandhohe bis 3,5 m Gber natirlichem Gelande.
bis35  Satteldach, Dachneigung 40°-46°. Dachausbau nach BayBO, ohne Kniestock,

DACHGAUBEN Einzelgauben sind unter folgenden Voraussetzungen zulassig:
1. Schleppgauben ab 45° Dachneigung.
2. Gaubenlange insgesamt hochstens 1/3 der Trauflange.
3. Abstand von Vorderkante Giebel mind. 1,5 m.
4. Gaubenbander und Blindgauben sind unzulassig.

QUERGIEBEL Quergiebel werden unter folgenden Voraussetzungen zugelassen:
1. Dachneigung und Dachdeckung wie Hauptgebaude.
2. Firsthéhe muss 2 Ziegelreihen unter dem Hauptfirst liegen.
3. Der Anbau darf max. 50 % der Gebaudelange des Haupigebaudes
beiragen.

ABSTANDSREGELUNG Nach Art. 6 + 7 der BayBO.
Fur die mit % gekennzeichneten Gebdude kann sich die notwendige
Abstandsflache auf das Nachbargrundstiick ersirecken.

ANZAHL DER WOHNUNGEN
Bei Einzelhdusern max. 2 Wohnungen

GELANDEVERANDERUNGEN
Auffullungen, Abgrabungen und Stitzmauern zur Einhaltung der
festgesetzten Wandhohe sind bis 0,80 m Hohe zuléssig. Darliber
hinausgehende Geléandeveranderungen sind mit dem Bauantrag besonders
zu begrunden
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BAUWEISE, BAULINIEN, BAUGRENZEN

i\

Offene Bauweise, nur Einzelhauser zulassig.

Baugrenze
4+—> Firstrichtung Satteldach. Die Firstrichtung der baulichen Anlagen ist entspre-
chend der Einzeichnung im Planteil anzuordnen. Garagen sind von der Fest-
setzung nicht betroffen.
VERKEHRSFLACHEN
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Mischverkehrsflache
StraRenbegrenzungslinie

Sichtflachen. Innerhalb der Sichiflachen dirfen Pflanzungen, Stapel, Zaune
und sonstige dauernde oder voribergehende Anlagen eine Hohe von 0,80 m
Straltenniveau nicht tberschreiten.

& & & & & Bereich ohne Ein- und Ausfahrt zur St 2305.
GRUNFLACHEN
o] Flachen fur die Landwirtschaft
VERSORGUNGSANLAGEN
Mittelspannungsfreileitung 20-kV des UWU mit beiderseits 10,0 m Leitungs-

ausiibungsbereich, bauliche Anlagen im Leitungsausiibungsbereich durfen
nur nach Zustimmung der Uberlandwerk Unterfranken AG errichtet werden.
Die detaillierten Bauplane sind dem UWU zur Uberpriifung vorzulegen.



SONSTIGE FESTSETZUNGEN

NEBENANLAGEN Nebenanlagen gem. § 14 BauNVO sind auRerhalb der Baugrenzen nicht
zuléssig.

GARAGEN / CARPORTS UND STELLPLATZE
1. Je Wohnung sind mind. 2 Garagen / Carports oder 2 Stellplatze nachzu-
weisen.
2. Zur Ausweisung der Stellplatze kann auch die Vorgartenzone zur Halfte
verwendet werden (siehe Festsetzungen Grinordnungsplan).
3. Die GroRe der Stellplatze wird mit 2,5 x 5,0 m festgesetzt.

GARAGEN UND CARPORTS
Garagen und Carports sind nur innerhalb der Baugrenzen zulassig.

1.
2. max. Lange bei Grenzbebauung 8,0 m.
3. An der Grundstiicksgrenze zusammentreffende Garagen in gleicher
Dachform und Dachneigung.
4. Dachform Satteldach dem Wohnhaus entsprechend oder Flachdach 0°-7°
5. Abstand von der Strafdenbegrenzungslinie mind. 5,0 m.
4;— 6-0—|~ Breite in Meter (z.B. StraRenbreite, Vorgartentiefe).

Abgrenzung unterschiedlicher Nutzungen.

cemc === Uberschwemmungsgrenze HQ30 bis HQ40 gemafd Flachennutzungsplan.

o Uberschwemmungsgrenze HQ100 geschatzt.
uu = 28008, Von einer weitgehenden Hochwassersicherheit der geplanten Gebaude kann

ausgegangen werden, wenn die Gebaudedffnungen mindestens 2,50 m iber
der Oberkante der Kahluferbdschung liegen (gemessen in Verlangerung der
nordostlichen Grundstucksgrenze des Flurstiickes 1867).

Im Uberschwemmungsbereich diirfen keine Auﬁ’tl!ungen vorgenommen wer-
den, sowie keine abflussbehinderten Einbauten (z.B. Einfriedungen) erfolgen,
die Lagerung von Stoffen, die bei Hochwasser abue|ben oder zu einer Ge-
wasserverunreinigung fihren kénnen, sind auszuschlieRen.

SCHALLSCHUTZ ENTLANG DER KAHLGRUNDSTRASSE
Bei Uberschreitung der schalitechnischen Orientierungswerie missen
passive Schallschutzmafinahmen ausgefithrt werden. Fir Auenbauteile von
Aufenthaltsraumen - mit Ausnahmen von Kichen, Badern und Hausarbeits-
raumen - unter BerlUcksichtigung der unterschiedlichen Raumarten

Raumnuizungen, sind die in Tab. 8 der DIN 4109 vom Nov. 1989 fiur der
nach der Schallpegelberechnung sich ergebenden Larmpegelbereich auf-
gefuhrien Anforderungen der Luftschalldammung einzuhalten.

Der Nachweis ist mit den Planunteriagen zu erstellen.
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FREIFLACHENGESTALTUNG
Nach § 9 Abs. 1 Nr. 25 BauGB werden die nicht bebaubaren Grundstiicksteile
als gartnerisch zu gestaltende Flachen festgesetzt. Nach der Bauvorlagenver-
ordnung ist den Bauantragsunterlagen ein Plan fir das Gesamigrundstiick
beizufugen. Planinhalt z.B.. Gelandeschnitt, Aufteilung der Rasen- und
Pflanzflachen mit Pflanzplan, befestigte Flachen, Steliplatze. ..

STELLFLACHEN Die Breite der Stelifiachen einschlieRlich Garagenzufahrten darf 50 % der
Stralenlénge des Baugrundstiicks nicht tberschreiten, hdchstens jedoch
10 m. Ausfithrung mit offenen Fugen, z.B. Rasenfugen, Gittersteinen oder
lediglich befestigten Fahrspuren. Treffen die Stellflichen bzw. Zufahrign

zweier benachbarter Grundstiicke an der Grenze zusammen, soO ist
dazwischen ein Pflanzstreifen anzuordnen

EINFRIEDUNGEN  StraRenseitig und seitlich bis zur Hausflucht, Hecken oder Mauerchen bis
0,40 m Hohe oder senkrechte Lattenzaune bis 0,80 m Hohe. Rilckwartig und
seitlich hinter der Hausflucht sind auch senkrechte Lattenzéune oder
Maschendrahtzdune bis 1,3 m Hohe zulassig. Betonpfosten und gemauerte
Pfeiler sind nicht erlaubt

PFLANZGEBOT HAUSBAUM ]
@ 4% @ Je Baugrundstiick ist mind. ein hochstammiger heimischer Laubbaum (Haus-
@ @ @ baum) anzupflanzen und zu unterhalten. Der Standort der Baume ist im Plan

symbolisch dargestellt. Vorhandene Baume kénnen angerechnet werden.

Bepflanzung am Ubergang zur offenen Landschaft. Die Baugrundsttuck‘e s_ind
durch Baum- und Strauchgruppen abzuschirmen. Es sind ausschlieRlich
standortgerechte heimische Gehdlze zu verwenden.

BAUMBEPFLANZUNG IN DER NAHE VON VERSORGUNGSANLAGEN
Bei der Durchfiihrung der Baumbepflanzung ist darauf zu achten, dass die
Baume mind. in 25m Abstand zu Telekommunikationsanlagen, Gas,
Wasser, und Stromleitungen gepflanzt werden. Bei Unterschreitung sind
SchuizmaRnahmen fiir die Anlagen erforderlich.

PFLANZBEISPIELE FUR GROSSE BAUME (Hausbiume, éffentliche Griinflache) e
Spitzahorn (Acer platanoides), Bergahorn (Acer pseudoplatanus), Birke
(Betula pendula), Vogelkirsche (Prunus avium), Stieleiche (Quercus

pedunculata), Traubeneiche (Quercus petraea), Winterlinde (Tilia cordata).

PFLANZBEISPIELE FUR KLEINERE BAUME (Hausbaum, Vorgarten, Pflanzung im Strafenraum)
Feldahorn (Acer campestre), Hainbuche (Carpinus betulus), Traubenkirsche
(Prunus padus), Eberesche (Sorbus aucuparia), Obstbaume.

PFLANZBEISPIELE FUR STANDORTGERECHTE HEIMISCHE STRAUCHER:
Hainbuche (Carpinus betulus), Hartriegel (Cornus sanguinea), Hasel (Corylus
avellana), WeilRdorn (Crataegus monogyna), Pfaffenhitchen (Euonymus
europaeus), Liguster ungeschnitten (Ligustrum vulgare), Faulbaum (Rhammns
frangula), Schiehe (Prunus spinosa), Alpenjohannisbeere (Ribes alpinum),
Heckenrose (Rosa canina), Salweide (Salix caprea), Schwarzer Holunder
(Sambucus nigra), Schneeball (Viburnum lantana)

NADELGEHOLZE Nadelgehdlze sind nicht standortgerecht. thr Anteil ist daher auf hochstens
20% zu beschranken.
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GARAGEN

SCHALLTECHNISCHER ORIENTIERUNGSWERT

Bestehende Grundstiicksgrenze
Vorgeschlagene Grundstlicksteilung
Flursticksnummern

Hohenlinie

Vorhandene Wohngebaude
| = 1 Vollgeschoss, D = Dachgeschoss, S = Sockelgeschoss

Vorgeschlagene Wohngebaude. Die Abmessung der Baukorper ist als Vor-
schlag dargestelit. Festgesetzt ist die Bauform und die Firstrichtung.

Vorhandene Neben- und Garagengebaude
Vorgeschlagene Garagenstandorie
Nach Art. 7 (4) BayBO als Grenzgarage bis 50 m? Nutzflache zulassig.

Nach DIN 18005, Teil 1, Beiblatt 1.
Eingeschranktes Dorfgebiet — MDB — tags 60 dB, nachts 50/45 dB

Bei zwei angegebenen Nachtwerten ist der niedrigere auf Industrie- und
Gewerbelarm, der hdhere auf Verkehrslarm bezogen.

BOSCHUNGEN Durch Erdbewegungen entstehende Boschungen sind 1 : 2 oder flacher
anzulegen. Vorhandene oder beim Strallenbau entstehende Boschungen
gehoren zu den privaten Grundsticken. ,
GRUNDWASSER  Mit hohem Grundwasserstand im Talbereich ist zeitweise zu rechnen, bei den
Bauvorhaben sind Vorkehrungen zu treffen (z.B. wasserdichte Wanne).
OBERFLACHENWASSER

Gegen Oberflachenwasser sind bei den Bauvorhaben Vorkehrungen zu
treffen. ‘

QUELL- UND DRANSAMMELWASSER

Quell- und Dransammelwasser durfen nicht in die Kanalisation eingeleitet
werden.

NIEDERSCHLAGSWASSER

BODENFUNDE

SOLARENERGIE

Das Niederschlagswasser ist nach Maoglichkeit wie folgt zu beseitigen
Auffangen in Zisternen und Wiederverwertung als Brauchwasser im Haushalt
und zur Gartenbewasserung. Das Uberlaufwasser der Zisternen kann punk-
tuell in den Untergrund versickert werden. Die Anbindung des Uberlaufes an
die Kanalisation wird zugelassen.

Auf Bodenfunde ist zu achten, Meldepflicht nach Art. 8 Denkmalschuizgeset
£

Die aufgefundenen Gegensténde und der Fundort sind unverands
belassen.
Im Baugebiet wird die Beheizung und die Warmwasserversorgung der

Gebaude mit Solarenergie empfohlen.




