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BEGRUNDUNG

A. ANLASS UND ERFORDERNIS DER PLANUNG

Das Baugebiet ,Feldchen II* bildet zusammen mit dem Baugebiet ,Feldchen I* den
norddstlichen Bebauungsrand von Blankenbach. Das Gebiet ist erschlossen und bis auf
wenige Bauliicken bebaut.

Der Bebauungsplan wurde 1977 genehmigt.

Es ist zweckmalig, den Bebauungsplan auf der digitalen Kartengrundlage neu zu ber-
arbeiten und die Festsetzungen neuen Entwicklungen und Bediirfnissen anzupassen.
Dazu gehdren:

- die Erhdhung der Dachneigung zur besseren Wohnnutzung der Dachraume,

- die Zulassigkeit von Dachgauben, Quergiebeln und Zwerchgiebeln.

Die Zahl der ,Freisteller* im Baugenehmigungsverfahren wird grofer und die Befreiun-
gen werden eingeschrankt.

Die Festlegungen zur Grinordnung werden prazisiert.
Die Anderung und Neuiiberarbeitung ist erforderlich.

B. PLANUNGSRECHTLICHE GRUNDLAGEN
1. Der Bebauungsplan, der am 31.08.1977 rechtsverbindlich wurde.

2. Der Beschluss des Gemeinderates vom 11.04.2005 zur Anderung und Neuiiberar-
beitung des Bebauungsplanes.

C. LAGE, ABGRENZUNG UND BESCHAFFENHEIT DES BAUGEBIETES

1. Lage
Sudostlich der HauptstraRe/Staatsstrale 2305

2. Abgrenzung

Im Norden - die nérdlichen Grenzen der Grundstiicke am ,Buchenweg", ,Larchen-
weg FLLNr. 1274/1, noérdliche Grenzen der Grundstlicke ,Am Eich-
graben®, Spielplatz FI.Nr. 1230/21, Sondergebiet Schiitzenhaus und
Schielanlage FI.Nr. 1515/1.

Im Osten - Sondergebiet Schiitzenhaus und SchielRanlage FI.Nr. 1515/1, Teil-
flache ,WaldstrafRe” FI.Nr. 111, Teilflache FI.Nr. 1097 mit Turnhalle,
Sportlerheim, Grunflache Sportanlagen.

Im Stiden - ,WaldstralRe” FI.Nr. 1111, Teilflache FI.Nr. 1097 mit Sportanlagen,
sitdliche Grenzen der Grundstiicke an der ,Waldstrale” bis ein-
schlieRlich FI.Nr. 1067/1, das Baugebiet ,Feldchen I

Im Westen - FILLNr. 1067/1, das Baugebiet ,Feldchen I, die Hauptstrafie/Staats-
straf}e 2305.

3. Beschaffenheit
Sitdosthang mit durchschnittlich 12 — 15 % Geféalle, das Sondergebiet ,Schiitzen-
haus und Schieflanlage” liegt in einem Gelandeeinschnitt.
Das Landschaftsschutzgebiet Spessart grenzt an das Sondergebiet.
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ZIELE DER PLANUNG

- Neulberarbeitung des Bebauungsplanes auf der digitalen Karte nach der Bauland-
umlegung und Erschlief3ung.

- Neufassung der Legende nach dem aktuellen Stand der Entwicklung.
Bsp.:  Erhdhung der Dachneigung zur besseren Nutzung der Dachraume,
Zulassung von Gauben, Quergiebeln und Zwerchgiebeln,
Prazisierung der Gelandeveranderungen.

NUTZUNG UND FLACHEN IM GELTUNGSBEREICH

Allgemeines Wohngebiet 5,19 ha

Sondergebiet

- Schiitzenhaus und Schielanlage 0,14 ha

Verkehrsflache 1,21 ha .
Grinflache

- 6ffentlich und privat 0,45 ha

Waldflache _ 0,23 ha

Versorgungsflache 0,01 ha

Gesamtflache im Geltungsbereich 7,23 ha

ERSCHLIESSUNG

1. Stralen und Wege ausgebaut vorhanden.
Gegeniiber dem rechtsverbindlichen Bebauungsplan ist die StraRenverbindung ,Am
Eichgarben® zur ,Waldstrafe" entfallen und wurde durch einen kurzen Stral3enstich
und einen FulRweg ersetzt.

2. Die Ver- und Entsorgungsanlagen sind vorhanden.

BEBAUUNG
1. Vorhandene Bebauung
59 Einzelhduser
5 Doppelhauser (mit und ohne Grundstiicksteilung)

2. Geplante Bebauung
13 Einzel- oder Doppelhduser
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ART UND UMFANG DER NEUUBERARBEITUNG UND DER ANDERUNGEN

1.

Eingabe des Planes in die digitale Karte.

2. Anderung der Festsetzungen des Bebauungsplanes.
2.1 Mah der baulichen Nutzung

Grundfldchenzahl nach § 17 BauNVO von 1990
im WA-Gebiet bis 0.4
Bisher: bei 1 und 2 Vollgeschossen 0.4

Geschossflachenzahl nach § 17 BauNVO von 1990
bis 0,8, maflRgebend sind die Baugrenzen

Bisher:

bei 1 Vollgeschoss 0.6

bei 2 Vollgeschossen 0.8

Zahl der Geschosse

| + S = 1 Geschoss, 1 als Geschoss anzurechnendes Sockelgeschoss und 1 als
Geschoss anzurechnendes Dachgeschoss als Hochstgrenze. Bergseite 1 Geschoss
zwingend. Satteldach, Dachneigung 32° - 45°, Dachausbau nach BayBO. Wand-
hohen: talseitige Bauzeilen Bergseite bis 4, O m Uber StraRe, Talseite bis 7,0 m
liber Gelande; bergseitige Bauzeilen Bergselte bis 4,0 m Uber Geldnde, Talseite bis
7,0 m Gber Gelande.

Bisher:

Wandhohe (Traufhohe) Bergseite bis 3,50 m, Talseite bis 6,50 m, Dachneigung 28°
- 32°, nur liegende Dachfenster.

| +S + D =1 Geschoss, 1 als Geschoss anzurechnendes Sockelgeschoss und 1 als
Geschoss anzurechnendes Dachgeschoss als Hichstgrenze. Bergseite 1 Geschoss
zwingend. Satteldach, Dachneigung 45° - 52°, Dachausbau nach BayBO. Wand-
hoéhen: talseitige Bauzeilen Bergseite bis 4,0 m (iber StraRe, Talseite bis 7,0 m
Uber Geldnde; bergseitige Bauzeilen Bergseite bis 4,0 m iiber Gelande, Talseite bis
7,0 m Uber Gelédnde.

Bisher: Wandhohe (Traufhdhe) Bergseite bis 3,50, Talseite bis 6,50 m, Dachnei-
gung 48° - 32°.

Il = 2 Geschosse und 1 als Geschoss anzurechnendes Dachgeschoss als Hochst-
grenze. Satteldach, Dachneigung 32° - 45°, Dachausbau nach BayBO. Wandhdhen:
talseitige Bauzeilen Bergseite bis 7,0 m tiber StraRe, Talseite bis 7,0 m tber Gelin-
de; bergseitige Bauzeilen Bergseite bis 7,0 m liber Geladnde, Talseite bis 7,0 m (iber
Gelande.

Bisher: Wandhohe (Traufh6he) Bergseite und Talseite bis 6,50 m.

Die Traufhdhe (Wandhohe) von 8,0 m fir die Talseite der Wohnhauser auf der
Nordseite der WaldstralRe ist entfallen.

Die Wandhohe von 7,0 m ist nach dem Baubestand ausreichend. Die Garagen ste-
hen bis auf 1 Wohnhaus abgesetzt vom Haus auf StraRenhéhe.

Kniestock

Ein Kniestock ist bei Einhaltung der Wandhohe bis 0,5 m Hohe zulassig, gemessen
wird innen an der AuRenwand zwischen der Oberkante Rohdecke und der Unter-
kante Sparren der tragenden Konstruktion.

Bisher keine Festsetzung.
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Dachgauben '

Einzelgauben sind unter folgenden Voraussetzungen zulassig:
1. Dachneigung des Wohnhauses mind. 38°

2. Schleppgauben ab 45° Dachneigung

3. "Gaubenldnge insgesamt héchstens 1/3 der Trauflange

4. Abstand von Vorderkante Giebel mind. 1,5m

5. Gaubenbander und Blindgauben sind unzuldssig

Bisher keine Festsetzung.

Quer- und Zwerchgiebel

Quer- und Zwerchgiebel werden unter folgenden Voraussetzungen zugelassen:

1. Dachneigung und Dachdeckung soll dem Hauptgebaude angeglichen werden,
es sind auch bogenférmige Dacher z.B. Tonnendaicher zulassig.
Flachdacher sind nicht erlaubt.

2. Die Firsthbhe muss mindestens 0,6 m unter dem Hauptfirst liegen.

3. Die Breite des Quer- Zwerchgiebels darf max. 50 % der Gebaudeldngedes
Hauptgeb&udes betragen.

4. Die bei der Zahl der Geschosse festgesetzte Wandhéhe gilt nicht.

Bisher keine Festsetzung.

Kriippelwalm

-Kriippelwalme sind bis 1/3 der Giebelhthe mit einer Schenkellénge bis 1,50 m
zulassig.

Bisher keine Festsetzung

Anzahl der Wohnungen

Bei Einzelhdusern max. 3 Wohnungen, bei Doppelhdusern je Haushlfte max.
2 Wohnungen zulissig.

Bisher: Zahl der Wohnungen 2

MindestgréRe der Baugrundstiicke bei Einzelhdusern 600 mZ.
Die Festsetzung entfallt.

Geléndeveranderungen

1. Zur Einhaltung der festgesetzten Wandhohe sind Auffiillungen, Abgrabungen
und Stiitzmauern bis 0,80 m Héhe zulassig. Dartiber hinausgehende Geldnde-
veranderungen sind mit dem Bauantrag besonders zu begriinden.

2. " Zur Terrassierung des Geldndes sind Stiitzmauern bis zu einer Héhe von
1,40 m zugelassen. Die maximale Hoher der Stlitzmauer richtet sich nach der
Sohle am FuRe des Abhanges und nach dem urspriinglichen Gel&dndeniveau.
Der Nachweis Uber die Erforderlichkeit einer Stiitzmauer und die Einhaltung der
Hohe ist im Bauantrag zu fiihren.

Bisher: keine Festsetzung.

Bauweise, Baulinien, Baugrenzen

ED = offene Bauweise, nur Einzelhiuser und Doppelh&user zulsssig,

Doppelhduser sind in Dachneigung, Dachfarbe und Dachdeckung einheitlich zu gestal-

Bisher: O = offene Bauweise

Baulinie zwingend (rot) — entfAlit.
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Gehweg — FuRwege

Bisher: nur Verkehrsflache

Private Verkehrsflache — Parkplatz
Bisher: keine Festsetzung

Bauverbotszone entlang der StaatsstraRe 2305, 20 m vom Fahrbahnrand,
Baubeschrankungszone entlang der Staatsstraf&e 2305, 40 m vom Fahrbahnrand
Bisher: keine Festsetzung.

Versorgungsanlagen

Mittelspannungskabel 20 kV, E-ON Bayern AG mit beiderseits 1,0 m Schutzzonen-
bereich.

Bisher: keine Festsetzung.

Gasleitung 160/90/63 PE NRM Netzdienste Rhein-Main GmbH mit Schutzbereich.
Bisher: keine Festsetzung.

Grinflachen

Private Griinflachen (FI.Nr. 1230/17)
Bisher: keine Festsetzung.

Flachen flir die Forstwirtschaft

Gemeinde/Privatwald
Bisher: Waldgrenze — entfilit.

Sonstige Festsetzungen

Umgrenzung von Flachen fir Nebenanlagen, Garagen und Carports
Bisher: keine Festsetzung.

Nebenanlagen

sind gemaR § 14 BauNVO zulassig, nicht jedoch in Pflanzstreifen und nicht in einem
Abstand von 5,0 m zur offenen Landschaft.

Bisher: Nebenanlagen und Garagen sind aufRerhalb der Baugrenzen nicht zulassig.

Garagen, Carports und Stellplatze

1. Je Wohnung sind mind. 2 Garagen/Carports oder 2 Stellpldtze nachzuweisen.

2. Zur Ausweisung der Stellplatze kann auch die Vorgartenzone zu 60 % verwen-
det werden (siehe Festsetzungen Griinordnungsplan).

3. Die GroBRe der Stellplatze wird mit 2,5 x 5,0 m festgesetzt.

Bisher: keine Festsetzung.

Garagen und Carports

1. Garagen und Carports sind nur innerhalb der Baugrenzen zulassig

2. Maximale Lange bei Grenzbebauung 9,0 m.

3. An der Grundstiicksgrenze zusammentreffende Garagen in gleicher Dachform
und Dachneigung.

4. Dachform: Satteldach dem Wohnhaus entsprechen, oder Flachdach 0° - 7°.

5. Abstand von der StraRenbegrenzungslinie mind. 5,0 m.

6. Ausnahmeregelung: Wandhohe talseits dem Gelénde entsprechend bis 5,0 m.

Bisher: Wandhdhe talseits 3,25 m, bergseits 2,60 m,

Rampengefélle oder Rampenstelgung bis max. 10 %

BP-1108-BG.doc
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Schallschutz entlang der Staatsstrafle

Bei Uberschreitung der schalltechnischen Orientierungswerte miissen passive
Schallschutzmallnahmen ausgefuihrt werden. Fur AufRenbauteile von Aufenthalts-
raumen — mit Ausnahme von Kiichen, Badern und Hausarbeitsraumen — unter Be-
rlcksichtigung der unterschiedlichen Raumarten oder Raumnutzungen, sind die in
Tab. 8 der DIN 4109 vom Nov. 1989 fur den nach der Schallpegelberechnung sich
ergebenden Larmpegelbereich aufgefithrten Anforderungen der Luftschalldammung
einzuhalten. Der Nachweis ist mit den Planunterlagen zu erstellen.

Die Berechnung des Beurteilungspegels ist der Begriindung zu entnehmen.

Bisher: keine Festsetzung.

Griinordnung

Freiflachengestaltung

Nach § 9 Abs. 1 Nr. 25 BauGB werden die nicht bebaubaren Grundstiicksteile als
gartnerisch zu gestaltende Flachen festgesetzt. Nach der Bauvorlagenverordnung
ist den Bauantragsunterlagen ein Plan fur das Gesamtgrundstiick beizufiigen. Plan-
inhalt: z.B. Gelandeschnitt, Aufteilung der Rasen- und Pflanzflachen mit Pflanzplan,
befestigte Flachen, Stellplatze... h
Bisher: nur Hinweis (B).

Stellflachen

Die Breite der Stellflachen einschlieflich Garagenzufahrten darf 60 % der StraRen-
lange des Baugrundstiicks nicht Gberschreiten. Ausfiihrung mit offenen Fugen, z.B.
Rasenfugen, Gittersteinen oder lediglich befestigten Fahrspuren.

Bisher: keine Festsetzung.

Vorhandener Geholzbestand, der zu erhalten ist.
Bisher: keine Festsetzung.

Pflanzgebot Hausbaum

Je Baugrundstiick ist mind. ein hochstammiger heimischer Laubbaum (Hausbaum)
anzupflanzen und zu unterhalten. Ab 500 m? GrundstiicksgroRe ist ein weiterer
Baum vorzusehen. Vorhandene Baume kdnnen angerechnet werden.

Bisher: keine Festsetzung.

Baumbepflanzung in der Nahe von Versorgungsanlagen
Mindestabstand 2,5 m.
Bisher: keine Festsetzung.

Hinweise
Bisher: bestehende Grundstiicksgrenzen,

Flursticksnummern,

vorgeschlagene Grundsticksteilungen — entfallt.
Bestehende Wohngebaude,

Bestehende Nebengebaude,

Abwasserkanal.

Auflagen zum Waldabstand.

Die Hinweise wurden erganzt und neu formuliert — siehe Legende des Bebauungspla-
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IMMISSIONSSCHUTZ

Emittierende Anlagen am Rand des Plangebietes

1. Staatsstralle 2305
Ermittlung des Beurteilungspegels nach der DIN 18005

Spalte 1 2 | 3
Zeile VERKEHRSWEG ST 2305
tags | nachts
DTV 2000 Kfz/24h 7673
M 441 77
DTV 2015 = DTV 2000 x 1,11
1 M Kizh| 490 85
2 LKW-Anteil p %| 63 12,2
3 L mos dB| 66,0 59,6
4 AL s =<5% dB 0
5 AL sio Asphaltbeton dB -0,5
6 AL, 50 km dB| 46 | 39
7 AL g dB -
8 Lw dB [#Hi60,95 0% 7552
9 As) 20 m dB +1.8
10 dB| 622 | 565
11 |As) 50 m dB -38
12 dB| 571 | 514
13 |As) 75m dB -6,3
14 dB| 546 | 489
15 [As) 100 m dB -8,2
16 dB| 524 | 47,0
17 |As) 135m dB -10.2
18 dB| 478 | 450

Der schalltechnische Orientierungswert betragt fur allgemeines Wohngebiet 55
dB(A) tags und 45 dB(A) nachts. Der Orientierungswert wird fir das Plangebiet bei
einer Verkehrsgeschwindigkeit von 50 km in einem Bereich bis 135 m von der
Staatsstralle Uberschritten. Passive SchallschutzmaRnahmen werden im Bebau-

ungsplan festgesetzt.

2. Vereinsheim mit Parkplatz

3. Sportplatz — Hartplatz und Rasenplatz

4. Schitzenheim und SchieBanlage

AUSGLEICHS- UND ERSATZMASSNAHMEN sind nicht erforderlich.
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K. UMWELTBERICHT nach Anlage zu § 2 Absatz 4 und § 2a Baugesetzbuch

1.

Einleitung

Inhalt der Anderung und Neudiberarbeitung

Neufassung des rechtsverbindlichen Bebauungsplanes aus dem Jahre 1977 auf der
digitalen Karte nach der Baulandumlegung, Vermessung und ErschlieRung.

Das Plangebiet ist (iberwiegend bebaut.

Uberarbeitung der Legende des Bebauungsplanes, der Griinordnung und der Hin-
weise nach dem aktuellen Stand der Entwicklung.

Art der baulichen Nutzung — allgemeines Wohngebiet und Sondergebiet

Flache im Geltungsbereich 7,23 ha.

Ziele des Umweltschutzes und die Art, wie diese Ziele beriicksichtigt wurden
Stérkere Nutzung der Dachriume durch Erh6hung der Dachneigung.

Prazisierung der Festsetzungen zur Griinordnung.

Festlegung der Gelandeveranderungen. )
Festsetzung von SchallschutzmaRnahmen im Bereich der Uberschreitung‘en des
schalltechnischen Orientierungswertes durch den Verkehrslarm auf der Staatsstra-
Re 2305.

Hinweis Schichten- und Hangdruckwasser

Gegen Schichten- und Hangdruckwasser sind bei den Bauvorhaben Vorkehrungen
zu treffen. Auf die schadlose Ableitung nach Art. 63 Bayerisches Wassergesetz wird
hingewiesen.

Hinweis Oberflichenwasser

Gegen Oberflachenwasser sind bei den Bauvorhaben Vorkehrungen zu treffen. Auf
die schadlose Ableitung nach Art. 63 Bayerisches Wassergesetz wird hingewiesen.
Hinweis auf die Nutzung der Solarenergie.

Beschreibung und Bewertung der Umweltauswirkungen

Die stérkere Nutzung der Dachriume zu Wohnungen in bestehenden und geplanten
Gebauden, die erschlossen sind, reduziert den Bedarf an neuen Bauflachen.

Die Festsetzung von SchallschutzmaRnahmen dient der Wohnqualitit und der Ge-
sundheit der Bewohner.

Die Anderung und Neuiberarbeitung fiihrt zu keinen negativen Umweltauswirkungen.
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VERFAHREN

11.04.2005 i
Der Gemeinderat beschlieRt die Anderung und Uberarbeitung des Bebauungsplanes.

19.03.2007
Erlauterung des geanderten Bebauungsplanes in der Gemeinderatssitzung.

14.01.2008

Der Gemeinderat billigt den Entwurf des Bebauungsplanes in der Fassung vom
15.03.2007 und ordnet das Verfahren nach § 3 Abs. 1 und § 4 Abs. 1 BauGB an.

Der Auszug aus der Niederschrift Uber die Sitzung des Gemeinderates vom 14.01.08
wird der Begriindung als Anlage 1 beigefugt.

31.03.2008

Der Gemeinderat behandelt das Ergebnis der friihzeitigen Beteiligung der Offentlichkeit
nach § 3 Abs. 1 BauGB, die Stellungnahmen der frihzeitigen Beteiligung der Behorden
und sonstigen Tréager 6ffentlicher Belange § 4 Abs. 1 BauGB und fasst Beschliisse.

Der Auszug aus der Niederschrift tiber die Sitzung des Gemeinderates vom 31.03.08
wird der Begriindung als Anlage 2 beigefiigt.

07.07.2008

Der Gemeinderat behandelt die Stellungnahmen aus der Beteiligung der Behérden und
sonstigen Trager 6ffentlicher Belange geméss § 4 Abs. 2 BauGB und der parallelen 6f-
fentlichen Auslegung gemaR § 3 Abs. 2 BauGB. Nach der Beratung wird der Satzungs-
beschluss gefasst.

Der Auszug aus der Niederschrift ber die Sitzung des Gemeinderates vom 07.07.08
wird der Begriindung als Anlage 3 beigefiigt.

Aufgestellt:

Architekt -

Dipl.Ing.(Wglfgang Schaffner

Wilhelms{faRe 59, 63741 Aschaffenburg

Tel. 0602V/424101, Fax. 06021/450323
A &%

Aschaffenburg, 15.03.2007

erganzt, 15.01.2008
erganzt, 03.04.2008
erganzt, 07.07.2008
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ANLAGE 1

VOm 14, 01. 2008

Nochmal:ge Erlauterung der Anderung des B-Planes «Feldchen ™

Anderungshescmuss und fruhzeltlge Betemgung der Offenthchkent

nach'§ 3 Abs. 1, der Behdrden und sonstiger ‘Trager dffentlicher
Belange gem:. § 4 Abs. 1 BauGB

Der Anderungsentwuif wurde hereits in- giner-vorangegangenen .Sjitzung
erdrteit.. o |

Herr Schaffrer fihite-aus, dass der nun votliegende Planentwurf mit seinen

Bnderungen im Wesentlichen den aktuellen Gestaltungsvorschriften desB-

Planes ,Wingertsberg-Nusshaurnacker® angepasst wiirde.

Besch[uss

Planze.lc.hnung, dem .Text und der Be.g_r.undung werden.ge.b:lh_gt

AnschiliéBend ist die frilhzeitige Beteiligung der Offentlichkelt nach § 3 Abs. 1
BauGB sowie der Behdrden. und sonstigen Trager Gffentlicher Belange gem. g
4.Abs. 1'BauGB durchzuflihren.

Abstimmung: 6:0

(6 Enthaltungen-gem. Art. 49 GO, GR Schafer, Weckmann, Hug, Fleckenstein
Karl, Blirgermeister Niegisch,.Harald Roll)

Schotlkn?ppen den 21 .01.2008

i A{Stolf [ib { # K-\_ﬁ



ANLAGE 2

Auszug aus der Niederschrift

Uber die &ffentliche Sitzung des Gemeinderates Blankenbach
vom 31.03.2008

Anderung Bebauungspline

Bebauungs- und Griinordnungsplan ,Feldchen II — Anderu__ng 3 Behandlung
der Stellungnahmen aus der Friihzeitigen Beteiligung der Offentlichkeit und
der friihzeitigen Beteiligung der Behérden und sonstigen Trdger offentlicher
Belange

Das Bauatelier Schéffner, Herr Schaffner, hat die Stellungnahmen
zusammengefasst und beurteilt:

A. Behorden und sonstige Tréger dffentlicher Belange .

1. Llandratsamt, Bauaufsichtsbehérde, 27.02.08
Schreiben mit der Stellungnahme der Kreisbaumeisterin.

i.l Fachtechn. Stellungnahme der Kreisbaumeisterin, 19.02.08
Keine inhaltlichen Bedenken.

Bei den Verfahrensvermerken ist auf die novellierte Bayer. Bauordnung (seit
1.1.08) Bezug zu nehmen.

Beurteilung:
In der Prdambel ist nach der novellierten Bayer. Bauordnung Art. 81 statt

Art. 91 Abs. 3 zu benennen.

2. Fachtechn. Stellungnahme der Unteren
Naturschutzbehorde, 28.02.08

Einverstandnis.

3. Fachtechn. Stellungnahme der Unteren
Immissionsschutzbehdrde, 13.03.08

In der Stellungnahme wird bestétigt, dass passive SchallschutzmaBnahmen

entlang der StaatsstraBe festgesetzt wurden, die bereits im

Genehmigungsbescheid vom 29.03.1977 als Hinweis gefordert wurden. Auch

zur SchieBanlage bestehen keine Einwendungen.

Zusammenfassung: Einverstandnis.



ANLAGE 2

4. Landratsamt, Sachgebiet Wasser- und Bodenschutz, 10.03.08

Keine Anmerkungen zum erforderlichen Umfang und Detaillierungsgrad der
Umweltpriifung (Umweltbericht).

5. Landratsamt, Untere Denkmalschutzbehérde und
Kreisheimatpfleger, 27.02.08

a. Statt des Hinweises zur ,Dachdeckung" soll zur rechtlichen Sicherung
eine Festsetzung in den Bebauungsplan aufgenommen werden.

b. Wegen méglicher Bodendenkmaler ist das Bayer. Landesamt fiir R
Denkmalpflege, Dienststelle Bamberg zu beteiligen.

Beurteilung:
a. Die rechtliche Sicherung der ,Dachdeckung® ist nur durch eine

Festsetzung vorhanden. Aus der Sicht der Ortsplanung sind grelle
glénzende Dachfarben zu vermeiden.

b. Das Bayer. Landesamt fiir Denkma!pflege wurde beteiligt.

Beschluss:

Im Jahr 2004 wurde der Bebauungsplan ,Feldchen I* (iberarbeitet. In diesem
Baugebiet wurden die Gestaltungsvorgaben beziiglich der Dachdeckung auch
LNur unter ,Weitere Hinweise" aufgefiihrt. Da das Baugebiet ,Feldchen II*
unmittelbar angrenzt wird aus Griinden der Einheitlichkeit auch im
Anderungsentwurf zum Bebauungsplan ,Feldchen II — Anderung 3" die
Gestaltungsvorgaben zur Dachdeckung unter ,Weitere Hinweise®
beibehalten.

Abstimmung: 9:0

(2 Enthaltungen, Biirgermeister Niegisch, GR Harald Ré&ll)

6. Staatliches Bauamt, Abt. Straenbau, 14.02.08
Keine Einwédnde.

Um Uberlassung einer genehmigten Planfassung sowie des Beschlusses wird
gebeten.
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7. Wasserwirtschaftsamt Aschaffenburg, 06.03.08
1. Lage Beschreibung des Gebietes.
2. Siedlungswasserwirtschaftliche ErschlieBung

Die Gemeinde Blankenbach wird ber die Fernwasserversorgung
Spessartgruppe mit Trinkwasser beliefert. Die Versorgung des
Geltungsbereiches mit Trink-, Brauch- und Léschwasser ist durch Anschluss
an das offentliche Netz zu gewihrleisten.

Im genehmigten Kanalisationsbauentwurf des. Ing.-Biiros Stiirmer und
Hufgard von 1976 ist das Gebiet mit einem Abflussbeiwert von g = 0,50
enthalten.

~

Die Mischwasserbehandlung erfolgt tiber den bestehenden Stauraumkanal FK
51. Im Bauentwurf war innerhalb des Geltungsbereiches vorgesehen, einige
Kanalhaltungen zu sanieren. Inwieweit dies bereits geschehen ist, ist hier
nicht bekannt.

Beurteilung 2:
Die Gemeinde wird gebeten, dem Wasserwirtschaftsamt mitzuteilen, ob

einige Kanalhaltungen saniert wurden.

Hierzu ist festzustellen, dass im betreffenden Bereich samtliche
Kanalleitungen erneuert wurden. ‘

3. Niederschlags-, Oberflachen- und Schichtenwasser

a. Innerhalb des allgemeinen Wohngebietes ist der Anwendungsbereich der
NWFreiV eréffnet. Gegen eine breitflachige Versickerung des
Uberlaufwassers aus den Zisternen bestehen, bei entsprechendem
Nachweis der Untergrundbeschaffenheit, keine Einwénde. Inwieweit die
Anwendung auch fiir das ausgewiesene Sondergebiet fiir Schiitzenhaus
und SchieBanlage anwendbar ist, ist vom Sachgebiet Wasserrecht- und
Bodenschutz zu beurteilen.

Beurteilung 3 a:
Ein entsprechender Hinweis ist in der Legende enthalten.
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b. Es wird darauf hingewiesen, dass aufgrund der Hanglage insbesondere
bei Starkniederschléagen mit wild abflieBendem Oberflachenwasser zu
rechnen ist. Ferner ist nicht auszuschlieBen, dass im Zuge der BaumaB-
nahmen Schichtenwasser angetroffen wird. Bei der Planung bzw. der
Ausfiihrung sind hierfiir entsprechende Vorkehrungen zu treffen und die
anfallenden Wasser gesondert abzuleiten.

Beurteilung 3 b:
Entsprechend Hinweise sind in der Legende enthalten.

8. Amt fiir Landwirtschaft und Forsten, Au3enstelle
Forst Aschaffenburg, Dienstgebaude Schéllkrippen 20.02.08

Forstliche Belange werden nicht bertihrt. Unter den ,Weiteren Hinweisen™ ist

das zitierte ,Forststrafgesetzbuch®, das nicht mehr besteht, zu streichen.

.Beurteilung:
Das ,Forststrafgesetzbuch™ wird gestrichen. Der Hinweis wurde aus dem

genehmigten Bebauungsplan entnommen.

9‘. Bayer. Landesamt fiir Denkmalpflege, Dienststelle
Bamberg, Archdologische Denkmalpflege, 04.02.08

Kein Einwand, Hinweis auf die Meldepflicht auftretender Bodendenkmaler
geman Art. 8 Abs. 1 DSchG.

Beurteilung:
Der Hinweis auf das Denkmalschutzgesetz ist in der Legende enthalten.

10. E-ON Bayern AG, Marktheidenfeld, 14.02.08

Keine grundsatzlichen Einwendungen.

Beurteilung:
Bestand, Sicherheit und der Betrieb der Anlagen werden nicht beeintrachtigt.

B. Friihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit
Stellungnahmen seitens der Biirger liegen nicht vor.
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Beschluss:

Der Planer wird beauftragt, den Planentwurf nebst Begriindung entsprechend
den v. g. Ausfiihrungen zu Uberarbeiten und anschlieBend der Verwaltung fiir
die weitern Verfahrensschritte zuzuleiten.

Die Verwaltung wird beauftragt, anschlieBend die Behérdenbeteiligung nach
§ 4 Abs. BauGB sowie die Offentliche Auslegung nach § 3 Abs. 2 BauGB
durchzufiihren.

Es wird bestétigt, dass kein nach Art. 49 GO persénlich beteiligtes Mitglied
des Gemeinderates an der Beratung und Abstimmung teilgenommen hat.

Abstimmung: 9:0 (2 Enthaltungen, Bgm. Niegisch, GR Harald R&ll)
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Beglaubigter Auszug aus der Niederschrift
itber die 6ffentliche Sitzung des Gemeinderates Blankenbach
vom 07.07.2008

Bebauungsplan ,Feldchen II — Anderung 3" - Neuiiberarbeitung
Behandlung der Stelfungnahmen aus der Beteiligung der Behrden und
sonstigen Trager éffentlicher Belange gemaB § 4 Abs. 2 BauGB und der
parallelen ffentlichen Auslegung gemiB § 3 Abs. 2 BauGB; Beratung ggf.
Beschlussfassung

Der Planer Herr Schiffner hat die Stellungnahmen zusammengefasst und beurteilt:

A. Stellungnahmen der Behdrden und sonstigen Trédgern ~
Offentlicher Belange

1. Landratsamt, Bauaufsichtsbehirde 26,05.08

1.1 Fachtechn. Stellungnahme Kreisbaumeisterin 15.05.08

Einverstindnis,
1.2 Fachtechn. Stellungnahme Untere Naturschutz-

behorde 05.06.08
Zustimmung.

1.3 Fachtechn. Stellungnahme Untere Immissions-
schutzbehorde 20.05.08

Keine Einwande.

4. Landratsamt, Sachgebiet Wasser- und Bodenschutz 06.05.08
Keine Einwande.

5. Llandratsamt, untere Denkmalschutzbehérde 26.05.08
Keine grundsétzlichen Bedenken gegen die Planung.

Anregungen des Kreisheimatpflegers:

Statt der Hinweise zur «Dachdeckung" sollen Festsetzungen in den Bebauungsplan
aufgenommen werden,

Beurteilung:

Der Gemeinderat hat zur gleichen Anregung bei der frithzeitigen Beteiligung der
Behdrden in der Gemeinderatssitzung am 31.03.08 einen Beschiuss gefasst:
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«Am Jahr 2004 wurde der Bebauungsplan ,Feldchen I' tiberarbeitet. In diesem
Baugebiet wurden dlle Gestaltungsvorgaben beziiglich der Dachdeckung auch nur
unter ,Weitere Hinweise" aufgeftihrt, Da das Baugebiet .Feldchen I unmittelbar
angrenzi, wird aus Griinden der. Einheitlichkeit auch im Anderungsentwurf zum
Bebatiungsplan ,Feldchen II — Anderung 3" die Gestaltungsvorgaben zur
Dachdeckung unter ,,Weitere Hinweise" belbehalten.

Eine Anderung des Beschlusses wird nicht empfohlen.

Das Bayer. Landesamt fiir Denkmalpflege, Referat B IV, Archdologische
Denkmalpflege wurde beteiligt (Verteiler Nr. 9).

Beschiuss:

Die Formulierung hinsichtlich der Dacheindeckung wird unter ,Hinweise®
beibehaiten. Der Beschluss vom 31.03.2008 wird nicht geindert.
Abstimmung: 9:0

(Thomas Hug, Dieter Weckmann und Kar{ Fleckenstein haben an der
Abstimmung wegen persdnlicher Beteiligung gem. Art. 49 GO nicht
teilgenommen)

6. Staatliches Bauamt, Abt. StraBenbau 06.06.08

Einverstdndnis.

7. Wasserwiitschaftsamt Aschaffenburg 28.05.08

Keine weiteren Anregungen.

8. Amt fiir Landwirtschaft und Forsten, AuBensteile Forst,
Dienstgebdude Schollkrippen 20.05.08

Die Beurteilung der Stellungnahme vom 20.02.08 in der Niederschrift der

Gemeinderatssitzung vom 31.03.08 wird zur Kenntnis genammen. (Der Hinweis auf

das ,Forststrafgesetzbuch® wurde gestrichen).

9.a Bayer. Landesamt fiir Denkmaipflege, Referat B 1V,
Archdologische Denkmalpflege

Keine neue Stellungnahme. In der Stellungnahme zur friihzeitigen Beteiligung der
Behdrden vom 04.02.08 wurden keine Einwiande vorgebracht.
9.b Bayer, Landesamt fiir Denkmalpflege, Referat A IV

Bau- und Kunstdenkmalpflege, 30.04.08

Keine Berlhrung der Belange durch die Planung.
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10. E-ON Bayem AG, Marktheidenfeld 14.05.08

Keine grundsatzlichen Einwande.

Bestand, Sicherheit und Betrieb der Anlagen werden nicht beeintréchtigt.

11. NRM Netzdienste Rhein-Main GmbH, Alzenau
- Michelbach 28.04.08

Keine Einwéande.

B. Offentliche Auslegung

Seitens der Birger wurden wahrend der Offentlichen Auslegung keine
Stellungnahmen abgegeben.

‘Der Planentwurf i. d. F. vom 03.04.2008 erfahrt keine weiteren Anderungen, sodass
das Verfahren nun mit Fassung des Satzungsbeschlusses abgeschlossen werden
kann.

Beschluss:

Der Gemeinderat Blankenbach beschlieBt aufgrund § 2 Abs. 1 und § 10 BauGB in
der Fassung der Bekanntmachung vom 23.09.2004 (BGBI. 1 S. 2414), zuletzt
geandert durch Art. 1 des Gesetzes vom 21.12.2006 (BGBI. I S. 3316), und des Art.
23 der Gemeindeordnung fiir den Freistaat Bayern (GO) in der Fassung vom
06.01.1993 (GVBI. S. 65) den Bebauungsplanentwurf ,Feldchen IT* Anderung 3 -
Neulberarbeitung™ i. d. F. vom 03.04.2008 bestehend aus der Planzeichnung und
der Begrindung hierzu, als Satzung.

Da der Bebauungsplan aus dem Flachennutzungspian heraus entwickelt wurde,
bedarf der Bebauungsplan nicht der Genehmigung nach § 10 Abs. 2 BauGB,
sondern kann gemaB § 10 Abs. 3 BauGB durch Bekanntmachung in Kraft gesetzt
" werden.

Es wird bestétigt, dass kein nach Art. 43 GO personlich beteiligtes Mitglied des
Gemeinderates an der Beratung und Abstimmung teilgenommen hat.

Abstimmung: 9:0

(Thomas Hug, Dieter Weckmann und Karl Fleckenstein haben an der
Abstimmung wegen persdnlicher Beteiligung gem. Art. 49 GO nicht
teilgenommen)

Die Richtigkeit und Vollstéandigkeit dieses Auszuges wird beglaubigt:

Schollkri 7 den 10.07.2008

i.A. Staab
J



