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GEMEINDE BLANKENBACH
2 Nach § 9 Abs. 4 BauGB i. V. m. Art. 81 BayBO
(] DACHGAUBEN Einzelgauben sind unter folgenden Voraussetzungen zulassig:
o 1. Dachneigung des Wohnhauses mind. 38°, LANDKREIS ASCHAFFENBURG
g bei Schleppgauben Dachneigung des Wohnhauses mind. 45°.
2. Gaubenlange insgesamt hochstens 1/3 der Trauflange. Bei Errichtung von Gauben
M 1:1000 und einem Zwerchgiebel insgesamt héchstens 1/2 der Trauflange. B E BAU U N GS P LAN
3. Abstand von Vorderkante Giebel mind. 1,50 m. T
4. Gaubenbéander und Blindgauben sind unzulassig. F E L Dc H E N I 2 AN D E RU N G
[ ]
QUER- Quer- und Zwerchgiebel sind unter folgenden Voraussetzungen zulassig:
ZWERCHGIEBEL 1. Firsthéhe muss mind. 0,60 m unter dem Hauptffirst liegen. i
BESTAN DSAN GABEN 2. Die Breite des Quer-/Zwerchgiebels darf max. 50% der Gebaudelange des Haupt- Verel nfaChteS Verfahren naCh § 1 3 BaUGB
gebaudes betragen.
o Bestehende Grundstiicksgrenze 3. Die bei der Zahl der Geschosse festgesetzte Wandhdhe gilt nicht.
0 KRUPPELWALM Krippelwalme sind bis 1/3 der Giebelhdhe mit einer Schenkellange bis 1.50 m zulassig. FESTSETZU NGEN BEBAU U NGSPLAN
1331 1234 Flurstiicksnummern Nach § 9 Abs. 1 BauGB in Verbindung mit der BauNVO und der PlanZV 90
1337 Es gelten die Abstandsflachenregelungen nach Art. 6 der BayBO. Samtliche Festsetzungen bisheriger Beba_uungsplane innerhalb des Geltungsbereiches treten mit der gemaf
Vorhandene Gebiude § 10 BauGB erfolgten Bekanntmachung dieses Planes aul3er Kraft.
| = Vollgeschoss EINFRIEDUNGEN Straldenseitig und seitlich bis zur Hausflucht, Gesamthdhe bis 1,00 m Hohe, Sockel bis e —— des Gelt bereich
'{})@'B S = Sogkelgeschoss 0,30 m Hohe. Rickwartig und seitlich hinter der Hausflucht sind senkrechte Lattenzaune renze des Lefiungsbereiches
D= DaChgeSChOSS oder Maschendrahtzaune bis 1,30 m Hdhe ZUlaSSIg. ART DER BAULICHEN NUTZUNG
d Nach § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i. V. m. § 1 und § 4 BauNVO
. Vorhandene Neben- und Garagengebaude SONSTIGE PLANZEICHEN ach § S ' au ! m.§1und§ 4 Bau
<54 Breite in Meter (z.B. StraBenbreite, Vorgartentiefe). WA Aligemeines Wohngebiet nach § 4 BauNVO.
= Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung
MASS DER BAULICHEN NUTZUNG
Nach § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i. V. m. §§ 16 bis 21a BauNVO
E GRUNDFLACHENZAHL nach § 17 und § 19 BauNVO
- Im WA- Gebiet bis 0,4 GRZ
Praambel: N .
‘ Aufgrund § 2 Abs. 1 Satz 1, § 9 und § 10 des Baugesetzbuches - GRUNORDNUNG GESCHOSSFLACHENZAHL nach § 17 und § 20 BauNVO (maRgebend sind die Baugrenzen)
W BauGB - in der Fassung der Bekanntmachung vom 23.09.2004 Nach § 9 Abs. 1 Nr. 20 und 25 BauGB i.V.m. Art. 7 Abs. 1 BayBO Im WA- Gebiet bis 0,8 GFZ
BEBAUUNGSPLAN ~ gi?g;y'efi'siﬁ;ﬁ)éggfrrd‘:‘ifge't gi';%rge?n?:fgggéfnr; 2;/*;’: 2 FREIFLACHENGESTALTUNG ZAHL DER VOLLGESCHOSSE UND HOHE DER BAULICHEN ANLAGEN
kanntmachung vom 14.08.2007 (GVBI. S. 588, BayRS 2132-1-1) bD'imc;ht rrc15|t szf_ydken c.)d:r verglelchfba:]en t})f_lﬁ!lchenbAlnlagen ué)erzautentFllflchendder I+D 1 Vollgeschoss und 1 als Vollgeschoss anzurechnendes Dachgeschoss als Hochst-
. in der derzeit geltenden Fassung und Art. 23 der Gemeindeord- ebauten farundstucke sind wasserauinahmetanig zu betassen oder herzustetien und zu B grenze. Wandhohe bis 4,00 m tber nattrlichem Gelande. Satteldach, Dachneigung
Tennisplatz nung fir den Freistaat Bayern - GO - in der Fassung der Bekannt- begrtinen oder zu bepflanzen. P 457 - 52°, Dachausbau nach BayBO
g Y g . Den Bauvorlagen ist ein Freiflachengestaltungsplan fir das Gesamtgrundstlick beizufiigen. ’ '
machung vom 22.08.1998 (GVBI. S. 796, BayRS 2020-1-1-1) in
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1235/4

der derzeit geltenden Fassung hat der Gemeinderat diesen Be-
bauungsplan, bestehend aus Planzeichnung und den neben-
stehenden textlichen Festsetzungen, als Satzung beschlossen.

1. Die Gemeinde Blankenbach hat in der Sitzung des Gemeinde-
rates vom 14.03.2016 die Anderung des Bebauungsplanes
beschlossen.

Der Anderungsbeschluss wurde am 07.07.2016 ortsiiblich
bekannt gemacht.

2. Zu dem Entwurf der Anderung des Bebauungsplanes in der
Fassung vom 02.06.2016 wurden die Behorden und sonstigen
Trager offentlicher Belange gem. § 4 Abs. 2 BauGB in der Zeit
vom 18.07.2016 bis 19.08.2016 beteiligt.

3. Der Entwurf der Anderung des Bebauungsplanes in der
Fassung vom 02.06.2016 und die Begriindung wurden gemaf
§ 3 Abs. 2 BauGB in der Zeit vom 18.07.2016 bis 19.08.2016
offentlich ausgelegt.

4. Die Gemeinde Blankenbach hat mit Beschluss des Gemeinde-
rates Blankenbach vom 19.09.2016 die Anderung des
Bebauungsplanes gem. § 10 Abs. 1 BauGB in der Fassung
vom 31.08.2016 als Satzung beschlossen.

Gemeinde Blankenbach, den ....................

1. Burgermeister

Ausgefertigt:

Gemeinde Blankenbach am: ..........................

1. Burgermeister

Der Satzungsbeschluss zu der Anderung des Bebauungsplanes
wurde am ........cceceennnn. gemaf § 10 Abs. 3 BauGB ortsUiblich
bekannt gemacht.

Die Anderung des Bebauungsplanes ist damit wirksam in Kraft
getreten.

Gemeinde Blankenbach, den .....................

1. Burgermeister

Ausgearbeitet:

Bauatelier

Dipl. - Ing.(FH) Christine Richter, Architektin
Dipl. - Ing. Wolfgang Schaffner, Architekt
Wilhelmstra3e 59, 63741 Aschaffenburg
Telefon: 06021/424101, Fax.: 06021/450323
E-Mail: Schaeffner-Architekturbuero@t-online.de

Aschaffenburg, 02.06.2016, 31.08.2016

Planinhalt: z.B. Gelandeschnitt, Aufteilung der Rasen- u. Pflanzflachen mit Pflanzplan,
befestigte Flachen, Stellplatze...

STELLFLACHEN Die Breite der Stellflachen einschlieRlich Garagenzufahrten darf 50% der Stralenlange
des Baugrundstilicks nicht tberschreiten, hochstens jedoch 10 m. Ausfiihrung mit offenen
Fugen, z.B. Rasenfugen, Gittersteinen oder lediglich befestigten Fahrspuren. Treffen die
Stellflachen bzw. Zufahrten zweier benachbarter Grundstlicke an der Grenze zusammen,

so ist dazwischen ein Pflanzstreifen anzuordnen.

PELANZGEBO'[E, BINDUNGEN FUR DAS ANPFLANZEN UND FUR DIE ERHALTUNG VON
BAUMEN, STRAUCHERN UND SONSTIGEN BEPFLANZUNGEN
Nach § 9 Abs. 1 Nr. 25 BauGB

PFLANZGEBOTE HAUSBAUM
Je Baugrundstuick ist mind. ein hochstammiger heimischer Laubbaum (Hausbaum)
anzupflanzen und zu unterhalten. Ab 500 m? GrundstiicksgrofRRe ist ein weiterer Baum
vorzusehen. Vorhandene Baume kdnnen angerechnet werden.

D o0 ?

Vorhandener Gehdlzbestand, der zu erhalten ist.

NACHRICHTLICHE UBERNAHMEN

Nach § 9 Abs. 6 BauGB

C

Naturdenkmal "Eichengruppe an der WaldstraRe"
gemaf Verordnung vom 14.02.2013 Landratsamt Aschaffenburg

HINWEISE

Vorgeschlagene Grundstiicksgrenze

r——1 Vorgeschlagene Wohngebaude. Die Abmessung der Baukorper ist als Vorschlag
L dargestellt. Festgesetzt ist die Bauform und die Firstrichtung.
o Vorgeschlagene Garagenstandorte

SCHALLTECHNISCHER ORIENTIERUNGSWERT Nach DIN 18005, Teil 1, Beiblatt 1
Allgemeines Wohngebiet - WA - tags 55 dB, nachts 45/40 dB
Bei zwei angegebenen Nachtwerten ist der niedrigere auf Industrie- und Gewerbelarm,
der hoéhere auf Verkehrslarm bezogen.

BOSCHUNGEN Durch Erdbewegungen entstehende Béschungen sind 1:2 oder flacher anzulegen.
Vorhandene oder beim Stralkenbau entstehende Boschungen gehdren zu den privaten

Grundstticken.

SCHICHTEN- UND HANGDRUCKWASSER
Gegen Schichten- und Hangdruckwasser sind bei den Bauvorhaben Vorkehrungen zu
treffen.

OBERFLACHENWASSER
Gegen Oberflachenwasser sind bei den Bauvorhaben Vorkehrungen zu treffen.

QUELL- UND DRANSAMMELWASSER
Quell- und Dransammelwasser dirfen nicht in die Kanalisation eingeleitet werden.

NIEDERSCHLAGWASSER
Das Niederschlagswasser ist nach Mdglichkeit wie folgt zu beseitigen.
Auffangen in Zisternen und Wiederverwertung als Brauchwasser im Haushalt und zur
Gartenbewasserung. Anfallendes gesammeltes Niederschlagswasser kann unter
Einhaltung der einschlagigen Bestimmungen der Niederschlagswasserfreistellungs-
verordnung (NWFreiV) in den Untergrund versickert werden. Die Anbindung des
Uberlaufes der Zisternen an die Kanalisation wird zugelassen.

BODENFUNDE-DENKMALSCHUTZ
Nach Art. 8 Abs. 1 und 2 Denkmalschutzgesetz sind auftretende Funde von Boden-
denkmalern unverzuglich der Unteren Denkmalschutzbehdrde oder dem Bayerischen
Landesamt flr Denkmalpflege zu melden und die aufgefundenen Gegenstande und der
Fundort unverandert zu belassen.

SOLARENERGIE Im Baugebiet wird die Beheizung und die Warmwasserversorgung der Gebaude mit

Solarenergie empfohlen.

STAATSSTRASSE  Auf die von der StaatsstraRe 2305 auf das Baugebiet einwirkenden Immissionen (z.B.
Larm usw.) wird hingewiesen, Forderungen hinsichtlich erforderlicher Schutzmafnahmen
kénnen gegentber dem Straflenbaulasttrager der Staatsstraf3e nicht geltend gemacht

werden.

DACHEINDECKUNG Fur Wohngebaude Dacheindeckung in gedecktem Farbton, rot, rotbraun, (Dachziegel,
-pfannen und -steinen). Metalleindeckungen sowie hochglanzende, leuchtende und
grellfarbene Materialien blau, gelb oder griin sind nicht zulassig.

1 Vollgeschoss zwingend, 1 als Vollgeschoss anzurechnendes Sockelgeschoss und 1 als
Vollgeschoss anzurechnendes Dachgeschoss als Hochstgrenze. Bergseite 1 Vollge-
schoss zwingend, Wandhohe bis 4,00 m Gber natirlichem Gelande. Talseite Wandhdhe
bis 7,00 m Uber nattirlichem Gelande. Satteldach, Dachneigung 45° - 52°, Dachausbau

14D nach BayBO.

+
—+ 2 Vollgeschosse und 1 als Vollgeschoss anzurechnendes Dachgeschoss als Hochst-
?'_% grenze. Wandhoéhe bis 7,00 m Uber natlrlichem Gelande. Satteldach, Dachneigung
== - 32° - 45°, Dachausbau nach BayBO.

GELANDEVERANDERUNGEN

1. Zur Einhaltung der festgesetzten Wandhohe:
sind Aufflllungen, Abgrabungen und Stitzmauern bis 0,80 m Hoéhe zulassig. Darliber
hinausgehende Gelandeveranderungen sind mit dem Bauantrag besonders zu be-
grinden.

2. Zur Terrassierung des Gelandes:
sind Stlitzmauern bis zu einer Hohe von 1,40 m zugelassen. Die maximale Hohe der
Stitzmauer richtet sich nach der Sohle am FuRe des Abhanges und nach dem ur-
springlichen Gelandeniveau. Der Nachweis Uber die Erforderlichkeit einer Stiitzmauer
und die Einhaltung der Hohe ist im Bauantrag zu flhren.

BAUWEISE UND UBERBAUBARE GRUNDSTUCKSFLACHEN
Nach § 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB und § 22 und § 23 BauNVO

A Offene Bauweise, nur Einzelhduser zul3ssig.

Baugrenze

Firstrichtung Satteldach. Die Firstrichtung der baulichen Anlagen ist entsprechend der
Einzeichung im Planteil anzuordnen. Garagen sind von der Festsetzung nicht betroffen.

FLACHEN FUR GARAGEN, CARPORTS UND STELLPLATZE
Nach § 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB Abs. 6

GARAGEN, CARPORTS UND STELLPLATZE
1. Je Wohnung sind mind. 2 Garagen / Carports oder 2 Stellplatze nachzuweisen.
2. Zur Ausweisung der Stellplatze kann auch die Vorgartenzone zur Halfte verwendet
werden.
3. Die Grofe der Stellplatze wird mit 2,50 x 5,00 m festgesetzt.

GARAGEN UND CARPORTS
1. Garagen und Carports sind nur innerhalb der Baugrenzen zulassig.
2. Maximale Lange bei Grenzbebauung 9,00 m.
3. An der Grundstlicksgrenze zusammentreffende Garagen in gleicher Dachform
und Firstrichtung.
4. Dachform: Satteldach dem Wohnhaus entsprechend, oder Flachdach 0° - 7°.
5. Abstand von der Strallenbegrenzungslinie mind. 5,00 m.
6. Ausnahmeregelung: Wandhdhe talseits dem Gelande entsprechend bis 5,00 m.

VERKEHRSFLACHEN
Nach § 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB

Flachen fur Garagen und Carports

| | StralRenverkehrsfléachen

Geh-FulRwege

Straflenbegrenzungslinie

VERSORGUNGSFLACHEN UND VERSORGUNGSLEITUNGEN
Nach § 9 Abs. 1 Nr. 12 und 13 BauGB

| | Flache fiir Versorgungsanlagen

D Trafostation

= Mittelspannungsfreileitung 20 kV Bayernwerk AG mit beiderseits 10,00 m

4 4 Schutzzonenbereich. Bauwerke im Schutzzonenbereich dirfen nur nach Zustimmung der
= == Bayernwerk AG errichtet werden. Zur Uberpriifung, ob die Zustimmung erteilt werden
kann, benétigt die Bayernwerk AG die detaillierten Bauplane.
Mittelspannungskabel 20-kV Bayernwerk AG mit beiderseits 1,00 m Schutzzonenbereich.
GRUNFLACHEN

Nach § 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB

IMMISSIONSSCHUTZ - SCHUTZ VOR SCHADLICHEN UMWELTEINWIRKUNGEN
Nach § 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB

SCHALLSCHUTZ

Private Griinflachen

Bei Uberschreitung der schalltechnischen Orientierungswerte miissen passive Schall-
schutzmaflnahmen ausgefihrt werden. Fir AuRenbauteile von Aufenthaltsraumen - mit
Ausnahmen von Kiichen, Badern und Hausarbeitsrdumen - unter Berticksichtigung der
unterschiedlichen Raumarten oder Raumnutzungen, sind die in Tab. 7 des Teils 1 der
DIN 4109 vom Juli 2016 fiir den nach der Schallpegelberechnung sich ergebenden
Larmpegelbereich aufgefiihrten Anforderungen der Luftschallddmmung einzuhalten.
Der Nachweis ist mit den Planunterlagen zu erstellen.

Die Berechnung des Beurteilungspegels ist der Begriindung zu entnehmen.
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