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BEBAUUNGSPLAN
FELDCHEN I

FESTSETZUNGEN BEBAUUNGSPLAN

Samiliche Fesiseizungen bisheriger Bebauungsplane innerhalb des Geliungsbereiches treten mit der geman
§ 10 BauGB erfolgten Bekanntmachung dieses Planes auler Kraft.

EEEmEEEE Grenze des Geltungsbereiches

ART DER BAULICHEN NUTZUNG

WA

Allgemeines Wohngebiet nach § 4 BauNVO.,

MASS DER BAULICHEN NUTZUNG
GRUNDFLACHENZAHL nach § 17 BauNVO

Im WA- Gebiet bis 0,4 GRZ

GESCHOSSFLACHENZAHL nach § 17 BauNVO, maRgebend sind die Baugrenzen.

Im WA- Gebiet bis 0,8 GFZ

ZAHL DER VOLLGESCHOSSE
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bis 4.0

KNIESTOCK

DACHGAUBEN

QUERGIEBEL

KRUPPELWALM

1 Vollgeschoss und 1 als Vollgeschoss anzurechnendes Dachgeschoss als Hochsi-
grenze. Wandhohe bis 4,0 m Uber natirlichem Gelande. Satteldach, Dachneigung
45° - 52°, Dachausbhau nach BayBO.

1 Vollgeschoss zwingend, 1 als Vollgeschoss anzurechnendes Sockelgeschoss und 1 als
Vollgeschoss anzurechnendes Dachgeschoss als Hochstgrenze. Bergseite 1 Vollge-
schoss zwingend, Wandhohe bis 4,0 m ther natirlichem Gelande. Talseite Wandhdhe
bis 7,0 m Uber nattrlichem Gelande. Satteldach, Dachneigung 45° - 52°, Dachausbau
nach BayBO.

2 Vollgeschosse und 1 als Vollgeschoss anzurechnendes Dachgeschoss als Héchst-
grenze. Wandhéhe bis 7,0 m tber natiirlichem Gelande. Satteldach, Dachneigung
32° - 45°, Dachausbau nach BayBO.

Ein Kniestock ist bei Einhaltung der Wandhéhe bis 0,5 m Hohe zulassig, gemessen wird
innen an der AuRenwand zwischen der Oberkante Rohdecke und der Unterkanie Sparren
der tragenden Konstruktion.

Einzelgauben als stehende Gauben mit Saitel- bzw. Walmdach sind unter folgenden
Voraussetzungen zuldssig:

Dachneigung des Wohnhauses mind. 38°,

Schleppgauben ab 45° Dachneigung.

Gaubenlange insgesamt hochstens 1/3 der Trauflange.

Abstand von Vorderkanie Giebel mind. 1,5 m.

Gaubenbander und Blindgauben sind unzulzssig.

uergiebel werden unter folgenden Voraussetzungen zugelassen:
Dachneigung und Dachdeckung wie Hauptgebaude.
Firsthdhe muss 2 Ziegelreihen unter dem Hauptfirst liegen.
Die Breite des Quergiebels darf max. 50% der Gebaudelinge des Haupigebiudes
betragen.
4. Die bei der Zahl der Vollgeschosse fesigeseizte Wandhéhe gilt nicht.
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Kriippelwalme sind bis 1/3 der Giebelhdhe mit einer Schenkellange bis 1.50 m zulassig.
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ach Art. 6 + ¢ der BayBO.

GELANDEVERANDERUNGEN
1. Zur Einhaltung der festgesetzten Wandhohe:

sind Auffillungen, Abgrabungen und Stlitzmauern bis 0,80 m Hohe zuléssig. Darliber
hinausgehende Geléndeveranderungen sind mit dem Bauantrag besonders zu be-
grinden,

2. Zur Terrassierung des Geléndes:
sind Stitzmauern bis zu einer Héhe von 1,40 m zugelassen. Die maximale Hohe der
Stlitzmauer richtet sich nach der Sohie am Fulle des Abhanges und nach dem ur-
spriinglichen Gelandeniveau. Der Nachweis Ober die Erforderlichkeit einer Stlitzmauer
und die Einhaltung der Hohe ist im Bauantrag zu fthren.
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BAUWEISE, BAULINIEN, BAUGRENZEN

A Offene Bauweise, nur Einzelhduser zuldssig.
o Baugrenze
L ;
ﬁ —— Firstrichtung Satteldach. Die Firstrichtung der baulichen Anlagen ist entsprechend der

Einzeichung im Planteil anzuordnen. Garagen sind von der Festsefzung nicht betroffen.

VERKEHRSFLACHEN

| | StraRenverkehrsflachen

| | Geh-Fusswege

‘ Stralenbegrenzungslinie

VERSORGUNGSFLACHEN
| |  Flache fiir Versorgungsanlagen
O Trafostation
e mm—— == Mittelspannungsfreileitung 20 kY E.ON mit beiderseits 10,0 m Schutzzonenbereich.
0 & Bauwerke im Schuizzonenbereich dirfen nur nach Zustimmung der E.ON Bayern AG

errichtet werden. Zur Uberpriifung, ob die Zustimmung erteilt werden kann, benétigt die
E.ON Bayern AG die detaillierten Bauplane.

Miitelspannungskabel 20-kV E.ON mit beiderseits 1,0 m Schutzzonenbereich.

GRUNFLACHEN

Private Grinflachen




SONSTIGE FESTSETZUNGEN

GARAGEN CARPORTS UND STELLPLATZE

1. Je Wohnung sind mind. 2 Garagen / Carports oder 2 Stellplatze nachzuweisen.
2. Zur Ausweisung der Stellplatze kann auch die Vorgartenzone zur Halfte verwendet
werden.

3. Die GroRe der Stellplatze wird mit 2,5 x 5,0 m festgesetzt,

GARAGEN UND CARPORTS
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SCHALLSCHUTZ

GRUNORDNUNG

1. Garagen und Carports sind nur innerhalb der Baugrenzen zulassig.
2. Maximale L&nge bei Grenzbebauung 8,0 m.

3. An der Grundstiicksgrenze zusammentreffende Garagen in gleicher Dachform
und Firstrichtung.

4. Dachform: Satteldach dem Wohnhaus entsprechend, ader Flachdach 0° - 7°.

5. Abstand von der Stralenbegrenzungslinie mind. 5,0 m.

6. Ausnahmeregelung: Wandhéhe talseits dem Gelande entsprechend bis 5,0 m.

Flachen fir Garagen und Carports
Breite in Meter (z.B. StraBenbreite, Vorgartentiefe).
Abgrenzung unterschiedlicher Nuizung

Bei Uberschreitung der schalltechnischen Orientierungswerte miissen passive Schall-
schutzmalnahmen ausgefiihrt werden. Fiir AuRenbauteile von Aufenthaltsrdumen - mit
Ausnahmen von Kiichen, Badern und Hausarbeitsr&umen - unter Beriicksichtigung der
unterschiedlichen Raumarten oder Raumnutzungen, sind die in Tab. 8 der DIN 4109
vom Nov. 1989 fir den nach der Schallpegelberechnung sich ergebenden Larmpegel-
bereich aufgefiihrten Anforderungen der Luftschalldammung einzuhalten.

Der Nachweis ist mit den Planunterlagen zu erstellen.

Die Berechnung des Beurteilungspegels ist der Begriindung zu entnehmen.

FREIFLACHENGESTALTUNG

STELLFLACHEN

EINFRIEDUNGEN

Do ©

Nach § 9 Abs. 1 Nr. 25 BauGB werden die nicht bebaubaren Grundstiicksteile als gari-
nerisch zu gestaltende Flachen festgeseizt. Nach der Bauvorlagenverordnung ist den
Bauantragsunterlagen ein Plan fir das Gesamtgrundstiick beizufiigen. Planinhalt z.B.:

Gelandeschnitt, Aufteilung der Rasen- und Pflanzfiachen mit Pflanzplan, befestigte
Flachen, Stellplaize...

Die Breite der Stellflachen einschlieRlich Garagenzufahrten darf 50 % der Stralenlange
des Baugrundstiicks nicht Gberschreiten, hochstens jedoch 10 m. Ausfithrung mit offenen
Fugen, z.B. Rasenfugen, Gittersteinen oder lediglich befestigten Fahrspuren. Treffen die
Stellflachen bzw. Zufahrten zweier benachbarter Grundstiicke an der Grenze zusammen,
so ist dazwischen ein Pflanzstreifen anzuordnen.

StraBenseitig und seitlich bis zur Hausflucht, Gesamthéhe bis 1,00 m Hohe, Sockel bis
0,30 m Hohe. Ruckwartig und seitlich hinter der Hausflucht sind senkrechte Lattenzaune
oder Maschendrahtziune bis 1,3 m Héhe zulassig.

Vorhandener Gehélzbestand, der zu erhalten ist.

PFLANZGEBOT HAUSBAUM

Je Baugrundstiick ist mind. ein hochstammiger heimischer Laubbaum (Haushaum)
anzupflanzen und zu unterhalten. Ab 500 m? GrundsticksgréRe ist ein weiterer Baum
vorzusehen. Vorhandene Baume kénnen angerechnet werden,




HINWEISE

o Bestehende Grundstiicksgrenze

Vorgeschlagene Grundstiicksgrenze
Flursticksnummern

Hohenlinie

Vorhandene Gebaude
I = Vollgeschoss, S = Sockelgeschoss, D = Dachgeschoss.

Vorgeschlagene Wohngebaude. Die Abmessung der Baukorper ist als Vorschlag
dargestellt. Festigesetzt ist die Bauform und die Firstrichtung.

Vorhandene Neben- und Garagengebaude

r Vorgeschlagene Garagenstandorte

GARAGEN Nach Art. 7 (4) BayBO als Grenzgarage bis 50 m? Nuizflache zul&ssig.

SCHALLTECHNISCHER ORIENTIERUNGSWERT Nach DIN 18005, Teil 1, Beiblatt 1
Allgemeines Wohngebiet - WA - tags 55 dB, nachis 45/40 dB
Bei zwei angegebenen Nachiwerten ist der niedrigere auf Industrie- und Gewerbelarm,
der hdhere auf Verkehrslarm bezogen.
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BOSCHUNGEN Durch Erdbewegungen entstehende Béschungen sind 1:2 oder flacher anzulegen.
Vorhandene oder beim Stralenbau entstehende Béschungen gehoren zu den privaten
Grundstiicken.

SCHICHTEN- UND HANGDRUCKWASSER

Gegen Schichten- und Hangdruckwasser sind bei den Bauvorhaben Vorkehrungen zu
treffen.

OBERFLACHENWASSER
Gegen Oberflachenwasser sind bei den Bauvorhaben Vorkehrungen zu treffen.

QUELL- UND DRANSAMMELWASSER
Quell- und Dransammelwasser dirfen nicht in die Kanalisation eingeleitet werden.

NIEDERSCHLAGWASSER
Das Niederschlagswasser ist nach Méglichkeit wie folgt zu beseitigen.
Auffangen in Zisternen und Wiederverwertung als Brauchwasser im Haushalt und zur
Gartenbewasserung. Anfallendes gesammelies Niederschlagswasser kann unter
Einhaltung der einschlagigen Bestimmungen der Niederschiagswasserfreistellungs-
verordnung (NWFreiV) in den Untergrund versickert werden. Die Anbindung des
Uberlaufes der Zisternen an die Kanalisation wird zugelassen.

BODENFUNDE Auf Bodenfunde ist zu achien, Meldepflicht nach Art. 8 Denkmalschuizgesetz. Die
aufgefundenen Gegensténde und der Fundort sind unverandert zu belassen.
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SOLARENERGIE Im Baugebiet wird die Beheizung und die Warmwasserversorgung der Gebaude mit
Solarenergie empfohlen.

STAATSSTRASSE  Auf die von der Staatsstrae 2305 auf das Baugebiet einwirkenden Immissionen (z.B. } ‘i
Larm usw.) wird hingewiesen, Forderungen hinsichilich erforderlicher Schutzmalnahmen
kénnen gegentiber dem Stralenbaulastirdger der Staatsstralle nicht geliend gemacht
werden,

DACHEINDECKUNG Fiir Wohngebaude Dacheindeckung in gedeckiem Farbion, rot, rotbraun, (Dachziegel,
-pfannen und -steinen). Metalleindeckungen sowie hochglénzende, leuchiende und
grellfarbene Materialien blau, gelb oder griin sind nicht zulassig.




