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BEGRUNDUNG

ANLASS UND ERFORDERNIS DER PLANANDERUNG

Es ist das Ziel der Gemeinde, die Festsetzungen alter Bebauungspléne auf einen aktuel-
len Stand zu bringen, so dass in einer Gemeinde fur die Biirger vergleichbare bauliche
Moglichkeiten entstehen. Dazu gehort die verstarkte Nutzung der Dachraume durch Er-
héhung der Dachneigung.

B. PLANUNGSRECHTLICHE GRUNDLAGEN

1.

Der Bebauungsplan ,Ortsteil Erlenbach” nach dem Gemeinderatsbeschluss vom
17.04.1962 und die Erweiterung des Bebauungsplanes, die am 03.06.1971 vom
Landratsamt Alzenau genehmigt wurden.

Der Beschluss des Gemeinderates vom 26.07.2002 zur Uberarbeitung des Bebau-
ungsplanes.

C. LAGE DES PLANGEBIETES

Westlicher Bebauungsrand des Ortsteils Erlenbach zwischen der StaatsstraRe 2305 und
dem Wald.

D. ART UND UMFANG DER ANDERUNGEN

1.

2,

Geschossflachenzahl bis 0,8 statt bisher 1,2

Zahl der Vollgeschosse

1 Vollgeschoss zwingend, 1 als Vollgeschoss anzurechnendes Sockelgeschoss und
1 als Vollgeschoss anzurechnendes Dachgeschoss als Hochstgrenze, Wandhohe
bergseits bis 3,50 m, talseits bis 6,50 m, statt Traufhohen max. talseitig: 1 Geschoss
und Untergeschoss 6,25 m und Garagen 3,25 m.

Dachneigung, Dachgauben, Quergiebel
Dachneigung 32° - 45°, bisher 32°.

Zulassung von Dachgauben ab 38° Dachneigung.
Schleppgauben ab 45° Dachneigung.

Erlaubnis von Quergiebeln.

Gelandeveranderungen

Zur Einhaltung der Wandhohe bis 0,80 m,

zur Terrassierung des Gelandes sind Stitzmauern bis 1,40 m Héhe zuléssig.
Bisher keine Festsetzungen.

Firstrichtung
Erganzung, dass sich die dargestellte Firstrichtung nicht auf die Garage bezieht.

Anbauverbotszone

Bisher keine Festsetzung, bei der Aufstellung des Planes war die KahlgrundstraRe
eine Kreisstralle.
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Zahl der Stellplatze
Es wurde festgesetzt, dass 2 Stellplatze, Carports oder Garagen je Wohnung nach-
zuweisen sind.
Bisher keine Festsetzung.
Diese Festsetzung betrifft den Baubestand nicht.
8. Garagen und Carports
Ergénzung der Festsetzungen.
Wandhohe der Garagen talseits bis 5,0 m, statt bisher 3,25 m.
Dachform der Garagen, auch Satteldach dem Wohnhaus entsprechend zulassig,
bisher wurde nur 0° - 7° festgesetzt.
Auf den Grundsticken FI.Nr. 2591/1, 2592/1 und 2595/3 werden zusitzlich Flachen
flr Garagen oder Carports dargestellt.
9. Landschaftsgebiet Spessart
Darstellung und Erlduterung der Grenze des Landschaftsschutzgebietes,
bisher keine Darstellung.
10. Schallschutz
Emittierende Anlagen Staatsstrale 2305
Berechnung des Beurteilungspegels
Spalte 1 2 | 3 | 4 ] s
Zeile VERKEHRSWEG ST 2305
tags I nachts | tags | nachts
DTV 2000 Kfz/24h 8833
1 M 2000 Kfz/h 508 88 508 88
2 M 2015 =M 2000 x 1,11 Kfz/h 564 98 564 98
3 | LKW-Anteil p % 6,0 15,4 6,0 15,4
4 | Lo dB| 66,5 60,6 66,5 60,6
S |AL giq =<5% dB 0 0
6 AL syo Asphaltbeton dB -0,5 -0,5
7 |aL, _ 507100 km dB| -47 | -37 0
8 |AL dB 0 0
9 |Lw dB [iel3iiiiised | 66,00 || b0
10 [As)| 14 m dB + 3,1
11 dB| 644 | 595 | 691 [ 632
12 |As) 50 m dB -3,9
13 dB| 574 | 525 | 621 | 562
14 [Asl 80m dB -6,5
15 dB| 548 | 499 | 595 | 536
16 |As) 160 m dB -11,3
17 dB| 500 | 451 | 547 | 488
18 |As)| 170 m dB -11,7
19 dB| 496 | 447 | 543 | 484
20 |As) 200 m dB -12.9
21 dB| 484 | 435 | 531 [ 472
22 |As) 280 m dB -15,3
23 dB] 460 | 411 | 507 | 448
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11.

widh =

Der schalltechnische Orientierungswert fiir allgemeines Wohngebiet von 55 dB(A)
tags und 45 dB(A) nachts wird fur das Plangebiet bei einer Verkehrsgeschwindigkeit
von 100 km in einem Bereich bis 280 m von der Staatsstrafie 2305 tiberschritten.

.Passive SchallschutzmaRnahmen werden im Bebauungsplan festgesetzt.

Freiflaichengestaltung

* - Festsetzung nach dern Baugesetzbuch § 9 Abs. 1 Nr. 25

12

13.

14.

.Betrifft in erster Linie die beiden unbebauten Bauplatze.

Stellflachen
Ergénzung der Festsetzungen.

Pflanzgebot Hausbaum
Diese zusétzliche Festsetzung betrifft in erster Linie die beiden unbebauten Bau-
platze.

Kniestock
»Ein Kniestock ist bei Einhaltung der Wandhohe bis 0,5 m Hohe zulassig, gemessen
wird innen an der AuRenwand zwischen der Oberkante Rohdecke und der Unter-

kante Sparren der tragenden Konstruktion.*

UMWELTVERTRAGLICHKEITSPRUFUNG

Beim Bebauungs- und Griinordnungsplan ,Am Steinkuppel" handelt es sich um die An-
derung und Ergénzung eines rechtsverbindlichen Bebauungsplanes, der fasst vollstan-
dig bebaut ist. :

Nach der Tabelle 2 Anlage 2 zum Gesetz Uber die Umweltvertraglichkeitspriifung
(UVPG) fallt die Anderung nicht in die Vorhabenstypen Nr. 18.1 — 18.7, so dass eine
allgemeine Vorprifung nicht erforderlich ist.
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VERFAHREN

26.07.2002 .
Beschluss des Gemeinderates zur Uberarbeitung des Bebauungsplanes

14.10.2002 _
Diskussion des Vorentwurfs, die beschlossenen Anderungen sind einzuarbeiten.

. 27.01.2003

Billigung des Planentwurfs vom 20.01.2003,
die Burgerbeteiligung nach § 3 Abs. 1 BauGB und die Beteiligung der Trager dffentlicher
Belange nach § 4 Abs. 1 BauGB sind durchzufithren.

10.03.2003 — 31.03.2003

Die Burgerbeteiligung fand durch Auslegung des Bebauungsplanes und der Begriindung
statt.

Anregungen wurden nicht vorgebracht.

30.06.2003
Der Gemeinderat behandelt die Stellungnahmen der Trager offentlicher Belange nach
der Beurteilung des Bauateliers Wolfgang Schaffner mit folgendem Ergebnis:

1. Landratsamt, Bauamt 09.06.03
1.1 Fachtechn. Stellungnahme Kreisbaumeisterin 07.05.03
Der 2. Anderung des Bebauungsplanes wird mit folgenden Hinweisen zugestimmt:

1. In den Planteil ist der Hinweis unter dem Punkt Schallschutz aufzunehmen,
dass der Begriindung die Berechnung des Beurteilungspegels fiir den Schall-
schutz zu entnehmen ist.

Beurteilung: Der Hinweis wird in die Legende aufgenommen.

2. Aufgrund der Uberschreitung der schalltechnischen Orientierungswerge und der
damit verbundenen hohen Larmbelastung im Wohngebiet empfehlen wir der
Gemeinde dringend zu prifen, ob mit einer Verlegung des Ortsschildes die zu-
lassige Geschwindigkeit des flieRenden Verkehrs auf 70 km/h bzw. 50 km/h re-
duziert und somit die Larmbelastung vermindert werden kann.

Beurteilung: Die Verlegung des Ortsschildes ist ggf. mit der zustandigen Behor-
de abzustimmen.

3. Furden Kniestock (Gesimserhdhung) soll eine Festsetzung getroffen werden:
+Ein Kniestock ist, bei Einhaltung der Wandhohe bis 0,5 m Hohe, zulassig, ge-
messen wird innen an der AufRenwand zwischen der Oberkante Rohdecke und
der Unterkante Sparren der tragenden Konstruktion.“ Eine vermasste System-
skizze mit dem Aullenwandmesspunkt je nach Dammung ist unzweckmaRig
und fuhrt zu Irritation.

4. Angeregt wird eine Festsetzung zur Farbgebung bei Dacheindeckungen.

Beurteilung: Empfohlen wird folgender Text:

.FUr Wohngebaude Dacheindeckung in gedecktem Farbton, rot, rotbraun
(Dachziegel, -pfannen und —steine). Metalleindeckungen sowie hochglénzende.
leuchtende und grellfarbene Materialien blau, gelb oder griin sind nicht zul&s-
sig.”
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1.2

1.3

-6-

Die Festsetzung ist sinnvoll, obwohl nur 2 Neubauten geplant werden, weil die
Beachtung besonders bei Umbauten erforderlich ist.

9. Der Satz unter Geléndeveranderungen: ,Dariiber hinausgehende Gelandever-
anderungen sind mit dem Bauantrag besonders zu begriinden“ kann entfallen
oder ist — wenn erforderlich — eindeutiger zu definieren und festzusetzen.

Beurteilung: Die Definition wird wie bei der Terrassierung des Gelandes gein-
dert und zwar: ,Die Erforderlichkeit fur dariiber hinausgehende Gelandeveran-
derungen ist im Bauantrag zu fithren.“

6. Unter Punkt Garagen und Carports wird angeregt, die Festsetzung fir die an
den Grundstiicksgrenzen zusammentreffenden Garagen in gleicher Dachform
und Dachneigung um die gleiche Firstrichtung zu erweitern.

Beurteilung: Ergénzung der Festsetzung um ,die gleiche Firstrichtung®.

Beschluss:
Den vom Bauatelier Schéffner erfolgten Beurteilungen zu den Ziffern 1 bis 1.1.6
wird zugestimmt.

Untere Naturschutzbehérde, fachtechn. Stellungnahme 25.04.03
Keine Einwendungen.

Immissionsschutzbehorde, fachtechn. Stellungnahme 28.04.03
Empfohlen wird ein Hinweis auf die Larmschutzberechnung in der Begriindung.

Beurteilung: Ergénzung der Hinweise, siehe auch Stellungnahme von Frau Freytag.

Landratsamt, untere Denkmalschutzbehorde 25.04.03
Auf die Festsetzungen zur Dacheindeckung wird aus heimatpflegerischer Sicht Wert
gelegt.

Beurteilung: Ein Vorschlag zur Dacheindeckung ist zur Stellungnahme der Kreis-
baumeisterin gemacht worden. Das Landesamt fir Denkmalpflege wurde beteiligt.

Regionaler Plahungsverband, 08.05.03
Keine Bedenken.

Landratsamt, Wasser- und Bodenschutz, 29.04.03
Zur Versickerung von Niederschlagswasser soll folgender Passus aufgenommen
werden:

»Anfallendes gesammeltes Niederschlagswasser kann unter Einhaltung der ein-
schlagigen  Bestimmungen der Niederschlagswasserfreistellungsverordnung
(NWFreiV) punktuell in den Untergrund versickert werden. Andernfalls ist beim
Landratsamt Aschaffenburg die erforderliche wasserrechtliche Erlaubnis zu bean-
tragen.”

Auf ein Gerichtsurteil zur Nutzung des Niederschlagswassers als Brauchwasser im
Haushalt und zur Gartenbewé&sserung wird hingewiesen. Eine Festsetzung ist
rechtswidrig.

Beurteilung: In der Legende ist hinsichtlich der Nutzung nur ein Hinweis enthalten.
Landratsamt, Abt. Gesundheitswesen 07.04.03

Kenntnisnahme, keine AuRerung.
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10.

11.

12.

-7-

Regierung von Ufr., hohere Landesplanungsbehérde, 20.05.03
Keine Bedenken.

Wasserwirtschaftsamt, 14.04.03
Keine Bedenken.

Es wird auf die Versickerung von Uberlaufwasser hingewiesen sowie auf die Nie-
derschlagswasserfreistellungsverordnung.

"Beurteilung:

In der Legende ist ein Hinweis enthalten, der durch den Zusatz auf die NWFreiV

- erganzt werden kann.

Beschluss:
Der vom Bauatelier Schéaffner erfolgten Beurteilung der Ziffern 1.2 bis 7 wird zuge-
stimmt.

E-ON, Marktheidenfeld, 14.04.03
In eine Planpause wurden die vorhandenen Niederspannungs- und
Stralenbeleuchtungskabel eingezeichnet. Ein Schutzabstand von 1 m ist zu
beachten. Die Kabelschutzanweisungen sind zu beachten. Bei Nichtbeachtung
Ubernimmt die E-ON keine Haftung.

Beurteilung: Das Niederspannungskabel auf den privaten Flachen zwischen der
StraRe Am Steinkippel und dem Stadtweg wird eingezeichnet und mit dem Sicher-
heitsabstand in der Legende erlautert. auf die Einzeichnung von Kabel in der &ffent-
lichen Verkehrsflache kann verzichtet werden.

Landesamt fur Denkmalpflege, 08.04.03
Keine Anregungen und Bedenken.

Straenbauamt, ” 22.04.03

1. Das StralRenbauamt stimmt der eingetragenen Anbauverbotszone zu.

2. Der Bereich der freien Strecke ist durch ein Zufahrtsverbot im Bebauungsplan
zu kennzeichnen und zu erlautern.

Beurteilung: Darstellung im Plan und Erlauterung in der Legende.

3. Die Larmberechnung ist nach den angegebenen Verkehrszahlen zu tber-
arbeiten.

Beurteilung: Uberarbeitung der Berechnung.

4. Als Festsetzung ist folgende Formulierung aufzunehmen:
»Auf die von der StaatsstralRe auf das Baugebiet einwirkenden Immissionen
(z.B. Larm usw.) wird hingewiesen. Forderungen hinsichtlich erforderlicher
SchutzmalBnahmen kénnen gegeniiber dem StraRenbaulasttrager der Staats-
stral3e nicht geltend gemacht werden.*

Beurteilung: Empfohlen wird die Aufnahme der Formulierung als Hinweis, weil
eine Festsetzung privatrechtlicher Forderungen ausschlieRen wiirde.

Forstamt Schollkrippen, 13.04.03
Keine Bedenken ge&ufert.

Gasversorgung Main-Spessart, 17.04.03
Keine Bedenken.
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Beschluss:

Der vom Bauatelier Schéffner vorgenommenen Beurteilung der Ziffern 8 bis 12 wird zu-
~gestimmt.
VI. 16.03.04

Behandlung der Anregungen aus der dffentlichen Auslegung nach § 3 Abs. 2 BauGB.

Der Bebauungs- und Griinordnungsplan hat in der Zeit vom 22.12.03 bis einschlieRlich

26.01.04 dffentlich ausgelegen.

Wahrend der Auslegungsfrist sind folgende Stellungnahmen der Trager offentlicher Be-

' lange eingegangen.

1. . Landratsamt Aschaffenburg, Bauamt v.14.01.04
Aus stadtebaulicher Sicht wird dem Bebauungs- und Griinordnungsplan zuge-
stimmt.

2. Landratsamt, Immissionsschutz, v.12.01.04
Der Empfehlung des Immissionsschutzes in dessen fachtechnischer Stellungnahme
vom 28.04.03 wurde nachgekommen.

Im vorliegenden Entwurf ist der Verlauf des Niederspannungskabels der E-ON ein-
gezeichnet. Da im Abstand von 1 m kein Wohngeb&ude geplant ist, liegt kein maR-
geblicher Immissionsort im Sinne der 26. BIMSchV vor.

Aus Sicht des Immissionsschutzes bestehen gegen die vorliegende Planung keine
Einwéande.

3. Landratsamt, Naturschutz, v. 16.01.04
Aus Sicht des fachlichen Naturschutzes bestehen gegen den Bebauungs- und
Griinordnungsplan keine Bedenken.

4. Wasserwirtschaftsamt, v. 20.01.04
Das Wasserwirtschaftsamt bringt im Rahmen der 6ffentlichen Auslegung nach § 3
Abs. 2 BauGB zur 2. Anderung des Bebauungsplans keine Anregungen und Be-
denken vor.

5. Anregungen seitens der Birger
Seitens der Birger wurden zum ausgelegten Bebauungsplanentwurf keine Anre-
gungen vorgebracht.

VII. 16.03.2004

Satzungsbeschluss

Der Gemeinderat beschlieRt den Bebauungs- und Griinordnungsplan ,Am Steinktippel—

2. Anderung* als Satzung nach § 10 BauGB.

Aufgestellt: Anerkannt:

Architekt

Dipl.Ing. Wolfgagpg Schaffner

WilhelmstraRe 29, 63741 Aschaffenburg . é

Tel. 06021 10 ax. 06021/450323 Zl 7.5 'a
W

Aschaffenbyrg, 2@01.2003 Blankenbach, {3 APR. 2004

erganzt, 27.01.2003 /
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erganzt, 16.03.2004
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