GEMEINDE BLANKENBACH
LANDKREIS ASCHAFFENBURG

BEBAUUNGS- UND GRUNORDNUNGSPLAN
WINGERTSBERG Il - ANDERUNG 1

BEGRUNDUNG



BEGRUNDUNG

A. ANLASS UND ERFORDERNIS DER PLANUNG

Anderung der Bauformen nach den Wiinschen von Grundstiicksinteressenten.
Ergénzung der Festsetzungen fir Stitzmauern.
Die Anderung des Bebauungsplanes ist erforderlich.

B. PLANUNGSRECHTLICHE GRUNDLAGEN

1. Der rechtsverbindliche Bebauungs- und Griinordnungsplan Wingertsberg 1.

2. Der Beschluss des Gemeinderates vom 27.05.2002 zur Anderung des Bebauungs-
und Grunordnungsplanes.

C. ART UND UMFANG DER ANDERUNG

1. Anstelle der 5 Bauplatze fur giebelstandige Kettenhuser auf der Nordwestseite des
Amselweges werden 4 traufstandige Einzelhauser mit der Bauform | + S auf den
Grundstiicken FI.Nr. 550/4 bis 550/7 eingeplant.

2. Anstelle des Doppelhauses wird auf dem Grundsttick FI.Nr. 550/16 auf der Stidost-
seite des Amselweges 1 Einzelhaus eingeplant. Die Grundstlcksbreite wird redu-
ziert und die Doppelhausgrundstiicke FI.Nr. 550/17 und 550/18 entsprechend ver-
breitert.

3. Die Festsetzungen fir zuldssige Gelandeveranderungen zur Einhaltung der Wand-
héhe werden durch eine Festsetzung fir Stitzmauern zur ,Terrassierung des Ge-
landes” erganzt. Diese Stutzmauern werden bis zu einer Hohe von 1,40 m zugelas-

sen.

4. Der Bebauungsplan wurde in die Karte mit der Neuvermessung eingezeichnet.
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VERFAHREN

Der Entwurf des Anderungsplanes in der Fassung vom 23.05.2002 wird gebilligt, die
offentliche Auslegung und die parallele Beteiligung der Trager offentlicher Belange be-
schlossen. Von der Burgerbeteiligung nach § 3 Abs. 1 Nr. 1 BauGB wird abgesehen.

Der Gemeinderat behandelt am 10.09.2002 das Ergebnis der o¢ffentlichen Auslegung
und die Stellungnahmen der Trager offentlicher Belange.
Die offentliche Auslegung fand in der Zeit vom 24.06.2002 bis 24.07.2002 statt.

A

1

1.1

1.2

1.3

B.

Trager offentlicher Belange

Landratsamt Aschaffenburg, Schreiben v. 16.07.02
Bauamt
Keine Bedenken.

Immissionsschutz
Keine Bedenken.

Naturschutz, fachtechnische Stellungnahme v. 21.06.02
Keine Bedenken.

Der Hinweis, dass die Bepflanzung des offentlichen Grinstreifens vor Erstellung der
Hauser erfolgt, wird beachtet.

Anregungen der Burger

Susallek Klaus, Niederschrift v. 10.07.02
Herr Susallek halt eine Absturzsicherung fiir erforderlich und eine Reduzierung des
zulassigen Males der Stltzmauer auf max. 0,80 cm.

Behandlung:
Bei der Festlegung des Mafles fir Statzmauern zur Terrassierung bis 1,40 m han-

delt es sich um einen Kompromiss zwischen den Erfordernissen des Gelandes und
den stadtebaulichen Riicksichten. Der Nachweis Uber die Erforderlichkeit der
Stiitzmauer ist in jedem Einzelfall nachzuweisen. Eine Absturzsicherung ist nach
den Festsetzungen fir Einfriedungen auszufuhren.

Das Landratsamt hat keine Einwendungen erhoben.

Dem Antrag wird nicht stattgegeben.
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[ll. Satzungsbeschluss beschlief3t aufgrund § 2 Abs. 1 und § 10 BauGB in der Fassung vom
27.08.1997 und des Art. 23 der Gemeindeordnung fur den Freistaat Bayern in der Fas-
sung vom 06.01.93 den Bebauungs- und Grinordnungsplanentwurf ,Wingertsberg II*—
Anderung 1 in der Fassung vom 23.05.02 bestehend aus der Planzeichnung und der
Begriindung hierzu als Satzung.

Da der Bebauungsplan aus dem genehmigten Flachennutzungsplan entwickelt wurde,
bedarf der Bebauungsplan nicht der Genehmigung nach § 10 Abs. 2 BauGB, sondern
kann gemanR § 10 Abs. 3 BauGB durch Bekanntmachung in Kraft gesetzt werden.

Die Verwaltung wird beauftragt, den Bebauungs- und Griinordnungsplan ,Wingertsberg
II" — Anderung 1 durch Veroffentlichung in Kraft zu setzen.
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