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BEGRUNDUNG

A. Erfordernis der Planung

Durch die Nutzung gemeindeeigener Flachen und dem Erwerb von Privatgrundsttck
kann die Gemeinde Baugrundstiicke fir Familien ohne Besitz von Bauland zur Vel
gung stellen. Durch dieses zielgerichtete Verfahren kann in erster Linie bauwilligen B
gern der Gemeinde geholfen werden.

Nach dem Gebot des sparsamen Landverbrauchs wird eine Hortung von lange Zeit |
bebauten Bauplatzen vermieden.

Als Voraussetzung fir die bauliche Nutzung ist die Aufstellung eines Bebauungs- L
Griuinordnungsplanes erforderlich.

B. Planungsrechtliche Grundlagen

1.

2. Anderung des Flachennutzungsplanes, Entwurf vom Oktober 1999 mit der A
weisung ,WA - Allgemeines Wohngebiet".

Der Beschluss des Gemeinderates vom 26.10.1998 zur Aufstellung eines Beb:
ungsplanes.

C. Lage, Abgrenzung und Beschaffenheit des Plangebietes

1.

Lage

Nordwestlich der Hauptstrasse, der Kahl und der Bahnlinie zwischen dem W
gertsweg und der Bergstrasse.

Abgrenzung

Nordwest - Nordwestgrenzen der FI.Nr. 600/114, 543

Nordost - Nordostgrenzen der FI.Nr. 543 bis einschlief3lich FI.Nr. 554
Sldost - Stidostgrenzen der FI.Nr. 554, 554/1 und 600/114
Stdwest - Stidwestgrenze der FI.Nr. 600/114

Beschaffenheit des Plangebietes

Ebene Fliache des planierten, ehemaligen Bolz- und Festplatzes im Stidwesten |
Boschungen im Nordwesten und Sudosten.

Hanggeldnde im nordéstlichen Anschluss, Hangneigung insgesamt ca. 20 %,
schung am Wingertsweg ca. 2,50 m hoch. '
Héhenlage ehemaliger Bolz- und Festplatz ca. 206 m U/NN, obere Béschungskal
ca. 213 m, unterer Béschungsfuss ca. 202,5 m.

Hanggeladnde 200 bis 214 m U/NN.

Die Béschungen sind bewachsen, Baumbestand gliedert den ebenen Bereich L
das Hanggelande. Die Einzelheiten werden im Abschnitt ,Griinordnung, Ausgleicl
und Ersatzmassnahmen® beschrieben.



D. Nutzung und Grosse des Plangebietes

WA - Allgemeines Wohngebiet 0,89 ha
MDsg - Eingeschranktes Dorfgebiet am Wingertsberg 0,12 ha
Offentliche Grinflachen 0,25 ha
Verkehrsflachen : - 0,14 ha
Gesamtflache im Geltungsbereich 1,40 ha

E. ErschlieBung

1.

Strassen und Wege

Zufahrt von der Strasse ,Am Sonnenhang“ kurz nach der Abzweigung von
Bergstrasse.

Die 5,50 m breite Stichstrasse, mit einer Aufweitung etwa in der Mitte, die als W
demdglichkeit genutzt werden kann, wird als Mischverkehrsflache ohne abgetre
ten Gehweg ausgebildet.

Vom Wendeplatz am Ende der Strasse ist eine Fusswegverbindung in der offer
chen Grunflache als , Trampelpfad" ohne Befestigung zum Wingertsweg maglich.
Die Weiterflhrung der Stichstrasse in das ausgewiesene allgemeine Wohngebie
nordostlicher Richtung ist méglich.

Strassenlange und Fldche

Strasse Breite/m Lange/m _ Flache/m?

Strasse A 5,50 210 1.155

Ausrundungen und Wendeplatze 245
210 1.400

Abwasserbeseitiqgung

Anschluss an das vorhandene Kanalnetz; zumindest muss die Ableitung des nc
dstlichen Planteils durch einen Kanal in der éffentlichen Griinfliche am Rande z

Wingertsweg gefluhrt werden.
Die Abwasser der Gemeinde werden zur Klaranlage des Abwasserzweckverban

Kahlgrund gefuhrt.

Niederschlagswesen

Auffangen in Zisternen und Verwendung als Brauchwasser im Haushalt und
Gartenbewasserung. Das Uberlaufwasser der Zisternen kann punktuell zur Ve
ckerung in den Untergrund gebracht werden. Die Anbindung des Uberlaufes an
Kanalisation wird zugelassen.

Oberflachenwasser, Schichten- und Hangdruckwasser

Bei den Bauvorhaben sind Vorkehrungen zum Schutz der Geb&ude zu tref

,weisse Wanne".
Quell- und Drainagesammelwasser darf nicht in die Kanalisation eingeleitet werd



Wasserversorgung

Anschluss an das vorhandene Leitungsnetz. Die Gemeinde ist Mitglied des Zwe
verbandes Fernwasserversorgung Spessartgruppe mit Sitz in Horstein.

Der Hochbehalter fir das Versorgungsgebiet liegt auf ca. 250 m G/NN. Héchste |
ge im Plangebiet etwa 214 m 0/NN.

Stromversorgung

Uberlandwerk Unterfranken AG.

Die nachste Trafostation befindet sich im Strassenbogen der Bergstrasse auf Fl.
600/94.

Die Notwendigkeit einer weiteren Station wird im Verfahren geprift (méglicl
Standort in der Griinflache in der Mitte des Plangebietes).

Gasversorgung

Geplant.

Abfallbeseitigung

Landkreis Aschaffenburg.
Fur den bisherigen Containerplatz auf dem Bolzplatz muss ein neuer Standort

funden werden.

F. Bebauung

1.

Geplante Bebauung

Massvolle Verdichtung durch Ketten- und Doppelhduser und die Reduzierung
Grundstuicksflachen fur Einzelhduser auf 450 m? bis etwa 500 m?.

Durch den Firstrichtungswechsel der oberen und unteren Bauzeile sowie
platzartige Aufweitung mit der Griingliederung in der Mitte des Plangebietes entst
ein lebendiger Strassenraum.

Das ebene Gelande des ehemaligen Bolz- und Festplatzes wird durch Auffullung
oberhalb der Strasse und Abgrabungen unterhalb der Strasse etwa in den urspru
lichen Hangverlauf zurtickgeflhrt.

Im Plangebiet ist dann insgesamt die Hangbauweise | + S angemessen.

Mass der baulichen Nutzung

Grundflachenzahl Im WA - Gebiet bis 0,4 GRZ

nach § 17 BauNVO: Im MDg - Gebiet bis 0,6 GRZ
Geschossfldachenzahl . Im WA - Gebiet bis 1,2 GFZ

nach § 17 BauNVO, Im MDg - Gebiet bis 1,2 GFZ
mafRgebend sind die Baugrenzen:

Zahl der Vollgeschosse: 1 Vollgeschoss zwingend, 1 als Vollgeschoss

anzurechnendes Sockelgeschoss und 1 als

Vollgeschoss anzurechnendes Dachgeschos
als Héchstgrenze. Bergseite 1 Vollgeschoss
zwingend, Wandhohe bis 3,5 m tber naturli-
chem Gelénde Satteldach, Dachneigung 38°
45°. Dachausbau nach BayBO, ohne Kniestc



Anzahl der Wohnungen:. Bei den Einzelhdusern max. 2 Wohnungen.
Bei Doppelhdusern und Kettenh&dusern max.

1 Wohnung.
Mindestgréf3e der Bei Einzelhdusern  mind. 400 m?
Baugrundstiicke: Bei Doppelhdusern mind. 250 m?

Bei Kettenhdusern  mind. 350 m?

Gelédndeverdnderungen: Auffullungen, Abgrabungen und Stltzmauern
zur Einhaltung der festgesetzten Wandhohe
sind bis 0,80 m Hohe zuldssig. Darlber hinat
gehende Geladndeverénderungen sind mit del
Bauantrag besonders zu begriinden.

Besondere Bauweise

Kettenbauweise gem. § 22 (4) BauNVO.

Nur Kettenhiuser mit 45° Dachneigung zul&ssig.

Die Gebaude sind jeweils an der mit v gekennzeichneten Grundstlicksgrenze
errichten. Die seitlichen Grenzabstdnde missen mit 1-geschossigen Zwischenb:
ten geschlossen werden. Die Zwischenbauten durfen nicht tiefer als max. 8,0
sein, mit Satteldach traufstdndig, First unterhalb der Traufen der benachbar
Wohngebaude.

Doppelhduser und Kettenhduser sind in Dachneigung, Dachfarbe und Dachdeckt
einheitlich zu gestalten.

Bauform Anzahl der Baupléitze Wohnungen Bewohner je WO 2.3
Einzelhaus 13 17 39
Doppelhaus 6 6 14
Kettenhaus 5 5 12

24 28 65

Nutzung der Solarenergie zur Beheizung und Warmwasserversorgung

Ausrichtung einer Dachfliche in der oberen Bauzeile nach Sidwesten in der ur
ren Zeile nach Stdosten.

Vorhandene Bebauung

Zum Abbruch vorgesehen:
WC-Gebaude und 1 Gebaude an der Béschung der Strasse ,Am Sonnenhang®.

Abschnittsbildung

Im Abschnitt 1 ist die Erschliessung des ehemaligen Bolz- und Sportplatzes vor:
sehen, Bereich | + |l im Abschnitt 2 die Bereiche Il + IV.



G. Griinordnung, Ausgleichsmassnahmen

Im Zuge der Gelandeaufnahme durch das Planungsbtiro Hufgard GmbH, Hésbach wi
den auch die Grinbestande eingemessen.

a.

Bestand (Siehe Plan in de( Anlage)

Baum- und Strauchbewuchs der oberen Béschung am Bolz- und Festplatz, a
Kirschbdume am Rand der unteren Béschung.

Zwischen der ebenen Flache und dem Hanggelande Akazienreihe und Wildk
schen.

Am oberen Rand des Hanggelandes Akazien und Wildkirschen.

2 Obstbaumreihen im Hanggelénde.

Boschungsbewuchs am Wingertsweg.

Ausgleichsmassnahmen im Rahmen der Griinordnung
(Besprechung mit dem Landratsamt am 15.10.99, Aktennotiz als Anlage)

Offentliche Grinflachen als Ausgleich fir den Eingriff durch Bebauung und Ve
kehrsflachen.

- Obere Béschung am Bolz- und Festplatz, Bewuchs erhalten.

- Oberer Grinstreifen im anschlieRenden Planbereich.

- Der Griinstreifen etwa in der Mitte des Plangebietes.

- Die Grinflache am Nordostrand.

- Die Béschung und Griinfliche am Wingertsweg gegeniiber dem Gewerbegebiet

Die untere Boschung des Sportplatzgelandes wird von der Gemeinde mit Baum
und Strauchern bepflanzt. Die Flache bleibt als Teil der Baugrundsticke prive
Grunflache. Einzelheiten werden im Kaufvertrag festgelegt werden.

Die offentlichen Griinflachen, Bestand und Neuanlage, haben eine Flachengrds
von 2.500 m? bei einer Grésse des Geltungsbereiches von 1,40 ha sind das 18 %.

Weitere Festsetzungen im Griinordnungsplan

Freiflachengestaltung

Gartnerische Gestaltung der nicht bebaubaren Grundstiicksteile, Reduzierung ¢
Befestigung und Verwendung von wasserdurchléssigen Materialien.

Pflanzgebot Einzelbdume mit Wirkung in den Strassenraum.

Pflanzgebot Hausbaum.

Verwendung standortgerechter Gehélze.

Anlage eines Kleinkinderspielplatzes ca. 300 m?, einschlieRlich der Bepflanzung.



H.

Immissionsschutz

Der Geltungsbereich wird entsprechend dem Flachennutzungsplan Uberwiegend
allgemeines Wohngebiet festgesetzt.

Im Nordwesten schlieRt allgemeines Wohngebiet an, im Stidwesten und im Siidos
Dorfgebiet, jedoch ohne Grosstierhaltung.

Auf der Stidostseite des Wingértsweges befindet sich ein eingeschranktes Gewerbe:
biet. Die vorhandenen Betriebsgeb&ude, die zur Zeit als Papierlager genutzt werd
stehen tiefer als der Wingertsweg.

Zuséatzlich wird das allgemeine Wohngebiet durch eine Béschung abgeschirmt.

Der Bestand an Wohngeb&uden am Wingertsweg liegt in einem Dorfgebiet. Desh
werden die Grundstiicke, die vom Wingertsweg erschlossen werden, als eingeschra
tes Dorfgebiet ausgewiesen.

Emissionen der Bahnlinie der Kahlgrund GmbH

Bahnlinie KVG Kahl-Schéllkrippen - Berechnung des Beurteilungspegels

Reisezlige TAG NACHT
Zuge 27 1
Zige h n,i Stck. 1,69 0,13
Zuglange im Mittel m 36 24
Geschwindigkeit v,i km/h 60 60
Scheiben-/Klotzbremsen Klotz Klotz
dB 51 51
AL i dB -2,16 -15,23
AL i dB -4,44 -4,44
AL p; dB 9,00 9,00
AL gj dB 0,00 0,00
L mel dB 53,40 40,34

Die schalltechnischen Orientierungswerte von 60 dB(A) tags, 50 dB(A) nachts fir D«
gebiet und 50 dB(A) tags, 45 dB(A) nachts fir allgemeines Wohngebiet werden €
gehalten.



VERFAHREN

l. 26.10.1998

II. 15.10.1999

lll. 18.10.1999

IV. 09.11.1999

V. Januar 2000

VI. 02.02.2000
VII. 27.06.2000
VIII. 19.09.2000

Aufstellungsbeschluss fur den Bebauungsplan.

Besprechung des Vorentwurfes vom 30.08.1999 im Landratsamt
mit Bauabteilung, Naturschutz und Immissionsschutz (Aktennotiz
vom 18.10.1999).

Vorstellung und Besprechung des Vorentwurfes im Gemeinderat.

Der Gemeinderat legt Einzelheiten fur den Entwurf des Bebauungs
planes fest.

Gelandeaufnahme und der Griinbestande durch das
Planungsbiiro Hufgard GmbH.

Besprechung der Erschliessungsplanung und des Vorentwurfes
mit Herrn Schwab vom Planungsbiro Hufgard GmbH.

Der Gemeinderat billigt den Entwurf des Bebauungsplanes und das
Konzept der Legende.

Die Burgerbeteiligung und die Beteiligung Trager 6ffentlicher Belan
werden angeordnet.

Der Gemeinderat behandelt das Ergebnis der Blrgerbeteiligung na
§ 3 Absatz 1 BauGB und die Stellungnahmen der Trager 6ffentliche
Belange.

Fur den Bebauungs- und Grindordnungsplanentwurf ,Wingertsberg II* in der Fassu
vom 18.07.2000 wurde in der Zeit vom 07.08.2000 bis einschliesslich 21.08.2000 ¢
vorgezogene Burgerbeteiligung durchgefthrt. Hierauf wurde im Mitteilungsblatt Nr.

vom 27.07.2000 der VG Schéllkrippen hingewiesen. Die Beteiligung der Trager 6ffen
cher Belange erfolgte durch das Architekturbtiro Schéffner, Aschaffenburg mit Schreib

vom 25.07.2000.

A) Seitens der Birger werden keine Einwendungen vorgebracht.

B) Nachfolgende Bedenken und Anregungen wurden seitens der Trager. offentlict
Belange vorgebracht:



1

—_—

A

Landratsamt Aschaffenburg

Bauamt 31.08.20
Keine Bedenken und Anregungen.

Untere Naturschutzbehérde

Untere Immissionsschutzbehérde

Nach Auskunft von Frau Grundel am 05.09.2000 ist keine zusétzliche Stellungnz
me zu erwarten.

Landratsamt Aschaffenburg,
Untere Denkmalschutzbehérde und Kreisheimatpfleger 07.08.20
Es bestehen keine Bedenken.

Landratsamt Aschaffenburg, Regionaler Planungsverband 05.09.20
Es bestehen keine Bedenken.

Regierung von Ufr., Hohere Landesplanungsbehérde 10.08.20
Luftamt Nordbayern 11.09.20

Keine Einwendungen.
Wasserwirtschaftsamt Aschaffenburg 07.08.20

1. Wasserversorgung
Die ausreichende Versorgung mit Trink-, Brauch- und L&schwasser w

sichergestellit.

2. Abwasserbeseitigung
Die Grundlagen fur den Kanalisationsentwurf aus dem Jahre 1976 und ¢

Berechnung des Gesamtspeichervolumens fur das Einzugsgebiet c
Klaranlage des Zweckverbandes Abwasserbeseitigung Kahlgrund aus de
Jahr 1995 haben sich geédndert.

Der Nachweis fiir die Mischwasserbehandlung und das schadlose Weiterleit
des anfallenden Abwassers wird vor der Erschliessung des Baugebietes ¢
bracht.

3. Niederschlagswasser
Bei punktueller Versickerung des Uberlaufwassers der Zisternen ist, sow
nicht die Niederschlagswasser-Freistellungsverordnung greift, eine eigene we
serrechtliche Erlaubnis zu beantragen.

Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen und in der Erschliessungsplanu
entsprechend bertcksichtigt.

Landratsamt Aschaffenburg, Abt. Gesundheitswesen 23.08.20
Keine Bedenken.

Deutsche Post Immobilienservice GmbH, Frankfurt 03.08.20
Keine Bedenken.

Bayerischer Bauernverband, Wiirzburg 18.08.20
Keine Bedenken.



10.

11.

12.

13.

14.

15.

16.

17.

Amt fiir Landwirtschaft und Erndhrung, A’burg-Karlstadt 10.08.2(
Keine Bedenken.

Regierung von Ofr., Bergamt Nordbayern, Bayreuth 02.08.2(
Belange des Amtes werden nicht bertiihrt.

Uberlandwerk Unterfranken AG

Im Geltungsbereich befinden sich keine Mittel- und Hochspannungsanlagen.
Somit bestehen keine Bedenken.

Die Hinweise zu den Niederspannungsleitungen und zur Kopie des rechtsverbin
chen Bebauungsplanes werden beachtet.

Bayerisches Landesamt fiir Denkmalpflege,

Abt. Vor- und Frithgeschichte 02.08.2(
Keine Bodendenkméler bekannt. Der Hinweis auf die Meldepflicht von Bodenfunc
ist in der Legende enthalten.

ZV Abwasserbeseitigung Kahlgrund, Mémbris
Nach telefonischer Auskunft am 11.09.2000 bestehen keine Bedenken.

ZV Fernwasserversorgung Spessartgruppe 24.08.2(
Keine Bedenken.

Gasversorgung Unterfranken GmbH, Wiirzburg 31.07.2(
Keine gastechnischen Anlagen vorhanden bzw. geplant.

Kreisbrandinspektion : 31.07.2(

1. Der Brandschutz kann innerhalb von 10 Minuten gewahrleistet werden.

2. Es handelt sich um Geb&ude geringer Héhe, bis zu einer Fussbodenhéhe 1
7 m Uber Gelande.

3. Die Hinweise zur Léschwasserversorgung werden, auf der Grundlage der Ric
linien und Arbeitsblétter, beachtet.

4. Die Zufahrtsstrassen werden fir eine Achslast von mind. 10 to ausgelegt.
Der Wendekreisdurchmesser wurde wegen des hangigen Gelandes mit 12,(
festgelegt.

5. Freileitungen befinden sich nicht im Plangebiet.

6. Die Sirenenanlage wird auf eine sichere Beschallung des neuen Baugebie
Gberprift.

7. Abweichungen von den Brandschutzanforderungen sind im Baugenehmigun
verfahren zu prifen (bei Freistellung mussen die Anforderungen erfullt sein).

Kahlgrund-Verkehrs-Gesellschaft mbH 01.08.2(
Keine Bedenken.



AbschlieRende Beschliisse:

1.

Das Bauatelier Schaffner, Aschaffenburg wird beauftragt, die vorgenannten |
schliisse in den Bebauungs- und Grinordnungsplan ,Wingertsberg 1I* nebst t
grindung einzuarbeiten.

Die Verwaltung wird beauftragt, nach Vorlage des Uberarbeiteten Planentwurfes
offentliche Auslegung gem. § 3 Abs. 2 BauGB durchzufuhren.

IX. 27.11.2000 In der Zeit vom 16.10.2000 bis einschlieRlich 16.11.2000 fand die

1.1

1.2

offentliche Auslegung statt.
Der Gemeinderat behandelt die eingegangenen Anregungen und Hin-
weise mit folgendem Ergebnis:

Trager offentlicher Belange
E-on netz GmbH, Marktheidenfeld, Schreiben v. 15.11

Die E-on Netz GmbH ist Pachterin der Hoch-, Mittel- und Niederspannungsanlia
der Uberlandwerk Ufr. AG.

Wie bereits im Schreiben vom 07.09.2000 mitgeteilt, befinden sich im Geltungs
reich keine Mittel- und Hochspannungsanlagen. Somit bestehen seitens der €
Netz GmbH keine Bedenken gegen die Festsetzungen des Bebauungsplanes.

Landratsamt Aschafenburg, Schreiben v. 15.11

Die untere Naturschutzbehérde regt an, die z.T. jetzt vorhandenen Griinbesta
die spater als offentliche Grinflachen zu erhalten sind, wahrend der Bauph
durch einen festen Zaun abzusichern, so dass keine Beeintrachtigungen oder
seitigungen vorgenommen werden kénnen. Die neu zu pflanzenden Geholze
wahrend der Aufwuchszeit vor Beeintréchtigungen ebenfalls zu schutzen.

Die Hinweise und Anregungen werden zur Kenntnis genommen und im Zuge
ErschlieBungsarbeiten berticksichtigt.

Anregungen der Blrger

Seitens der Birger wurden weder Bedenken noch Anregungen zum Bebauul
planentwurf vorgebracht, daher ist keine Erganzung bzw. Uberarbeitung des F
entwurfes erforderlich. Das Verfahren kann mit Fassung des Satzungsbeschlu:
abgeschlossen werden.



X. Satzungsbeschluss

Der Gemeinderat Blankenbach beschlieRt aufgrund § 2 Abs. 1 und § 10 BauGB in
Fassung vom 27.08.1997 (BGBI. | S. 2141) und des Art. 23 der Gemeindeordnung
den Freistaat Bayern (GO) in der Fassung vom 06.01.93 (GVBI. S. 65) den Bebauur
und Grunordnungsplan ,Wingertsberg 11 i. d. F. vom 29.09.2000, bestehend aus
Planzeichnung und der Begrindung hierzu, als Satzung.-

Die Verwaltung wird beauftragt,

- die Einwender schriftlich zu benachrichtigen,

- den Bebauungs- und Griinordnungsplan gem. 10 Abs. 3 Satz 1 BauGB ortstblich

bekanntzumachen.

Mit der Bekanntmachung tritt der Bebauungsplan in Kraft.

' Aufgestellt:

Architekten
Dipl. Ing. Woffgang und Martin Schaffner

Wilhelmstraf3e 59, 63741 Aschaffenburg.—

Tel. 06021/4 1,%’06021/450323
W - -

Aschaffenbyfg, 18.07.2000

erganzt, 29.09.2000

erganzt, 27.11.2000

Anerkannt:

\ |

Y



JLINMS aqbwﬁd‘IWIUw
° T ou3QSIaIONIAM
NYT4SONNOVYIEII
WINEANY I IANITNWID

WOS YD 13)AIDNYTd

ZAVIEIROAS IONYIED

_wmugﬂmﬁaﬁ, g ‘nH ) szjauugq
| i,




6007101

' 1] / ’
' I / ' ’
) ! oy ’
¥ 1 1 i 1 l
/
, 2 L ' '
6007106 /g oo !
! /’ ;i rog !
‘, p ’ 7 ' 4 !
v,/ o /
’ ! 4 ’
’ / , 7 / 1
‘ / ’ ’ /

600/107

/600/100

600/110

> BUSCHWERK *~___ .-~ \
. MIT BAUMEN ' ' ©

KIRSCH-
BAUME

ANLAGE



TR T
e ».m.xum,\?.w
CE@ T 4 e

il

SPPBE PR N
5 de o bl 0

PPN Dk

“reccad vt L




