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BEBAUUNGS- UND GRUNORDNUNGSPLAN
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FESTSETZUNGEN BEBAUUNGSPLAN 1o

Samitliche Festsetzungen bisheriger Bebauungsplane innerhalb des Geltungsbereiches treten mit
der gem. § 10 BauGB erfolgten Bekanntmachung dieses Planes aufler Kraft.

SN BEW BN B Grenze des Geltungsbereiches

ART DER BAULICHEN NUTZUNG

Aligemeines Wohngebiet nach § 4 der Baunutzungsverordnung.

Eingeschranktes Dorfgebiet nach §§ 1+ 5 Baunutzungsverordnung.

Die in Ziff. 1+2 des Abs. 2 von §5 BauNVO zulassige Tierhaltung darf max.
0.5 GroRvieheinheiten (GV) oder 1 Stiick Grofvieh nicht tberschreiten. 1 GV
entspricht 500 kg Lebendgewicht.

MASS DER BAULICHEN NUTZUNG

GRUNDFLACHENZAHL nach § 17 BauNVO.
Im WA - Gebiet bis 0,4 GRZ
Im MDg - Gebiet bis 0,4 GRZ

GESCHOSSFLACHENZAHL nach § 17 BauNVO, mafigebend sind die Baugrenzen.
im WA - Gebiet bis 0,8 GFZ
Im MDg - Gebiet bis 0,8 GFZ,

ZAHL DER VOLLGESCHOSSE

1+S 1 Voligeschoss zwingend, 1 als Voligeschoss anzurechnendes Sockelge-
.schoss und 1 als Voligeschoss anzurechnendes Dachgeschoss als Hochst-

wis T 1@%— s grenze. Bergseite 1 Voligeschoss zwingend, Wandhohe bis 3,5 m Uber nailir-

65] | +35  jichem Gelande. Talseite Wandhéhe bis 6,5 m Uber natiirlichem Gelande. Sat-

teldach, Dachneigung 38° - 45°. Dachausbau nach BayBO, ohne Kniestock.

DACHGAUBEN Einzelgauben sind unter folgenden Voraussetzungen zulassig:
1. Schleppgauben ab 45° Dachneigung.

2. Gaubenlange insgesamt hochstens 1/3 der Trauflange.

3. Abstand von Vorderkante Giebel mind. 1,5 m.

4. Gaubenbander und Blindgauben sind unzuléssig.

QUERGIEBEL Quergiebel werden unter folgenden Voraussetzungen zugelassen:;

1. Dachneigung und Dachdeckung wie Hauptigebaude.
2. Firsthohe muss 2 Ziegelreihen unter dem Hauptfirst liegen.
3. Der Anbau darf max. 50 % der Gebsudelange des Hauptgebaudes

betragen.
ABSTANDSREGELUNG Nach Art. 6 + 7 der BayBO.

ANZAHL DER WOHNUNGEN
Bei Einzelhausern max. 2 Wohnungen
Bei Doppelhausern und Kettenhausern max. 1 Wohnung

MINDESTGROSSE DER BAUGRUNDSTUCKE
Bei Einzelhdusern mind. 400 m?
Bei Doppelthausern mind. 250 m?
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GELANDEVERANUCHRUNGEN
_If_: Auffillungen, Abgrabungen und Stiitzmauern zur Einhaltung der fesigeseizten
s Wandhdhe sind bis 0,80 m Hohe zulassig. Dariiber hinausgehende Gelande-
veranderungen sind mit dem Bauantrag besonders zu begriinden.

600 ¢_§50_;9 BAUWEISE, BAULINIEN, BAUGRENZEN
4 A Offene Bauweise, nur Einzelhauser zulassig.
& Offene Bauweise, nur Doppelh&user zulassig.
& Besondere Bauweise Kettenbauweise gem. § 22 (4) BauNVO.

Nur Kettenhauser mit 45° Dachneigung zulassig.

Die Gebaude sind jeweils an der mit v gekennzeichneten Grundsticksgrenze
zu errichien. Die seitlichen Grenzabstande mussen mit 1- geschossigen Zwi-
schenbauten geschiossen werden. Die Zwischenbauten dirfen nicht tiefer ais
max. 8,0 m sein, mit Satteldach traufstandig, First unterhalb der Traufen der
benachbarten Wohngebaude.

Doppelthauser und Kettenhauser sind in Dachneigung, Dachfarbe und Dach-
deckung einheitlich zu gestalten.

Baugrenze

iz Firstrichtung Satteldach. Die Firsirichtung der baulichen Anlagen ist entspre-
chend der Einzeichnung im Planteil anzuordnen. Garagen sind von der Fest-
setzung nicht betroffen.

sl Grenzbebauung zwingend.

—C—— VERKEHRSFLACHEN

Mischverkehrsflache

Wirtschaftswege — Erdwege

Stralenbegrenzungslinie

_ GRUNFLACHEN

R Offentliche Griinflachen

Kleinkinderspielplatz

SONSTIGE FESTSETZUNGEN

NEBENANLAGEN Nebenanlagen gem. § 14 BauNVO sind auerhaib der Baugrenzen nicht zu-
lassig.

GARAGEN / CARPORTS UND STELLPLATZE
© 1. Je Wohnung sind mind. 2 Garagen / Carports oder 2 Stellplatze
nachzuweisen.
2. Zur Ausweisung der Stellpiaize kann auch die Vorgarienzone zur Haifte
verwendet werden (siehe Fesisetzungen Grinordnungsplan).
3. Die Grofle der Steliplatze wird mit 2,5 x 5,0 m festgesetzt.

GARAGEN UND CARPORTS

1. Garagen und Carports sind nur innerhaib der Baugrenzen zulassig.

2. max. Lange bei Grenzbebauung 8,0 m.

3. An der Grundstiicksgrenze zusammentreffende Garagen in gleicher Dach-
form und Dachneigung.

4. Dachform:
Satteldach dem Wohnhaus entsprechend cder Flachdach 0°- 7°.

5. Abstand von der Strafienbegrenzungslinie mind. 5,0 m.

6. Ausnahmeregeiung:
Wandhdohe talseits dem Geladnde entsprechend bis 5,0 m.

{-7,5 —} Breite in Meter (z.B. StralRenbreite, Vorgarientiefe).
Abgrenzung unterschiedlicher Nutzungen.

Gebaudeabbriiche




FES'i'.SETZUNGEN GRUNORDNUNGSPLAN

FREIFLACHENGESTALTUNG
Nach § 9 Abs. 1 Nr. 25 BauGB werden die nicht bebaubaren Grundstiicksteile
als gartnerisch zu gestaltende Flachen festgesetzt. Nach der Bauvorlagenver-
ordnung ist den Bauantragsunterlagen ein Plan fir das Gesamigrundstiick
beizufiigen. Planinhalt z.B.: Gelandeschnitt, Aufteilung der Rasen- und Pflanz-
flachen mit Pflanzplan, befestigte Flachen, Stellplatze. ..

STELLFLACHEN Die Breite der Stellflachen einschlieflich Garagenzufahrten darf 50 % der
Strallenlange des Baugrundstiicks nicht (berschreiten, hoéchstens jedoch
10 m. Ausfihrung mit offenen Fugen, z.B. Rasenfugen, Gittersteinen oder le-
diglich befestigien Fahrspuren. Treffen die Stellfiachen bzw. Zufahrten zweier
benachbarter Grundstticke an der Grenze zusammen, so ist dazwischen ein
Pflanzstreifen anzuordnen.

EINFRIEDUNGEN  Stralenseitig und seitlich bis zur Hausflucht, Hecken oder Mauerchen bis
0.40 m Hohe oder senkrechte Latienzdune bis 0,80 m Hodhe. Rickwartig und
seitlich hinter der Hausflucht sind auch senkrechte Lattenzéune oder Ma-
schendrahtzéune bis 1,3 m Hohe zulassig. Betonpfosten und gemauerte Pfei-
ler sind nicht erlaubt.

Vorhandener Gehdlzbestand, der zu erhalten ist.

Baum- und Strauchbepflanzung auf offentlichen Grinflachen mit heimischen
Laubgeholzen.

Anlage von Ostbaumen auf dffentlicher Griinflache.
Zu verwenden sind ausschiielich heimische Sorten.

PFLANZGEBOT EINZELBAUME IM STRASSENRAUM

In den Vorgarten sind an den gekennzeichneten Stellen Laubbaume entspre-
chend den u.a. Beispielen anzupflanzen. Zu verwenden sind Hochstdmme mit
mind. 16 - 18 cm Stammumfang. Die Anrechnung als Hausbaum ist maglich.
Die Baume sind im Plan symbolisch dargestellt, erst nach Fertigstellung der
Tiefbauplanung sowie der Baulandumlegung werden die Standorte fesigelegt.

PFLANZGEBOT HAUSBAUM
@ Je Baugrundstick ist mind. ein hochstammiger heimischer Laubbaum {Haus-
i

baum) anzupflanzen und zu unterhalten. Der Standort der Baume ist im Plan
"r%i@@%@(f, s%@@;(& Die Boschung ist mit Baum- und Strauchgruppen abzupflanzen. Dabei sind

symbolisch dargesteilt. Vorhandene Baume kénnen angerechnet werden.
ausschliellich standortgerechie, heimische Geholze zu verwenden. Ersipflan-
zung-durch die Gemeinde.

BAUMBEPFLANZUNG IN DER NAHE VON VERSORGUNGSANLAGEN
Bei der Durchfihrung der Baumbepflanzung ist darauf zu achien, dass die
Baume mind. in 2,5 m Abstand zu Telekommunikationsanlagen, Gas, Wasser.

und Stromleitungen gepflanzt werden. Bei Unterschreitung sind Schutzmafi-
nahmen fur die Anlagen erforderlich.

PFLANZBEISPIELE FUR GROSSE BAUME (Hausbaume, dffentliche Griinflache)
Spitzahorn (Acer platanoides), Bergahorn (Acer pseudoplatanus), Birke (Betu-
fa pendula), Vogelkirsche (Prunus avium), Stieleiche (Quercus pedunculaia),
Traubeneiche (Quercus petraea), Winterlinde (Tilia cordata).

PFLANZBEISPIELE FUR KLEINERE BAUME (Hausbaum, Vorgarten, Pflanzung im Stralenraum)
Feldahorn (Acer campestre), Hainbuche (Carpinus betulus), Traubenkirsche
(Prunus padus), Eberesche {Sorbus aucuparia), Obsthdume.

PFLANZBEISPIELE FUR STANDORTGERECHTE HEIMISCHE STRAUCHER:
Hainbuche {Carpinus betulus), Hartriegel (Cornus sanguinea), Hasel (Coryius
avellana), Weiltdorn (Crataegus monogyna), Pfaffenhitichen (Euonymus eu-
ropaeus), Liguster ungeschnitien (Ligustrum vulgare), Schiehe (Prunus spino-
sa), Faulbaum (Rhamnus frangula), Alpenjohannisbeere (Ribes alpinum}), He-
ckenrose (Rosa canina), Salweide (Salix caprea), Schwarzer Holunder
{Sambucus nigra), Schneeball (Viburnum lantana).

NADELGEHOLZE Nadelgehdlze sind nicht standortgerecht. lhr Anteil ist daher auf héchstens
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HINWEISE
o- Bestehende Grundstiicksgrenze
Vorgeschlagene Grundstiicksteilung
1234 Flursticksnummern

———— 250 ———  Hbhenlinie

B Vorhandene Wohngebaude

I'=1 Vollgeschoss, D = Dachgeschoss, S = Sockelgeschoss
i—l_ml_'{ Vorgeschlagene Wohngebsude. Die Abmessung der Baukérper ist als Vor-
1~ 4 schlag dargestelit. Festgesetzt ist die Bauform und die Firstrichtung.

] Vorhandene Neben- und Garagengebaude

g 1 Vorgeschlagene Garagenstandorte

| i i ' ] JE I 'iq Vorhandene Boschung
GARAGEN Nach Art. 7 (4) BayBO als Grenzgarage bis 50 m? Nutzfiache zulassig.

SCHALLTECHNISCHER ORIENTIERUNGSWERT Nach DIN 18005, Teil 1, Beiblatt 1.
Aligemeines Wohngebiet ~ WA — tags 55 dB, nachts 45/40 dB
Eingeschrénkies Dorfgebiet — MD8 - tags 60 dB, nachts 50/45 dB
Bei zwei angegebenen Nachtwerien ist der niedrigere auf Industrie- und Ge-
werbelarm, der hohere auf Verkehrslarm bezogen.

BOSCHUNGEN Durch Erdbewegungen entstehende Boschungen sind 1: 2 oder flacher anzu-
tegen. Vorhandene oder beim StraRenbau entstehende Boschungen gehdren
zu den privaten Grundstiicken.

SCHICHTEN- UND HANGDRUCKWASSER
Gegen Schichten- und Hangdruckwasser sind bei den Bauvorhaben Vorkeh- !
rungen zu treffen.

OBERFLACHENWASSER
Gegen Oberflachenwasser sind bei den Bauvorhaben Vorkehrungen zu tref-
fen.

QUELL- UND DRANSAMMELWASSER i
Quell- und Dransammelwasser dirfen nicht in die Kanalisation eingeleitet |
werden.

NIEDERSCHLAGSWASSER

Das Niederschlagswasser ist nach Moglichkeit wie folgt zu beseitigen.
Auffangen in Zisternen und Wiederverwertung als Brauchwasser im Haushalt
und zur Gartenbewasserung. Das Uberlaufwasser der Zisternen kann punkiu-
ell in den Untergrund versickert werden. Die Anbindung des Uberlaufes an die |
Kanalisation wird zugelassen.

BODENFUNDE Auf Bodenfunde ist zu achten, Meldepflicht nach Art. 8 Denkmalschutzgesetz. |
Die aufgefundenen Gegenstande und der Fundort sind unverandert zu belas-
sen.

SOLARENERGIE  Im Baugebiet wird die Beheizung und die Warmwasserversorgung der Ge-
baude mit Solarenergie empfohlen.




