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Der Bebauun?

vom ......¥.. o

splanentwurf wurde mit der Begriindung geméaf §3 Abs. 2 BauGB
EB".ZDQZbis 4. HRZ..-290in Blankenbach, Rathaus, offentlich ausgelegt

2 3 MAI 2005
Blankenbach, .........c.c.oe...
Biirgernfeister
|
INKRAFTTRETEN |

Der Gemeinderat Blankenbach hat mit Gemeindebeschlul vom ........c.coeeeiineninnin,

2T JAN. 2003

den Bebauungsplan "Au" gemaR § 10 BauGB als Satzung beschlossen.

Blankenbach,

2 3. MAI 0%




twurf wurde mit der Begriindung gemaR §3 Abs. 2 BauGB
a2bis ...0. 4. HRZ..- 290 Blankenbach, Rathaus, offentlich ausgelegt

MAI 2005

cesssnnsasnnns

eister

RETEN

iemeinderat Blankenbach hat mit Gemeindebeschlul3 vom
lebauungsplan "Au" gemal § 10 BauGB als Satzung beschlossen.

lankenbach,

Das Landratsamt Aschaffenburg hat gemaR § 11 Abs. 33 BauGB keine Verletzung
von Rechtsvorschriften geltend gemacht.

Aschaffenburg, .................. 1’ Y/ ;w{

........................... (Siegel)

Ubersichtsplan

* 2oy~

GEMEINDE BLANKENBACH

LANDKREIS ASCHAFFENBURG

BEBAUUNGSPLAN "AU"

b

o\ S e $clolersS

/allala AV eV TaNTala
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Duele gewmas 8. 70

Der Bebauungsplan mit Begriindung wird seit diesem Tag zu den {blichen
Dienststunden im Rathaus zu jedermanns Einsicht bereit gehalten. Uber dessen
Inhalt wird auf Verlangen Auskunft gegeben.

Der Bebauungsplan ist damit rechtsverbindlich.
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nahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung
1 Nr. 20, 25 BauGB)

AUCHERN i o
tandortheimischem Geholz zuléssig

'ELBAUMEN
en sind hochstdmmige Laubb&aume anzupflanzen

HEN FUR MASSNAHMEN ZUM SCHUTZ,
NTWICKLUNG VON NATUR UND LANDSCHAFT

N\DSTUCKSFREIFLACHEN

Grundstlcksfreiflachen sind nur wasserdurchlassige Aus-
Uckszufahrten und Zuwege dirfen nur in der erforderlichen
nahmsweise kdnnen auch versiegelnde Befestigungen

’s aus Grinden des Boden- und Grundwasserschutzes

»
3AUME (§9 (1) Nr. 25b BauGB)
1 standortgerechten Baume (Obstbaume)
ilten. Bei Abgang sind ortstypische und standortgerechte
ste Baumarten oder Pflanzen der gleichen Art

1) Nr. 20 BauGB)

nische und standortgerechte
rten der folgenden Liste

en Pflanzqualitat zu verwenden.

10gyna Roter Hartriegel Cornus sanguinea

us Schlehe Prunus spinosa

1a Schwarzer Holunder Sambucus nigra

are Traubenkirsche Prunus padus

opeaus Hundsrose Rosa canina

ifolia Kornelkirsche Cornus mas
Kreuzdorn Rhamnus cathartica

us Pfaffenhiitchen Euonymus europaea

a Rote Heckenkirsche Lonicera xylosteum

ria Rotbuche : Fagus sylvatica

sior Stieleiche Quercus robur

3 - Vogelkirsche Prunus avium

lia Wildapfel Malus sylvestris
Wildbirne Pyrus communis

IS §9mm§rlinde Tilia platyphyllos

2. Vorschriften iiber die duRere Gestaltung und besondere Anforderungen
an bauliche Anlagen (Art. 91 Abs. 1 und 2 BayBO)

BAUKORPERGLIEDERUNG

Aneinandergrenzende Gebaude bzw. Gebaudeteile mit unterschiedlicher
Wandhdhe oder unterschiedlicher Firstrichtung miissen durch einen Vor- oder
Ricksprung der Fassade um mindestens 0,3 m markiert werden.

FEUERUNGSANLAGEN
Wegen der unmittelbaren Waldnéhe sind im Gebiet I1l nur funkenflugarme
Feuerungsanlagen (z.B. Gasheizung) zuléssig.

DACHFORM, DACHNEIGUNG, DACHEINDECKUNG

Zulassig sind nur geneigte Dacher mit einer Mindestneigung der im Plan
bestimmten Neigungswinkel (Ausnahme offene Uberdachungen).

Es sind nur ziegelrote Eindeckungsmaterialien zulassig.

Solaranlagen sind zuléssig.

Flachdécher sind nur bis zu einer GréRenordnung von 50 m? zulassig. Sie sind als
begrinte Décher mit extensiver Begriinung auszufiihren und miissen sich den
geneigten Dachern unterordnen.

DACHGAUBEN, ZWERCHHAUSER
Dachgauben und Zwerchhéuser sind nur an den iiber 38° AT gekennzeichneten
Déchern zulassig.

WERBEANLAGEN

Werbeanlagen sind nur unter der Traufhéhe der jeweiligen Gebaude zulassig.
Wegweiser sind keine Werbeanlagen. Mastwerbeanlagen diirfen eine Héhe von
4,5 m nicht Uberschreiten.

FASSADENGESTALTUNG

Zulassig sind verputzte Wandflachen, Holzverschalung (in Ausnahmen auch
Metallverkleidung) in gedeckten Farben. Grelle Farben wie signalrot oder signalblau
sind unzulassig.

3. Vorschriften Uiber Art, Gestaltung und Héhe von Einfriedungen
(Art. 91 BayBO)

Innerhalb des Bebauungsplangebietes sind Zaune nur als Holzstaketenziune oder
Metallmaschenzéune in Verbindung mit einheimischen Laubstrauchern und
Kletterpflanzen mit einer Maximalhéhe von 1,80 m zulassig. Hecken sind nur als
Laubhecken zulassig.

4. Vorschriften liber die Gestaltung der Stellplitze fiir Kraftfahrzeuge
und die Gestaltung der Grundstiicksfreiflichen (Art. 91 BayBO)

4.1 Parkplatze sind auf Verkehrsflachen nur auf den im Bebauungsplan
vorgesehenen Flachen zulassig.

4.2 GESTALTUNG DER STELLPLATZE, ZUFAHRTEN, WEGE UND
HOFFLACHEN

Fir die Befestigung der Stellplatze, Zufahrten, Wege- und Hofflachen sind
ausschliellich wassergebundene Decken und Pflasterungen aus Naturstein,
Pflasterklinker und Betonsteinpflaster sowie Betonrasensteine zulassig.
Ausnahmsweise kénnen auch versiegelnde Befestigungen verwendet werden,
wenn dies aus Griinden des Boden- und Grundwasserschutzes erforderlich ist
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4.1 Parkplatze sind auf Verkehrsflachen nur auf den im Bepautngspiatl
vorgesehenen Flachen zulassig.

4.2 GESTALTUNG DER STELLPLATZE, ZUFAHRTEN, WEGE UND
HOFFLACHEN

Fir die Befestigung der Stellplatze, Zufahrten, Wege- und Hofflachen sind
ausschlieRlich wassergebundene Decken und Pflasterungen aus Naturstein,
Pflasterklinker und Betonsteinpflaster sowie Betonrasensteine zulassig.
Ausnahmsweise kénnen auch versiegelnde Befestigungen verwendet werden,
wenn dies aus Griinden des Boden- und Grundwasserschutzes erforderlich ist
(s.a. §9 Abs.1 Nr. 20 BauGB / Bodenversiegelung).

Miilltonnen / Miilltonnenplatze / Lagerplétze / Abfallplatze sind mit einem festen
Sichtschutz und zusétzlicher Bepflanzung zu umgeben.

5. Vorschriften iiber Anlagen zum Sammeln oder Verwenden von
Niederschlagswasser

REGENWASSERRUCKHALTUNG

Das anfallende Niederschlagswasser (unverschmutzt oder geringfiigig
verschmutzt) ist {iber ein getrenntes Leitungsnetz in eine auf dem Grundstlick
gelegene Regenwasserriickhalteanlage (z.B. Weiher) oder in den offenen
Entwasserungsgraben zu leiten. Die Entnahme von Brauchwasser (z.B. zur
Gartenbewasserung oder Toilettenspiilung) ist zulassig. Die Anlage ist durch
einen Uberlauf an den Regenwasserkanal anzuschlieften.

Wasserrechtliche Erlaubnisse sind im Zuge des Bauantragsverfahrens mit
dem Landratsamt abzustimmen.

Das bergseitig anfallende Oberflachenwasser wird durch Graben am sudlichen
und westlichen Rand des geplanten GE-Gebietes, sowie parallel zur
ErschlieRungsstralle abgsfiihrt.

Eventuelle Hang- und Schichtenwasser, die im Zuge der BaumafRnahmen
offen gelegt werden, miissen gesondert abgeleitet werden. Eine Einleitung in
die Kanalisation ist nicht statthaft.

6. Abstandsfldchen

Die Regelung der AbstaI&sﬂéchen erfolgt nach Art. 6 und Art. 7 (2) bis (5)
BayBO. ;

Teil C: Hinweise
1. Plangrundlage

Dieser Planaufstellung liegt die Flurkarte der Gemarkung Blankenbach
(Vermessungsamt Aschaffenburg) zugrunde.

2. Darstellungen ohne Festsetzungscharakter

FLURSTUCKSGRENZEN
FLURSTUCKSBEZEICHNUNGEN

ESie

VORGESCHLAGENE GRUNDSTUCKSGRENZE

3. Archiologische Bodenfunde

Bei Erdarbeiten entdeckte Bodenfunde, wie z.B. Mauem, Steinsetzungen,
Bodenverfarbungen und andere Funde, wie Scherben, Steingerate, Skelettreste und

deraleichen. sind unverziiglich dem Landesamt fiir Denkmalpflege Bayern zu melden.

Der Bebauun?splanentwurf wurde mi

vom .....U.4..[.EB..20020is ... 0.4 MRZ.

23 MAI 2005
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6. Abstandsflachen (

Die Regelung der Abstan%SﬂéChen erfolgt nach Art. 6 und Art. 7 (2) bis (5)
BayBO. ‘

Teil C: Hinweise
1. Plangrundlage

Dieser Planaufstellung liegt die Flurkarte der Gemarkung Blankenbach
(Vermessungsamt Aschaffenburg) zugrunde.

2. Darstellungen ohne Festsetzungscharakter

_ FLURSTUCKSGRENZEN
1678 FLURSTUCKSBEZEICHNUNGEN

e VORGESCHLAGENE GRUNDSTUCKSGRENZE
3. Archiologische Bodenfunde
Bei Erdarbeiten entdeckte Bodenfunde, wie z.B. Mauern, Steinsetzungen,
Bodenverfarbungen und andere Funde, wie Scherben, Steingerate, Skelettreste und
dergleichen, sind unverziiglich dem Landesamt fur Denkmalpflege Bayern zu melden.

Funde und Fundstellen sind in unverandertem Zustand zu erhalten und in geeigneter Weise
zu schiitzen (bis zur Freigabe durch das zusténdige Landesamt fir Denkmalpflege)

4. Wasserversorgung und Wasserentsorgung

4.1 Die Wasserver und -entsorgung ist gesichert.

4.2 Der Loschwasserbedarf von 1600 I/min auf zwei Stunden wird im Bebauungsplangebiet
mit der ErschlieRung gesichert. Auf der geplanten ErschlieBungsstrafte sind zwei Hydranten
Zu setzen.

5. Bepflanzungsplan

Mit dem Bauantrag ist ein Freifldchenplan einzureichen.

6. Ausgleichsflachen

Ausgleichsfidchen auRerhalb des Geltungsbereiches siehe
Ubersichtsplan (Grundstiick 1673, Gemarkung Kleinblankenbach)

Rechtsgrundlage:

- BauGB in seiner letztlichen Fassung vom 31.12.1997

- ROG in der bis 31.12.1997 geltenden Fassung

- BNVO, zuletzt geandert durch Gesetz vom 22.04.1993

- Planzeichenverordnung (PlanZV90) i.d.F. vom 18.12.1990

- BayBO in der Fassung der Bekanntmachung vom 04.08.1997

- BImSchG in der Bekanntmachung vom 14.05.1990, zuletzt geandert durch Art. 9
des Gesetzes zur Erleichterung von Investitionen und der Ausweisung und
Bereitstellung von Wohabauland vom 22.04.1993

Der Bebauungsplanentwurf wurde mit
vom ... Q..[t...?EE..ZUQZbi: vauz;Rrgut‘

23 MAI 2005

Blankenbach,

INKRAFTTRETEN

Der Gemeinderat Blankenbach hat mif
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Das Landratsamt Aschaffenburg hat ¢
von Rechtsvorschriften geltend gemax

Aschaffenburg, .......ccccceeeee.
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Der Bebauungsplan mit Begriindung
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Inhalt wird auf Verlangen Auskunft ge

Der Bebauungsplan ist damit rechtsv
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'nerklarung / Textliche Festsetzungen

anungsrechtliche Festsetzungen

'ENZE DES RAUMLICHEN GELTUNGSBEREICHES DES
BAUUNGSPLANES (§ 9 Abs. 7 BauGB)

UGEBIETSABSCHNITTE

GRENZUNG UNTERSCHIEDLICHER NUTZUNG
1 Abs. 4 und § 16 Abs. 5 BauNVO)

en Nutzung (§ 9 (1) Nr. 1 sowie (3) BauGB)

regebiet

nur folgende Nutzungen nach § 8 Abs. 2, Abs, 3 Nr. 1, Nr. 2 BauNVO
gungsstatten nach Nr. 3 sind ausgeschlossen) zulassig.

igen in den Baubldcken [+11 sind nur innerhalb der mit 4,5 m

)he gekennzeichneten Flache zulassig.

0 m? Grundstiicksflache ist nur 1 WE zulassig. |

1igen im Baublock Il sind im mit Baugrenzen fixierten Bereich zulaSS|g,
nax. 2 WE pro Grundsttick.

shranktes Gewerbegebiet

nur Nutzungen nach §8 Abs.2 Nr. 1, Nr.2, Nr.4 und Abs.3 Nr. 1,
IJNVO zulassig. Fir das GEb-Gebiet gelten die Orientierungswerte
ischgebietes nach DIN 18005, Blatt 1.

2inzelnen Gewerbeﬂéchen GE | - GE lll sowie GEDb gelten die
jend aufgefiihrten zuldssigen flachenbezogenen Schalleistungspegel

sche Lw../dB (A)

tags nachts
| GE 67 52
I GE 60 45 |
I GE 62 47 '
Il GEb 57 42

rte Nachweise im Einzelfall Uber zulassige Schallemissionen werden
schalltechnischen Untersuchung” (Biro SEIB, Wiirzburg, 12.99) tber

3 "Einzuhaltende Richtwertanteile fiir die Geamtemissionen eines

2r vier Areale im Tageszeitraum" angegeben. Die "Schalltechnische

chung" ist Bestandteil der Planungsrechtlichen Festsetzungen und

rindung zum B-Plan angehéngt. Jedem Bauantrag ist ein betriebsbezogenes

shutzgutachten beizufugen.
wohnungen in einem Abstand bis zu 70 m von der St 2305 sind so zu planen,

1 Wohn- und Schlafrédume an der von der St 2305 hin abgewandten Seite befinden.

m Bereich sind die sich aus der DIN 4109 -Schallschutz im Hochbau- ergebenden
Anforderungen an die LuftschallddmmaRe von AuRenbauteilen zu beachten.

5. MaBnahmen sowie Flachen fiir MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung
von Natur und Landschaft (§9 Abs. 1 Nr. 20, 25 BauGB)

<8
O

ANPFLANZUNG VON STRAUCHERN
Es sind nur Straucher aus standortheimischem Gehélz zulassig
(siehe Pflanzliste)

ANPFLANZUNG VON EINZELBAUMEN
An den festgesetzten Punkten sind hochstammige Laubbaume anzupflanzen
(siehe Pflanzliste)

UMGRENZUNG VON FLACHEN FUR MASSNAHMEN ZUM SCHUTZ,
ZUR PFLEGE UND ZUR ENTWICKLUNG VON NATUR UND LANDSCHAFT
(Bestimmungen siehe Text)

BEFESTIGUNG DER GRUNDSTUCKSFREIFLACHEN

Fir die befestigten Teile der Grundstticksfreiflachen sind nur wasserdurchlassige Aus-
fUhrungen zulassig. Grundstiickszufahrten und Zuwege dirfen nur in der erforderlichen
Breite befestigt werden. Ausnahmsweise kdnnen auch versiegelnde Befestigungen
verwendet werden, wenn dies aus Griinden des Boden- und Grundwasserschutzes
erforderlich ist.

»
ERHALT VORHANDENER BAUME (§9 (1) Nr. 25b BauGB)
Die vorhandenen heimischen standortgerechten Bdume (Obstbaume)
sind, soweit mdglich, zu erhalten. Bei Abgang sind ortstypische und standortgerechte
Hochstamme laut Pflanzenliste Baumarten oder Pflanzen der gleichen Art
nachzupflanzen.

NEUPFLANZUNG VON GEHOLZEN (§9 (1) Nr. 20 BauGB)

Entlang der Grundstlicksgrenzen sind heimische und standortgerechte
Gehdlze zu pflanzen. Es sind bevorzugt Arten der folgenden Liste
(Pflanzliste Einfriedung) in der angegebenen Pflanzqualitat zu verwenden.

Pflanzliste Straucher fiir Einfriedung:

Eingriffliger WeiRdorn Crataegus monogyna Roter Hartriegel

Cornus sanguinea

Hainbuche Carpinus Betulus Schlehe Prunus spinosa
Hasel Corylus avellana Schwarzer Holunder Sambucus nigra
Liguster Ligustrum vulgare Traubenkirsche Prunus padus
Pfaffenhiitchen Euonymus europeaus Hundsrose Rosa canina
Bibernellrose Rosa pimpinellifolia Kornelkirsche Cornus mas
Brombeere -Rosa arvensis Kreuzdorn Rhamnus cathartica
Gemeiner Schneeball Viburnum opulus Pfaffenhitchen Euonymus europaea
Hasel Corylus avellana Rote Heckenkirsche Lonicera xylosteum
Himbeere Rubus idaeus

Pflanzliste Baumarten: StU. 14-16 cm

Eberesche Sorbus aucuparia Rotbuche : Fagus sylvatica
Esche Fraxinus excelsior Stieleiche Quercus robur
Feldahorn Acer campestre - Vogelkirsche Prunus avium
Feldulme Ulmus carpinifolia Wildapfel Malus sylvestris
Flatterulme Ulmus laevis Wildbirne Pyrus communis
Hainhiiche Carniniie hatiihie Sammerlinde Tilia nlatvnhvllne



Planzeichenerklarung / Textliche Festsetzungeln

Teil A:

1. Artder

GE

|GED|

Planungsrechtliche Festsetzungen

GRENZE DES RAUMLICHEN GELTUNGSBEREICHES DES
BEBAUUNGSPLANES (§ 9 Abs. 7 BauGB)

BAUGEBIETSABSCHNITTE

ABGRENZUNG UNTERSCHIEDLICHER NUTZUNG
(§ 1 Abs. 4 und § 16 Abs. 5 BauNVO)

baulichen Nutzung (§ 9 (1) Nr. 1 sowie (3) BauGB)
Gewerbegebiet

Es sind nur folgende Nutzungen nach § 8 Abs. 2, Abs, 3 Nr. 1, Nr. 2 BauNVO
(Vergnugungsstatten nach Nr. 3 sind ausgeschlossen) zuléssig.

Wohnungen in den Baubldcken I+l sind nur innerhalb der mit 4,5 m
Wandhéhe gekennzeichneten Flache zuléssig.

Pro 1000 m? Grundstiicksflache ist nur 1 WE zuléssig. |
Wohnungen im Baublock Il sind im mit Baugrenzen fixierten Bereich zulassig;
jedoch max. 2 WE pro Grundstick.

Eingeschrinktes Gewerbegebiet

Es sind nur Nutzungen nach §8 Abs.2 Nr. 1, Nr.2, Nr.4 und Abs.3 Nr. 1,
Nr.2 BauNVO zuléssig. Fir das GEb-Gebiet gelten die Orientierungswerte
eines Mischgebietes nach DIN 18005, Blatt 1.

Fiir die einzelnen Gewerbeflachen GE | - GE Ill sowie GEb gelten die
nachfolgend aufgefiihrten zulassigen flachenbezogenen Schalleistungspegel

Teilflache Lw../ dB (A)

tags nachts
Areal | GE 67 52
Areal Il GE 60 45 |
Areal lll GE 62 47 ,
Areal lll GEb 57 42

Detaillierte Nachweise im Einzelfall Giber zulassige Schallemissionen werden
in der "Schalltechnischen Untersuchung" (Biiro SEIB, Wiirzburg, 12.99) uber
Tabelle 3 "Einzuhaltende Richtwertanteile fiir die Geamtemissionen eines
jeden der vier Areale im Tageszeitraum" angegeben. Die "Schalltechnische
Untersuchung" ist Bestandteil der Planungsrechtlichen Festsetzungen und

der Begriindung zum B-Plan angehéngt. Jedem Bauantrag ist ein betriebsbezogenes

Schallschutzgutachten beizufiigen.

Betriebswohnungen in einem Abstand bis zu 70 m von der St 2305 sind so zu planen,

daf sich Wohn- und Schlafrédume an der von der St 2305 hin abgewandten Seite befinden.
In diesem Bereich sind die sich aus der DIN 4109 -Schallschutz im Hochbau- ergebenden
héheren Anforderungen an die LuftschalldammaRe von Aufenbauteilen zu beachten.

5. MaBnahmen sowie Flachen fiir MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwi
von Natur und Landschaft (§9 Abs. 1 Nr. 20, 25 BauGB)

@
O

ANPFLANZUNG VON STRAUCHERN
Es sind nur Stréucher aus standortheimischem Gehélz zuldssig
(siehe Pflanzliste)

ANPFLANZUNG VQON EINZELBAUMEN
An den festgesetzten Punkten sind hochstdmmige Laubbdume anzupflanzen
(siehe Pflanzliste)

UMGRENZUNG VON FLACHEN FUR MASSNAHMEN ZUM SCHUTZ,
ZUR PFLEGE UND ZUR ENTWICKLUNG VON NATUR UND LANDSCHAFT
(Bestimmungen siehe Text)

BEFESTIGUNG DER GRUNDSTUCKSFREIFLACHEN

Fir die befestigten Teile der Grundstiicksfreiflachen sind nur wasserdurchlas:
fuhrungen zuldssig. Grundstiickszufahrten und Zuwege diirfen nur in der erfo
Breite befestigt werden. Ausnahmsweise knnen auch versiegelnde Befestigt
verwendet werden, wenn dies aus Griinden des Boden- und Grundwasserscl

erforderlich ist.

»
ERHALT VORHANDENER BAUME (§9 (1) Nr. 25b BauGB)
Die vorhandenen heimischen standortgerechten Bédume (Obstbiume)
sind, soweit méglich, zu erhalten. Bei Abgang sind ortstypische und standortg
Hochstamme laut Pflanzenliste Baumarten oder Pflanzen der gleichen Art
nachzupflanzen.

NEUPFLANZUNG VON GEHOLZEN (§9 (1) Nr. 20 BauGB)

Entlang der Grundstiicksgrenzen sind heimische und standortgerechte
Gehdlze zu pflanzen. Es sind bevorzugt Arten der folgenden Liste
(Pflanzliste Einfriedung) in der angegebenen Pflanzqualitat zu verwenden.

Pflanzliste Strducher fiir Einfriedung:

Eingriffliger WeilRdorn Crataegus monogyna Roter Hartriegel Cornus s
Hainbuche Carpinus Betulus Schlehe Prunus sj
Hasel Corylus avellana Schwarzer Holunder Sambucu
Liguster Ligustrum vulgare Traubenkirsche Prunus p:
Pfaffenhiitchen Euonymus europeaus Hundsrose Rosa can
Bibernellrose Rosa pimpinellifolia Kornelkirsche Cornus nr
Brombeere -Rosa arvensis Kreuzdorn Rhamnus
Gemeiner Schneeball Viburnum opulus Pfaffenhiitchen Euonymu
Hasel Corylus avellana Rote Heckenkirsche Lonicera .
Himbeere Rubus idaeus

Pflanzliste Baumarten: StU. 14-16 cm

Eberesche Sorbus aucuparia - Rotbuche Fagus syl
Esche Fraxinus excelsior Stieleiche Quercus 1
Feldahorn Acer campestre - Vogelkirsche Prunus ay
Feldulme Ulmus carpinifolia Wildapfel Malus syh
Flatterulme Ulmus laevis Wildbirne Pyrus con
Hainbuche Carninus betulus Sommerlinde Tilia nlah.
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angehéngt. Jedem Bauantrag ist ein betriebsbezogenes

en beizufugen. ' .
nungen in einem Abstand bis zu 70 m von der St 2305 sind'so zu planen,

ch Wohn- und Schlafrdume an der von der St 2305 hin abgewandten Seite befinden.
) dies:m Bereich sind die sich aus der DIN 4109 -Schallschutz im Hochbau- ergebenden
hr;iheren Anforderungen an die LuftschallddmmaRe von AuBenbauteilen;zu beachten.

Flachen fir den Gemeinbedarf (Festplatz, Wertstoffcontainer der Gemeinde)
?es::tlgftfzc:ont I Auf dem Festplatzbereich sind Veranstaltungen mit elektronisch verstarkten

Musikdarbietungen (Disco, Rockkonzerte 0.8.) nicht zuldssig. (siehe auch "Schalltechnische
Untersuchung") Abwehranspriiche aus den eingeschrankt zulassigen Festplatznutzungen
konnen nicht geltend gemacht werden.

HOHE DER BAULICHEN ANLAGEN

(§ 16 Abs.2 Nr.4 und §18 BauNVO)

Die Hohe der baulichen Anlagen wird als zulassige Wandhdhe (Schnittlinie von AuRenwand
und Dachhaut) und als zuldssige Firsthéhe iiber den Héhenbezugspunkt wie folgt
festgesetzt:

Die Wandhdhe ist gemaR den Festsetzungen des Art. 6 (3) BayBO zu berechnen.

WH 4,5 zulassige Wandhéhe, z.B. 4,5 m (bei Wohngebéuden gilt die Angabe talseits als
maximale Wandhohe)

GRZ=0,6 Grundflachenzahl, z.B. 0,6 :
GFZ=1,5 Geschossflachenzahl, z.B. 4.5 -
DN35°-50° zuldssige Dachneigung, z.B. 35° - 50°

FH 12 max. Firsthdhe, z.B. 12,0 m

$» Héhenbezugspunkt
a) Im Gebiet | + 1l Hoéhe wird mit ErschlieRungsplanung festgelegt

(in der Regel Oberkante StraRe).

b) Im Gebiet Il richtet sich der Hohenbezugspunkt nach dem in folgender Skizze
angegebenen Prinzip. Der Hang ist entsprechend des Schnittes zu
modellieren.

S
i

—
—_—

h max <=bm
hmax <= 10
— Geléndelinie

Héhenbezugspunkt
StraRe f 'A

vordere hintere
Baugrenze Baugrenze

2. Uberbaubare und nicht liberbaubare Grundstiicksflichen
(§9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB)

BAUGRENZE (§23 Abs. 3 BauNVO)

l NICHT UBERBAUBARE FLACHE

Pflanzliste Baumarten: StU. 14-16 cm

Eberesche Sorbus aucuparia Rotbuche Fagus sy
Esche Fraxinus excelsior Stieleiche Quercus

Feldahorn Acer campestre Vogelkirsche Prunus a
Feldulme Ulmus carpinifolia Wildapfel Malus syl
Flatterulme , Ulmus laevis Wildbirne Pyrus cor
Hainbuche i Carpinus betulus Sommerlinde Tilia platy
Traubenkirsche Prunus padus Winterlinde Tilia cord

PFLEGE DER GRUNDSTUCKE
Der Einsatz von mineralischen Diingemitteln und Pestiziden ist im gesamter
Geltungsbereich des Bebauungsplanes grundsatzlich untersagt.

ZEITLICHE BINDUNG

Die Begriinungs- und Pflanzvorschriften der textlichen Festsetzungen
sind nach Fertigstellung der jeweiligen Bauabschnitte spatestens im
darauffolgenden Kalenderjahr abzuschliefen.

6. Fléchen fiir Aufschiittungen, Abgrabungen und Stiitzmauern,
soweit sie zur Herstellung des StraBenkorpers erforderlich sind
(§9 Abs.1 Nr. 26 BauGB)

BOSCHUNGEN
l l ’ I Die fir die Herstellung des StraRenkdrpers sowie
Geléndeeinebnung erforderlichen Aufschittungen,
Abgrabungen und Stiitzmauern sind auf privaten Bauflachen
(Baugrundstiicken) zu dulden. ;
FREIZUHALTENDES SICHTFELD
Fur die Wegeeinmiindung in die St 2305 sind Sichtflachen
gekennzeichnet. Diese Sichtflachen sind von jeglicher Bebauung
sowie Bewuchs und Grundstiickseinfriedungen die tiber 0,8 m
hoch sind, gemessen von der jeweiligen Fahrbahnoberkante,
freizuhalten.
Derzeitige sichtbehindernde Einrichtungen sind durch Erdabtrag bzw.
Beseitigung zu entfernen.
Durch die baulichen MaRnahmen bzw. die geplanten Pflanzungen
dirfen die o.g. Stralenentwasserungsanlagen nicht verandert bzw.
in ihrer Funktion beeintréchtigt werden. Deshalb sind Aufschittungen
und Einfriedungen (Sockelmauern) zu unterlassen.
Ausnahmen davon sind nur méglich, wenn durch ein entsprechendes
Entasserungssystem die Ableitung des Oberflaichenwassers der St 2305
sichergestellt werden muf.
Dem StraRengelénde diirfen keinerlei Abwasser, auch keine gefalten
Regenwasser, zugeleitet werden.

7. Sonstige Planzeichen

4 E - HAUPTVERSORGUNGSGEBAUDE
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GFZ=1,5 Geschossflachenzahl, z.B. 4,6
DN35°-50° zulassige Dachneigung, z.B. 35° - 50°

FH 12 max. Firsthéhe, z.B. 12,0 m

$» Hohenbezugspunkt
a) Im Gebiet | + Il Hohe wird mit ErschlieBungsplanung festgelegt

(in der Regel Oberkante Stral3e).

b) Im Gebiet IlI richtet sich der Hohenbezugspunkt nach dem in folgender Skizze
angegebenen Prinzip, Der Hang ist entsprechend des Schnittes zu

modellieren.

h max <= 5m

h max <= 10|
|~ — Geléndelinie
$_ 52 b =T

Hoéhenbezugspunkt
e et f i f

vordere hintere
Baugrenze Baugrenze

2. Uberbaubare und nicht iiberbaubare Grundstiicksflachen
(§9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB)

BAUGRENZE (§23 Abs. 3 BauNVO)

NICHT UBERBAUBARE FLACHE

PRIVATE GRUNFLACHE

OFFENTLICHE GRUNFLACHE

3. Stellung der baulichen Anlagen (§9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB)

£——  ZULASSIGE HAUPTFIRSTRICHTUNGEN
Nebengiebel mit anderer Firstrichung sind zulassig.

4. Verkehrsflaichen sowie Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung
(§9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB)

STRASSENBEGRENZUNGSLINIE

VERKEHRSFLACHEN

P STELLPLATZ MIT ANGABE DER ANZAHL

Direkte Zufahrten zur Staatsstra’e 2305 sind nur mit Ausnahme der im
Bebauungsplan vorgesehenen Zufahrt nicht zulassig. ‘

HAUPTVERSORGUNGS- UND HAUPTABWASSERLEITUNGEN
unterirdisches Wasser und Abwasser

offener Oberflachenentwéasserungsgraben

(Baugrundstlicken) zu dulden. |
FREIZUHALTENDES SICHTFELD A J

Fir die Wegeeinmindung in die St 2305 sind Sichtflachen
gekennzeichnet. Diese Sichtflachen sind von jeglicher Bebauung
sowie Bewuchs und Grundstiickseinfriedungen die iber 0,8 m
hoch sind, gemessen von der jeweiligen Fahrbahnoberkante,
freizuhalten.

Derzeitige sichtbehindernde Einrichtungen sind durch Erdabtrag bzw.
Beseitigung zu entfernen.

Durch die baulichen Malinahmen bzw. die geplanten Pflanzungen
dirfen die o.g. StraRenentwasserungsanlagen nicht verdndert bzw.

in ihrer Funktion beeintrachtigt werden. Deshalb sind Aufschiittungen
und Einfriedungen (Sockelmauern) zu unterlassen.

Ausnahmen davon sind nur mdglich, wenn durch ein entsprechendes
Entasserungssystem die Ableitung des Oberflachenwassers der St 2305
sichergestellt werden mulR3.

Dem StralRengelande durfen keinerlei Abwéasser, auch keine gefallten
Regenwasser, zugeleitet werden.

7. Sonstige Planzeichen
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TEIL B: Bauordnungsrechtliche Vorschriften

1. Sachlicher Geltungsbereich

Der Geltungsbereich des vorliegenden Bebauungsplanes deckt sich mit den Fest-

setzungen des Flachennutzungsplanes vom........ 1975 letztlich geéndert durch Beschlul

des Gemeinderates vom .......

Der Geltungsbereich des Babauungsplanes umfafdt die Flurstiicke 589, 592, 593,
594, 595, 596, 597, 598, 599, 600, 601, 602, 603, 604, 605, 606, 607, 608 TF,

609, 610, 611, 612, 613, 615 TF, 616 TF, 617 TF, 619, 620, 621 TF 1679, 1680,
1681, 1682, sowie 1686 TF 1687 TF, 1688 TF, 1689 TF, 1675 TF, 1676 TF, 1677 TF,
und 1678 TF. Die Flachen sind mit GE / GEb bezeichnet; westlich ist ein Festplatz
sowie der gemeindliche Recyclinghof festgesetzt.

Die Vorschriften sind anzuwenden bei Neubauten, Umbauten, Erweiterungen und
Instandsetzungsarbeiten fir bauliche Anlagen, Einfriedungen, Kfz-Stellplatze und
Grundstiicksfreiflachen.

Den Vorschriften unterliegen neben den baugenehmigungspflichtigen Vorhaben
nach Art. 68 BayBO auch samtliche genehmigungsfreie Vorhaben nach Art. 69
BayBO.



