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BEGRUNDUNG

A.

ANLASS UND ERFORDERNIS DER ANDERUNG

Fir den rechtsverbindlichen Bebauungsplan ,Bornfeld — Im Boden® wird das Bauland-
umlegungsverfahren durchgefiihrt. Umlegungsstelle ist das Vermessungsamt Aschaf-
fenburg. '

Bei der Erérterung der Umlegungsstelle mit den Grundstiickseigentiimern haben sich
Anderungen der Grundstucksaufteilung und der Bebauung ergeben.

Wesentlich ist, dass anstelle der 15 Reihenhiuser im oberen Teil des Plangebietes
Grundstucke fur Einzel- und Doppelh&user entstehen sollen.

Durch eine Anderung des Bebauungsplanes wird dem Ergebnis der Erdrterung entspro-
chen. Es entsteht eine Auflockerung der Bebauung. Im Rahmen des Anderungsverfah-
rens werden die Festsetzungen und Hinweise der aktuellen Entwicklung angepasst.

Fur den Blrger entstehen groRiere Nutzungsmaglichkeiten und klare Regelungen.

Die StraRenfihrung und die StraRenbreiten des rechtsverbindlichen Bebauungsplanes
werden als ein wesentlicher Grundzug der Planung beibehalten.

ZIELE DER ANDERUNG

- Das Ergebnis der Erorterung im Baulandumlegungsverfahren wird bericksichtigt.

- Einzel- und Doppelhausbebauung statt der Reihenhauser im rechtsverbindlichen
Bebauungsplan.

- Aktualisierung der Festsetzungen und Hinweise in der Legende des Bebauungspla-
nes.
PLANUNGSRECHTLICHE GRUNDLAGEN

1. Der rechtsverbindliche Bebauungsplan, der am 29.06.1998 vom Gemeinderat als
Satzung beschlossen wurde.

2. Der Beschluss des Gemeinderates vom 04.08.08 zur Anderung des Bebauungspla-
nes.

LAGE, ABGRENZUNG UND BESCHAFFENHEIT DES PLANGEBIETES

1. Lage

Ostlicher B'ebauungsrand des Ortsteiles Erlenbach,
sldlich der Kahlgrundstrafie/Staatsstralte 2305
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2. Abgrenzung

Im Nordwesten - Grundstiicke FI.Nr. 1814, 1816, Weg FI.Nr. 1663,
Teilflache FI.Nr. 1695 '

Im Nordosten - Teilflachen FI.Nr. 1695 bis FI.Nr. 1691,
A Teilflachen Weg FI.Nr. 608, FI.Nr. 1664 — 1666

Im Sudosten - Teilflachen FI.Nr. 1666, Weg FI.Nr. 1663,
Weg Teilflache FI.Nr. 1661/1

Im Siidwesten - Teilflache Weg FI.Nr. 1661/1, FI.Nr. 1822,
Weg FI.Nr. 1816, FL.Nr. 1814/1 und 1814, 1810.

Beschaffenheit des Plangebietes

Nordwesthang von etwa 215 m bis 190 m tber NN an der Kahigrundstraf3e fallend.
Flacher Hang im unteren Bereich, steile Hangflachen mit 20 % bis zu 25 % im obe-
ren Bereich. '

Obstbaumbestand am mittleren Weg und im Siden.

E. NUTZUNG UND GROSSE DES PLANGEBIETES

WA — Aligemeines Wohngebiet 1,35 ha
MDg — Eingeschranktes Dorfgebiet 0,27 ha
Offentliche Griinflache 0,02 ha
Verkehrsflache 0,32 ha
Gesamtflache im Geltungsbereich 1,96 ha

F. ERSCHLIESSUNG

1.

Straflen und Wege

Zufahrt von der Erlenbacher Strale mit einem StichstraRen-System mit abgestuften
Breiten.

Verbindung der Stichstraen mit den angrenzenden Wirtschaftswegen.

Platzbildung im unteren Bereich mit einer Baumbepflanzung zur Gliederung der Fla-
che.

FuRwegverbindung zum Geh- und Radweg, der parallel der Kahigrundstrate ver-
lauft. - ‘

Die ErschlieBung mit StraRen und Wegen entspricht dem rechtsverbindlichen Be-
bauungsplan.

Abwasserbeseitigung

Mischwasserkanale zum Hauptsammler in den Kahlauen und von dort zur Sammel-
klaranlage des Abwasserzweckverbandes Kahlgrund in Mombris-Bricken.
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3. Niederschlagswasser

Das Niederschlagswasser ist nach Méoglichkeit wie folgt zu beseitigen.

Die Wasser sind soweit maglich auf den eigenen Grundstiicken in Zisternen aufzu-
fangen und als Brauchwasser im Haushalt oder zur Gartenbewasserung wiederzu-
verwerten. Das Uberlaufwasser der Zisternen ist flachenhaft unter Einhaltung der
einschlégigen Bestimmungen der Niederschlagswasserfreistellungsverordnung
(NWFreiV) in den Untergrund zu versickern. Die Versickerungsfahigkeit des Unter-
grundes ist vorher auf seine Eignung untersuchen zu lassen (Durchlassigkeit). Die
Anbindung des Uberlaufs der Zisternen an die Kanalisation wird zugelassen.

4. Schichten- und Handruckwasser
Gegen Schichten- und Hangdruckwasser sind bei den Bauvorhaben Vorkehrungen
zu treffen. Auf die schadlose Ableitung nach Art. 63 BayWG wird hingewiesen.

9. Oberflachenwasser
Gegen Oberflachenwasser sind bei den Bauvorhaben Vorkehrungen zu treffen. Auf
die schadlose Ableitung nach Art. 63 BayWG wird hingewiesen.

6. Quell- und Dransammelwasser v
Quell- und Dransammelwasser diirfen nicht in die Kanalisation eingeleitet werden.

7. Wasserversorgung
Die Wasserversorgung mit Trink-, Brauch- und Léschwasser soll tiber eine Ringlei-
tung erfolgen, die an die vorhandene Wasserleitung anschliefit.
Der Hochbehalter Kalberg fiir das Versorgungsgebiet liegt auf ca. 250 m {iber NN.
Héchste Lage im Plangebiet etwa 210 m tiber NN.

8. Stromversorgung
E-ON Bayern AG.

9. Gasversorgung
Die Gasversorgung ist geplant. Eine Leitung liegt in der Erlenbacher StraRe.

10. Abfallbeseitigung
Landkreis Aschaffenburg.

GEWASSER — UBERSCHWEMMUNGSGEBIET

Am Westrand des Plangebietes verlauft der Erlenbach, Gewasser Ill. Ordnung.

Am Ende der Erlenbacher StraRe, dem Beginn des Stadtweges bis tber die Kahlgrund-
stralle ist das Gewasser verrohrt.

In der Stellungnahme des Wasserwirtschaftsamtes vom 04.01 .1993 heildt es:

.Bei Verklausung der Verrohrung und beim Ablauf seltener Hochwasser kommen die
bereits vorhandenen Wohngebzude (1 Wohnhaus und 1 Scheune) auf Grundstiick FI.Nr.
1814 im Uberschwemmungsgebiet zu liegen. Ein entsprechender Hinweis ist in den Be-
bauungsplan aufzunehmen®.

Der Hinweis ist im rechtsverbindlichen Bebauungsplan enthalten und wird in den Ande-
rungsplan tbernommen.

Nach der Stellungnahme des Wasserwirtschaftsamtes vom 22.09.08 und des Land-
ratsamtes, Sachgebiet Wasser- und Bodenschutz vom 08.10.08 zur frihzeitigen Beteili-
gung der Behorden und sonstigen Trager offentlicher Belange wird der Hinweis auf das
Uberschwemmungsgebiet des Erlenbaches fiir die Scheune auf dem Grundstiick Fl.nr.
184, den geplanten Anbau auf FI.Nr. 1814/1 sowie auf das Wohnhaus und die Neben-
gebaude auf FI.Nr. 1822 erweitert. Die Baugrenzen werden auf den Baubestand und
den geplanten Anbau an die Scheune auf FI.Nr. 1814/1, der Bestandteil des rechtsver-
bindlichen Bebauungsplanes ist, reduziert.
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H. BEBAUUNG

1.

Geplante Bebauung

Einzelhauser | + S 15
Einzel- oder Doppelhauser | + S 2 (4)
Doppelhauser 2 =

4 Bauplatze | + S 4

21 (23) Bauplatze

Der rechtsverbindliche Bebauungsplan
enthalt:

Einzelhduser 8
Doppelhaus 1 =
2 Bauplatze 2
Reihenhauser 15

5 Bauplatze

Der Verzicht auf Reihenhduser und die geringere Zahl der Bauplatze fuhren zu einer
Auflockerung der Bebauung.

Vorhandene Bebauung

2 Wohnhauser, 1 Scheune und Nebenanlagen
im eingeschrankten Dorfgebiet.

I.  ART UND UMFANG DER ANDERUNG

1

v

3.1

3.2

3.3

Eingabe des Planes in die digitale Karte.

Art der baulichen Nutzung
MDg — Eingeschranktes Dorfgebiet
bisher Dorfgebiet MD mit einer Einschrankung der Tierhaltung.

MaR der baulichen Nutzung

Grundflachenzahl nach § 17 BauNVO
WA-Gebiet bis 0,4 GRZ
MDg-Gebiet bis 0,6 GRZ

bisher 0,4 WA und MD

Geschossflachenzahl nach § 17 BauNVO
Mallgebend sind die Baugrenzen
WA und MDg-Gebiet bis 1,2 GFZ

Zahl der Geschosse
I +S = 1 Geschoss, 1 als Geschoss anzurechendes Sockelgeschoss und
1 als Geschoss anzurechnendes Dachgeschoss als Hochstgrenze
Bisher unterschiedliche Festsetzungen:
[+1S, 1, 11 +1S, I.
= 2 Geschosse, Satteldach, Dachneigung 30°-38°, Dachausbau nach BayBO
Wandhohe bis 7,0 m Uber Strafle
Bisher Il Zahl der Vollgeschosse als Héchstgrenze
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3.4

3.5

3.6

3.7

3.8

4.1

4.2

5.1

5.2

5.3

5.4

2.5

-7-

Dachneigung 38° - 45°, gleiche Neigung bei Doppelhausern
bisher nur 45°.

Wandhoéhen
Talseits bis 7,0 m, bergseits bis 4,0 m,
bisher bis 6,5 m und bis 3,5 m.

Prazisierung der Festsetzungen fir Dachgauben, Quergiebel und zusatzlich
Zwerchgiebel,
bisher nur die allgemeine Zulassigkeit benannt.

Begrenzung der Zahl der Wohnungen,
bisher keine Festsetzungen.
Grund: schmale Stral3e, Unterbringung der Stellplatze.

Festsetzungen fur Gelandeveranderungen,

bisher keine Festsetzungen.

Grund: besonders im oberen Bereich des Plangebietes ist das Gelénde steil, so
dass Gelandeveranderungen zur Einhaltung der Wandhéhe notwendig werden.

Bauweise, Baulinien, Baugrenzen

GrolRrdumige Baugrenzen,

bisher enge Baugrenzen um die vorgeschlagenen Geb&ude.

Grund: groRere Spielraume fiir die Gestaltung der Gebaude, Einschrénkung der
Befreiungen, mehr Freisteller.

Festsetzung der Firstrichtung der Wohngebaude,
bisher Darstellung der Firstrichtung in den vorgeschlagenen Geb&auden, keine Fest-
setzung.

Sonstige Festsetzungen

Festsetzung fur Nebenanlagen,
bisher keine Festsetzung.

Garagen, Carports und Stellplatze
Festsetzungen Giber Anzahl und GréRe der Stellplatze,
bisher keine Festsetzungen.

Garagen und Carports

Festsetzungen tber Lage, Gréfe und Dachform,
Ausnahme fir die Wandhoéhe,

bisher keine Festsetzungen.

Dacheindeckung
Erweiterung der Festsetzungen des Bebauungsplanes, unzuléssig sind Metallde-
ckungen und leuchtende Farben.

Immissionsschutz
siehe Abschnitt J der Begriindung.
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6.1

6.2

6.3

6.4

6.5

6.6

Griinordnung

Festsetzung Freiflachengestaltungsplan,
bisher keine Festsetzung

Festsetzungen zur Breite und Ausfuihrung der Stellflachen,
bisher keine Festsetzung.

Erhaltung von Gehdlzbestand,
bisher keine Darstellung und Festsetzung.

Baum- und Strauchbepflanzung auf éffentlichen Griin- und Verkehrsflachen,
bisher keine Festsetzung.

Abschirmung des Baugebiets durch Baum- und Strauchbepflanzung,
bisher keine Festsetzung.

Baumbepflanzung in der Nahe von Versorgungsleitungen,
bisher keine Festsetzung.

Ergénzung der Hinweise

- Uberschwemmungsgefiahrdetes Gebiet des Erlenbaches

- Boéschungen,

- Schichten- und Hangdruckwasser,

- Oberflachenwasser,

- Quell- und Dransammelwasser,

- Niederschlagswasser,

- Dachflachen,

- Bodenfunde,

- Solarenergie,

- Immissionen der Staatsstralle,

- Niederspannungskabel der E-ON Bayern
aulerhalb des Geltungsbereiches
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J.  IMMISSIONSSCHUTZ
Emittierende Anlagen am Rand des Plangebietes

1. Staatsstralie 2305 )
Ermittlung des Beurteilungspegels nach der DIN 18005

Spalte 1 2 | 3
Zeile VERKEHRSWEG ST 2305
tags | nachts
Zahistelle 59219401
DTV 2005 Kfz/24h 8518
M 2005 Kfzh| 493 78
1 M 2020 = M 2005 x 1,11 Kizh| 547 87
2 LKW-Anteil p % 5,1 7,0
3 L mos dB| 66,2 58,7
4 -  |ALgg =<5% dB 0
5 AL svo Asphaltbeton dB -0,5
6 AL, 70 km | -24 | -22
7 AL dB -
8 Lw dB [[#163,30 560
9 As) 23m dB +0,8
10 d| 641 | 568
11 As) 50 m dB -3,8
12 dB| 595 | 522
13 |As) 75m dB -6,3
14 dB| 570 | 497
15 [As) 100 m dB -8,2
16 d| 551 | 478
17 [As) 130 m dB -9,9
18 534 | 46,1
19 As,| 160 m 11,3
20 dB| 520 | 447

Der schalltechnische Orientierungswert betragt fir allgemeines Wohngebiet

55 dB(A) tags und 45 dB(A) nachts.

Der Orientierungswert wird fir das Plangebiet bei einer Verkehrsgeschwindigkeit
von 70 km in einem Bereich bis 160 m von der Staatsstralle tiberschritten.

Passive Schallschutzmafinahmen werden im Bebauungsplan festgesetzt.

.Die Untersuchung zum Schallschutz des Baugebiets vor StraRenléarm aus der
Staatsstralle 2305 des Architekten Erwin Stiirmer vom Februar 1996 wird als Anla-
ge 1 der Begrindung beigefigt. Die Untersuchung fihrte zum Ergebnis, dass fir
den aktiven Larmschutz eine Larmschutzwand mit einer Hohe von 6,33 m erforder-
lich ist. Aus gestalterischen Griinden ist eine Larmschutzwand stadtebaulich nicht
vertretbar. Der Gemeinderat hat dieser Beurteilung zugestimmt, so dass der rechts-
verbindliche Bebauungsplan keine Larmschutzwand zeigt.
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K. UMWELTBERICHT nach Anlage zu § 2 Absatz 4 und § 2a BauGB

1.

Einleitung

Inhalt der Anderung

Fur den rechtsverbindlichen Bebauungsplan ,Bornfeld — Im Boden“ wird das Bau-
landumlegungsverfahren durchgefiihrt. Umlegungsstelle ist das Vermessungsamt
Aschaffenburg.

Bei der Erorterung der Umlegungsstelle mit den Grundstiickseigentimern haben
sich Anderungen der Grundstiicksaufteilung und der Bebauung ergeben.
Wesentlich ist, dass anstelle der 15 Reihenhauser im oberen Teil des Plangebietes
Grundsticke fur Einzel- und Doppelhauser entstehen sollen

Durch eine Anderung des Bebauungsplanes wird dem Ergebnis der Erorterung ent-
sprochen. Es entsteht eine Auflockerung der Bebauung. Im Rahmen des Ande-
rungsverfahrens werden die Festsetzungen und Hinweise der aktuellen Entwicklung
angepasst.

Fur den Birger entstehen groRere Nutzungsméglichkeiten und klare Regelungen.

Die StraRenfuhrung und die Stralenbreiten des rechtsverbindlichen Bebauungspla-
nes werden als ein wesentlicher Grundzug der Planung beibehalten.

FlachengroRe wie im rechtsverbindlichen Plan 1,96 ha.
Ziele des Umweltschutzes und die Art, wie diese Ziele berlicksichtigt wurden.

Festsetzung von passiven Schallschutzmalfinahmen im Bereich der Uberschreitung
des schalltechnischen Orientierungswertes durch die Immissionen des Verkehrs-
larms der Staatsstralle 2305.

Die Untersuchung zum Schallschutz des Baugebiets vor Stralenlarm aus der
Staatsstrafte 2305 vom Jahr 1996 fithrte zum Ergebnis, dass fur den aktiven Larm-
schutz eine Larmschutzwand mit einer Hohe von 6,33 m erforderlich ist. Aus gestal-
terischen Griinden ist eine Larmschutzwand stadtebaulich nicht vertretbar. Der
rechtsverbindliche Bebauungsplan und die Anderung 1 zeigen keine Larmschutz-
wand.

Prazisierung der Festsetzungen zur Grinordnung.

Festlegung der Gelandeveranderungen.

Hinweis Schichten- und Hangdruckwasser.

Gegen Schichten- und Hangdruckwasser sind bei den Bauvorhaben Vorkehrungen

- zu treffen. Auf die schadlose Ableitung nach Art. 63 BayWG wird hingewiesen.

Hinweis Oberflachenwasser.

Gegen Oberflachenwasser sind bei den Bauvorhaben Vorkehrungen zu treffen. Auf
die schadlose Ableitung nach Art. 63 BayWG wird hingewiesen.

Hinweis auf die Nutzung der Solarenergie.

Beschreibung und Bewertung der Umweltauswirkungen.
Die Anderung fiihrt zu keinen negativen Umweltauswirkungen.
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VERFAHREN

l.

Il

04.08.2008

Der Gemeinderat beschliet die Anderung des Bebauungsplanes und ordnet die Durch-
fuhrung des Verfahrens an.

01.12.2008

Der Gemeinderat behandelt die Stellungnahmen der friihzeitigen Beteiligung der Offent-
lichkeit gemaR § 3 Abs. 1 BauGB und der friihzeitigen Unterrichtung der Behérden und
sonstigen Trager Offentlicher Belange geman § 4 Abs. 1 BauGB und fasst Beschliisse.
Die offentliche Auslegung gemaR § 3 abs. 2 BauGB und die Beteiligung der Behorden
und sonstigen Trager offentlicher Belange gemaR § 4 Abs. 2 BauGB wird angeordnet.
Der Auszug aus der Sitzungsniederschrift des Gemeinderates wird der Begrindung als
Anlage 2 beigefugt.

02.03.2009

Der Gemeinderat behandelt die Stellungnahmen aus der Beteiligung der Behorden und
sonstigen Trager offentlicher Belange, der o6ffentlichen Auslegung und fasst den Sat-
zungsbeschluss.

Der Auszug aus der Sitzungsniederschrift des Gemeinderates wird der Begriindung als
Anlage 3 beigefugt.

Aufgestellt: - Anerkannt:
rchitekt
ipl.Ing. Wolfgang Schéaffner
ilhelmstralle 59, 63741 Aschaffenburg ﬁ———‘
Tel. 0§p21/424101, Fax. 06021/450323 /
Aschabenburg, 30.07.2008 Blankenbach, 3 0. MRZ. 2008
erganzt, 12.08.2008
erganzt, 03.12.2008
erganzt, 03.02.2009
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