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WEITERE HINWEISE

DACHEINDECKUNG Fur Wohngebaude Dacheindeckung in gedecktem Farbton, rot, rotbraun, anthrazit,
(Dachziegel, -pfannen und -steinen). Metalleindeckungen sowie hochglanzende,
leuchtende und grellfarbene Materialien blau, gelb oder griin sind nicht zulassig.

BODENFUNDE

Auf Bodenfunde ist zu achten, Meldepflicht nach Art. 8 Denkmalschutzgesetz. Die

aufgefundenen Gegenstande und der Fundort sind unverandert zu belassen.

SOLARENERGIE
Solarenergie empfohlen.

STAATSSTRASSE

werden.

WALDABSTAND

Im Baugebiet wird die Beheizung und die Warmwasserversorgung der Gebaude mit

Auf die von der Staatsstral’e 2305 auf das Baugebiet einwirkenden Immissionen (z.B.
Larm usw.) wird hingewiesen, Forderungen hinsichtlich erforderlicher Schutzmaflinahmen
kénnen gegeniiber dem StralRenbaulasttrager der Staatsstral3e nicht geltend gemacht

Im Stdosten des Bebauungsplangebietes wird der nach Art. 13(1) FoStG erforderliche
Mindestabstand zum Wald unterschritten. In Gebduden, deren Abstand zum Wald 50 m

und weniger betragt, dirfen keine Feuerstellen mit festen Brennstoffen (Holz, Kohle)

eingebaut werden. Bei Feuerstellen mit festen Brennstoffen im Abstand von 50 - 100 m

vom Waldrand mussen Kaminquerschnitte zur Verminderung der Rauchgeschwindigkeit
Uberdimensioniert erstellt weden und die Kamine selbst mit Prallscheiben versehen wer-
den. Bei Verwendung von Gas- und Olfeuerungsanlagen in einem Abstand bis zu 100 m

vom Wald sind folgende Punkte zu beachten:

1. Die Kamine sind mit Prallscheiben zu versehen.
2. Die Feuerungsanlagen sind entsprechend den Betriebsanweisungen zu warten.

3. Die Rauchrohre und Kamine miissen regelmafig und rechtzeitig gereinigt werden.
4. Die betreffenden Gebaude sind in die besondere Obhut des Bezirkskaminkehrer-

meisters zu nehmen.

Praambel:

Aufgrund des § 2 Abs.1 und des § 10 BauGB, des Art. 91 Abs. 3 BayBO und des Art. 23 der Gemeinde-
ordnung fur den Freistaat Bayern hat der Gemeinderat diesen Bebauungsplan, bestehend aus der Plan-
zeichnung und den nebenstehenden textlichen Festsetzungen, als Satzung beschlossen.

ortsuiblich bekannt gemacht.

Zeit vom bis

der Fassung vom

beteiligt.

gemal § 3 Abs. 2 BauGB in der Zeit vom
ausgelegt.

vom als Satzung beschlossen.

Gemeinde Blankenbach, den

- Siegel -

1. Burgermeister

4. Zu dem Entwurf der Bebauungsplananderung in der Fassung vom
und sonstigen Trager o6ffentlicher Belange gemal § 4 Abs. 2 BauGB in der Zeit vom bis

bis

5. Der Entwurf der Bebauungsplananderung, die Begriindung in der Fassung vom
weltinformationen sowie wesentliche bereits vorliegende umweltbezogene Stellungnahmen wurden

bis einschliellich

6. Die Gemeinde Blankenbach hat mit Beschluss des Gemeinderats vom
anderung gemal § 10 Abs. 1 BauGB in der Fassung vom

1. Die Gemeinde Blankenbach hat mit Beschluss des Gemeinderates vom 11.04.2005 gemal} § 2 Abs. 1
BauGB die Anderung des Bebauungsplans beschlossen. Der Anderungsbeschluss wurde am

2. Die friihzeitige Offentlichkeitsbeteiligung gemaR § 3 Abs. 1 BauBG mit &ffentlicher Darlegung und
Anhdrung fur den Vorentwurf der Bebauungsplananderung in der Fassung vom
stattgefunden.

hat in der

3. Die frihzeitige Beteiligung der Behorden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange gemaR § 4 Abs. 1
BauGB mit offentlicher Darlegung und Anhdrung fir den Vorentwurf der Bebauungsplananderung in
hat in der Zeit vom

stattgefunden.

wurden die Behorden

, die Um-

offentlich

die Bebauungsplan-

mit Begriindung in der Fassung

Ausgefertigt:

Genehmigungsvermerk:

(Entfallt sofern der Bebauungsplan keiner Genehmigung

bedarf).

SONSTIGE FESTSETZUNGEN
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NEBENANLAGEN

Flachen fur Nebenanlagen, Garagen und Carports.

Nebenanlagen sind gemal § 14 BauNVO zulassig, nicht jedoch in Pflanzstreifen und
nicht in einem 5,0 m Abstand zur offenen Landschaft.

GARAGEN CARPORTS UND STELLPLATZE
1.

Je Wohnung sind mind. 2 Garagen / Carports oder 2 Stellplatze nachzuweisen.
2. Zur Ausweisung der Stellplatze kann auch die Vorgartenzone zu 60 % verwendet
werden (siehe Festsetzungen Griinordnung).
3. Die Grole der Stellplatze wird mit 2,5 x 5,0 m festgesetzt.

GARAGEN UND CARPORTS

+5+

1. Garagen und Carports sind nur innerhalb der Baugrenzen zulassig.

2. Maximale Lange bei Grenzbebauung 9,0 m.

3. An der Grundstucksgrenze zusammentreffende Garagen in gleicher Dachform
und Dachneigung.

4. Dachform: Satteldach dem Wohnhaus entsprechend, oder Flachdach 0° - 7°.

5. Abstand von der StralRenbegrenzungslinie mind. 5,0 m.

6. Ausnahmeregelung: Wandhohe talseits dem Gelande entsprechend bis 5,0 m.

Breite in Meter (z.B. StralRenbreite, Vorgartentiefe).

Abgrenzung unterschiedlicher Nutzungen.

SCHALLSCHUTZ ENTLANG DER STAATSSTRASSE

Bei Uberschreitung der schalltechnischen Orientierungswerte missen passive Schall-
schutzmalRnahmen ausgefihrt werden. Fir AuRenbauteile von Aufenthaltsraumen - mit
Ausnahmen von Kiichen, Badern und Hausarbeitsraumen - unter Berlicksichtigung der
unterschiedlichen Raumarten oder Raumnutzungen, sind die in Tab. 8 der DIN 4109
vom Nov. 1989 fir den nach der Schallpegelberechnung sich ergebenden Larmpegel-
bereich aufgefliihrten Anforderungen der Luftschallddmmung einzuhalten.

Der Nachweis ist mit den Planunterlagen zu erstellen.

Die Berechnung des Beurteilungspegels ist der Begriindung zu entnehmen.

GRUNORDNUNG

FREIFLACHENGESTALTUNG

STELLFLACHEN

EINFRIEDUNGEN

Nach § 9 Abs. 1 Nr. 25 BauGB werden die nicht bebaubaren Grundstlicksteile als gart-
nerisch zu gestaltende Flachen festgesetzt. Nach der Bauvorlagenverordnung ist den
Bauantragsunterlagen ein Plan fir das Gesamtgrundsttick beizufiigen. Planinhalt z.B.:
Gelandeschnitt, Aufteilung der Rasen- und Pflanzflachen mit Pflanzplan, befestigte
Flachen, Stellplatze...

Die Breite der Stellflachen einschlief3lich Garagenzufahrten darf 60 % der Stralenlange
des Baugrundsticks nicht Gberschreiten. Ausfihrung mit offenen Fugen, z.B. Rasen-
fugen, Gittersteinen oder lediglich befestigten Fahrspuren.

Die StraRenseitige Einfriedung wird auf 1,00 m Hohe festgesetzt. Die seitliche und
rickwartige Einfriedung bis 1,30 m Héhe und kann als Maschendrahtzaun ausgefihrt
werden. Betonpfosten sind nicht erlaubt.

Vorhandener Geholzbestand der zu erhalten ist.

Baum- und Strauchbepflanzung auf &ffentlichen Grinflachen mit heimischen
Laubgehdlzen.

Die Baugrundstuicke sind durch Bepflanzung mit Baum- und Strauchgruppen gegenutber
der freien Landschaft abzuschirmen. Tiefe des Pflanzstreifens mind. 5,0 m, pro 50 m? sind
1 Hochstamm und 20 Straucher zu pflanzen, dabei sind ausschlie3lich standortgerechte
heimische Geholze zu verwenden. Pflanzbeispiele: Baume - Traubeneiche, Hainbuche,
Sandbirke, Winterlinde, Vogelkirsche; Straucher - Hasel, Faulbaum, Schlehdorn.

PFLANZGEBOT HAUSBAUM

Je Baugrundstuck ist mind. ein hochstdmmiger heimischer Laubbaum (Hausbaum)
anzupflanzen und zu unterhalten. Ab 500 m? Grundstlicksgrofie ist ein weiterer Baum
vorzusehen. Vorhandene Badume kdnnen angerechnet werden.

BAUMBEPFLANZUNG IN DER NAHE VON VERSORGUNGSANLAGEN

HINWEISE
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Bei der Durchfuhrung der Baumbepflanzung ist darauf zu achten, dass die Baume mind.
in 2,5 m Abstand zu Telekommunikationsanlagen, Gas, Wasser, und Stromleitungen ge-
pflanzt werden. Bei Unterschreitung sind Schutzmaflinahmen flr die Anlagen erforderlich.

Bestehende Grundstlicksgrenze
Flursticksnummern

Hohenlinie

Vorhandene Gebaude
| = Vollgeschoss, S = Sockelgeschoss, D = Dachgeschoss.

Vorgeschlagene Wohngebaude. Die Abmessung der Baukdrper ist als Vorschlag
dargestellt. Festgesetzt ist die Bauform und die Firstrichtung.

Vorhandene Neben- und Garagengebaude
Vorgeschlagene Garagenstandorte

Vorhandene Bdschung

Geltungsbereich angrenzender Bebauungsplane

Landschaftsschutzgebiet Spessart

SCHALLTECHNISCHER ORIENTIERUNGSWERT Nach DIN 18005, Teil 1, Beiblatt 1

BOSCHUNGEN

Allgemeines Wohngebiet - WA - tags 55 dB, nachts 45/40 dB
Bei zwei angegebenen Nachtwerten ist der niedrigere auf Industrie- und Gewerbelarm,
der héhere auf Verkehrslarm bezogen.

Durch Erdbewegungen entstehende Béschungen sind 1:1.5 oder flacher anzulegen.

GEMEINDE BLANKENBACH
LANDKREIS ASCHAFFENBURG

BEBAUUNGSPLAN
FELDCHEN II ANDERUNG 3

NEUUBERBEARBEITUNG

FESTSETZUNGEN BEBAUUNGSPLAN

Samtliche Festsetzungen bisheriger Bebauungsplane innerhalb des Geltungsbereiches treten mit der geman
§ 10 BauGB erfolgten Bekanntmachung dieses Planes aulier Kraft.

Grenze des Geltungsbereiches

ART DER BAULICHEN NUTZUNG

WA

SO

Allgemeines Wohngebiet nach § 4 Baunutzungsverordnung (BauNVO).

Sondegebiet nach § 11 Baunutzungsverordnung (BauNVO).
Fur Schitzenhaus und Schief3anlage

MASS DER BAULICHEN NUTZUNG
GRUNDFLACHENZAHL nach § 17 BauNVO

Im WA - Gebiet bis 0,4 GRZ

GESCHOSSFLACHENZAHL nach § 17 BauNVO, maRgebend sind die Baugrenzen.

Im WA - Gebiet bis 0,8 GFZ

ZAHL DER VOLLGESCHOSSE
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KNIESTOCK

DACHGAUBEN

1 Vollgeschoss, 1 als Vollgeschoss anzurechnendes Sockelgeschoss und 1 als Vollge-
schoss anzurechnendes Dachgeschoss als Hochstgrenze. Bergseite 1 Vollgeschoss
zwingend. Satteldach, Dachneigung 32°- 45°, Dachausbau nach BayBO. Wandhdhen:
talseitige Bauzeilen Bergseite bis 4,0 m Uber StralRe, Talseite bis 7,0 m Uber Gelande;
bergseitige Bauzeilen Bergseite bis 4,0 m Gber Gelande, Talseite bis 7,0 m Gber Gelande.

1 Vollgeschoss, 1 als Vollgeschoss anzurechnendes Sockelgeschoss und 1 als Vollge-
schoss anzurechnendes Dachgeschoss als Hochstgrenze. Bergseite 1 Vollgeschoss
zwingend. Satteldach, Dachneigung 45° - 52°, Dachausbau nach BayBO. Wandhdéhen:
talseitige Bauzeilen Bergseite bis 4,0 m Uber Strale, Talseite bis 7,0 m Uber Gelande;
bergseitige Bauzeilen Bergseite bis 4,0 m Uber Gelande, Talseite bis 7,0 m Uber Gelande.

2 Vollgeschosse und 1 als Vollgeschoss anzurechnendes Dachgeschoss als Hochst-
grenze. Satteldach, Dachneigung 32° - 45°, Dachausbau nach BayBO. Wandhdhen:
talseitige Bauzeilen Bergseite bis 7,0 m Uber StralRe, Talseite bis 7,0 m Uber Gelande;
bergseitige Bauzeilen Bergseite bis 7,0 m Uber Geldnde, Talseite bis 7,0 m Gber
Geléande.

Ein Kniestock ist bei Einhaltung der Wandhohe bis 0,5 m Hohe zulassig, gemessen
wird innen an der AuBenwand zwischen der Oberkante Rohdecke und der Unterkante
Sparren der tragenden Konstruktion.

Einzelgauben sind unter folgenden Voraussetzungen zulassig:
1. Dachneigung des Wohnhauses mind. 38°.

2. Schleppgauben ab 45° Dachneigung.

3. Gaubenlange insgesamt hochstens 1/3 der Trauflange.

4. Abstand von Vorderkante Giebel mind. 1,5 m.

5. Gaubenbander und Blindgauben sind unzulassig.

QUER- ZWERCHGIEBEL

KRUPPELWALM

Quer- und Zwerchgiebel werden unter folgenden Voraussetzungen zugelassen:

1. Dachneigung und Dachdeckung soll dem Hauptgebaude angeglichen werden, es
sind auch bogenférmige Dacher z.B. Tonnendacher zulassig. Flachdacher sind nicht
erlaubt.

2. Die Firsthéhe muss mindestens 0,6 m unter dem Hauptfirst liegen.

3. Die Breite des Quer- Zwerchgiebels darf max. 50 % der Gebaudelange des Haupt-
gebaudes betragen.

4. Die bei der Zahl der Vollgeschosse festgesetzte Wandhdhe gilt nicht.

Krippelwalme sind bis 1/3 der Giebelhdhe mit einer Schenkellange bis 1.50 m zulassig.

ANZAHL DER WOHNUNGEN

Bei Einzelhdusern max. 3 Wohnungen zulassig.
Bei Doppelhausern je Haushalfte max. 2 Wohnungen zulassig.

GELANDEVERANDERUNGEN

1. Zur Einhaltung der festgesetzten Wandhdhe:
sind Auffillungen, Abgrabungen und Stitzmauern bis 0,80 m Héhe zulassig. Dartber
hinausgehende Gelandeveranderungen sind mit dem Bauantrag besonders zu be-
grinden.

2. Zur Terrassierung des Gelandes:
sind Stiitzmauern bis zu einer Hohe von 1,40 m zugelassen. Die maximale Hohe der
Stltzmauer richtet sich nach der Sohle am Fulie des Abhanges und nach dem ur-
springlichen Gelandeniveau. Der Nachweis Uber die Erforderlichkeit einer Stitzmauer
und die Einhaltung der Hohe ist im Bauantrag zu flhren.

BAUWEISE, BAULINIEN, BAUGRENZEN

+—>

VERKEHRSFLACHEN

| P |
ST
2305 |_ 20 I

Offene Bauweise, nur Einzelhduser und Doppelhduser zulassig.
Doppelhauser sind in Dachneigung, Dachfarbe und Dachdeckung einheitlich zu gestalten.

Baugrenze

Firstrichtung Satteldach. Die Firstrichtung der baulichen Anlagen ist entsprechend der
Einzeichung im Planteil anzuordnen. Garagen sind von der Festsetzung nicht betroffen.

StralRenverkehrsflache

Geh - Fusswege

Private Verkehrsflache - Parkplatz
StralRenbegrenzungslinie

Bauverbotszone entlang der Staatsstrale 2305, 20 m vom Fahrbahnrand,
Baubeschrankungszone entlang der Staatsstral’e 2305, 40 m vom Fahrbahnrand.

700/20 ¥ . e Te 2O, . ; : .
700/ 79 . . . . . . Vorhandene oder beim Strallenbau entstehende Bdschungen gehdren zu den privaten
N ) e * e e e Gemeinde Blankenbach,den ... .. ... Grundstiicken. VERSORGUNGSANLAGEN
AV 00/ ¢ \ . . . ) .
o P E O o « e SCHICHTEN- UND HANGDRUCKWASSER | | Fléche fiir Versorgungsaniagen
A 727/ N 716 * . . tGefgfen Schichten- und Hangdruckwasser sind bei den Bauvorhaben Vorkehrungen zu O Trafostation
N e % e reffen.
7200/29 = 712 « %W . ; Mittelspannungskabel 20 kV E.ON Bayern AG mit beiderseits 1,0 m Schutzzonenbereich.
o -Siegel- OBERFLACHENWASSER
>\ 700/25 ) fest 1. Burgermeister Gegen Oberflachenwasser sind bei den Bauvorhaben Vorkehrungen zu treffen. GRUNELACHEN
@? 24/2 c _ . _ _ QUELL- UND DRANSAMMELWASSER | | Offentliche Griinflachen
Die Erteilung der Genehmigung /Der Satzungs- Ausgearbeitet: Quell- und Dransammelwasser diirfen nicht in die Kanalisation eingeleitet werden.
beschluss zu der Bebauungsplananderung wurde Architekt Dipl.- Ing. Wolfgang Schaffner - Spielplatz - dem Landratsamt ist ein Plan mit der Einrichtung und Beflanzung vorzulegen.
728 Hartplatz 4 am gemaR § 10 Abs. 3 BauGB orts- WilhelmstraRe 59, 63741 Aschaffenburg NIEDERSCHLAGWASSER . o y
X iiblich bekanntgemacht. Telefon 06021/424101 Fax. 450323 Das Niederschlagswasser ist nach Moéglichkeit wie folgt zu beseitigen. D Turnhalle
§ Die Bebauungsplananderung ist damit wirksam in ’ ' Die Wasser sind soweit mdglich auf den eigenen Grundstiicken in Zisternen aufzufangen .
¢ Kraft getreten. und als Brauchwasser im Haushalt oder zur Gartenbewasserung wiederzuverwerten. n Sportlerheim
Y Das Uberlaufwasser der Zisternen ist flachenhaft unter Einhaltung der einschlagigen [~ ... . o
& N 1574 . . ) ) N (R | Private Griinflachen
g Gemeinde Blankenbach,den ... .. Aschaffenburg, 15.03.2007 Bestimmungen der Niederschlagswasserfreistellungsverordnung (NWFreiV) in den
T Untergrund zu versickern. Die Versickerungsfahigkeit des Untergrundes ist vorher auf . .
- ' \ seine Eignung untersuchen zu lassen (Durchlassigkeit). Die Anbindung des Uberlaufes FLACHEN FUR DIE FORSTWIRTSCHAFT
1575 . \ der Zisternen an die Kanalisation wird zugelassen. S —— s e/ Privatwald
° 000666 6000 emeinde / Privatwa
Q, 729 . \\ . DACHFLACHEN Bei der Versickerung von Niederschlagswasser dirfen die angeschlossenen Dach-
Ry — Sportplatz \ - Siegel - flachen nicht mit unbeschichtetem Kupfer, Zink oder Blei eingedeckt sein.
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