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Allgem. Wohngebiet (§ 4 BauNV0) zul. &ouival. Dauerschallpegel
55/40 48 (R)
Zahl der \/ollgeschosse zwingend

Brundfldchenzahl
GeschoRf ldchenzahl

offene Rauweise, nur Einzelhduser zuldssig
Grenze des Geltungsbereiches

Baugrenze

StraBenbegrenzungslinie

tffentl. Verkehrsfldche

geplante Abwasserleitungen

vorhandene Abwasserleitungen

Sichtfelder

Die Sichtfelder sind von jeder sichtbehindernden Nutzung und
Bepflanzung freizuhalten. Stréucher, Hecken und Einfrisdungen
disrfen eine Hohe von 0,8 m Uber Fahrbahn nicht Uberschreiten.

Landschaf tsschutzgrenze

1 SockelgeschoR und 1 ErdgeschoB

Hangtyp, Satteldach, Traufhthe talseitig, mgx. 6,50 m,
bergseitig max. 3,50 m. Dachneigung 30 - 35 . Kniestdcke

und Dachausbauten sind nicht zul&ssig. Dachausbau nach BayBO.
GrundstiicksgrdBe mind. 650 .

Garagen mit Satteldach

Die Garagen auf den Grundsticken 3,5,7 werden mit Sattel-
dichern gleicher Dachneigung und Dachdeckung wie die der

wohnhduser ausgefiihrt. Traufhdhe bergseitig max. 2,75 m,

talseitig max. 5,50 m. Zwingende Grenzbebauung

Baragen mit Flachddchern

Die Garagen auf den Grundstiicken 1,2,4,6 werden mit Flachdach
Dachneigung max. 5 ausgefihrt. Bergseitig erdbindig, talseitig
max. 2,75 m Traufhhe. Zwingends Grenzbsbauung.

Nebenanlagen auBerhalb der Baugrenzen sind ausgeschlsssen.

GRUNDSTUICKSEINFRIEDUNG

Grundstuckseinf riedungen sind jeweils in einem StraBenzug ein-
heitlich zu gestalten; max. Hihe 1,0 m. Im lbergangsbereich
zur offenen Landschaft ist die Hohe auf max. 1,3 m begrenzt.
cs sind keine Betonpfosten erlsubt und die Z&une miissen mit
einheimischen GehBlzen hinterpflanzt werden.




B) FUR HINWEISE:

____&/ﬁb————- Bestehende Grundstiicksgrenzen

—_——— - Vorschlag zur Teilung der Grundstiicke

20482 Bestehende Flurstiicksnummsrn
Crundsticksnummern
a GBrundstiickszufahrt

ZUSETZLICHE FESTSETZUNGEN

1. FUr Geb&ude, die im Fallbereich von Biumen gebaut werden, (weniger als 30 m) ist eine
Haf tungsausschluBerklérung vaor Baugenehmigung durch den Bauwerber vorzulegen.

2. Die Feuerung und die Kamine miissen so beschaffen sein, und gewartet werden, daB
Funkenflug mit Sicherheit ausgeschleossen ist, um eine Waldbrandgefahr auszuschlieBen.
Offene Kamine diirfen nmicht srrichtet werden. FiUr die Hauser der Grundstiicke
Nr, 2,4,6 und 7 dirfen keine Feuerstellen mit festen Brennstoffen eingebaut werdsan.

3, Das Baugebiet ist mit den (ibrigen ErschlieBungsmaBnahmen an die zentrale Wasser-—
verscrgung des Wasserzweckverbandes Spessartgruppe anzuschlieBen, ferner die Nisder—
schlags- und Brauchwasser iiber das gemeindliche Mischwasserkanalnetz der zentralsn
Verbandskldranlage des Zweckverbandes Abwasserbeseitigung Kahlgrund zuzuleiten.

Als Zwischenl@sungen werden Hauskldranlagen zugelassen.

4. Bei geldndebilindigem AbschluB der Garagsndecke auf dem Grundstlck Nr. 2,4 und &
ist dig Nutzung als Terrasse oder Pergola mit einer max. 2,0 m hohen Grenzmauer
mit Einverstindnis des Nachbarn zuldssig.

5. Die Dachdeckungen sind sich in den Farbgebungen anzugleichén. Grundton braun/rotbraun.

6. In Steilhanglagen mu3 der Stauraum vor den Garagen mind. 3 m Tiefe haben.

ZUSATZLICHE HINWETSE:

1. Der douivalente Dauerschallpegel dB8 (A) durch den StraBenldrm der StaatsstraBe 2305
betriéigt nach der Prognose-Stundenbelastung 1957 (1t. Strafenbauamt und DIN 18005
vornarm) ca. 55 dB (a) am Tag und 40 dB (A) Nacht und entsprichi dem zuldssigen
Dauverschallpegel fiir allgameine Wohngebiete.

|2, Baim Bau der einzelnen Hiuser wird auf die Mbglichkeit des stellen- und zeitwsise
auftretenden Schichtwassers hingewiesen. Vom Bauwsrber sind entsprechende ‘Vor—
kehrungen zur Ableitung des Schichtwassers (z. 8. Orainage] zu treffen.

3. Fine Kanal- und StraBenplanung fiir dieses Gebiet liegt berseits vor.




