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BEGRUNDUNG

A. ANLASS UND ERFORDERNIS DER PLANUNG

Die Bauplatze des Baugebiets ,Wingertsberg 11 sind in 3 Jahren fast vollstéandig bebaut
worden. Es besteht Bedarf das Baugebiet zu erweitern; damit Familien ohne Besitz von
Bauland in Blankenbach bauen kénnen.

Die Gemeinde erwirbt die Flachen des Plangebietes und vergibt die Baugrundstiicke an
Bauwillige.

Nach dem Gebot des sparsamen Landverbrauchs wird so eine Hortung unbebauter
Bauplatze vermieden.

Als Voraussetzung fir die bauliche Nutzung ist die Aufstellung eines Bebauungs- und
Grunordnungsplanes erforderlich.

B. ZIELE DER PLANUNG

- Einfugung der Gebaude in das Hanggeléande unter Berlicksichtigung der Bebauung
und der Gelandeveranderungen bergseits und talseits des Plangebietes.

- Gelandeaufnahme und Bearbeitung von Gelandeschnitten zur Darstellung der Ge-
landeveranderungen im Plangebiet.

- Sparsame ErschlieBung entsprechend dem Baugebiet ,Wingertsberg II°.
- Durchgriinung des Plangebietes.

- Orientierung der Gebaude zur Nutzung der Solarenergie.

C. PLANUNGSRECHTLICHE GRUNDLAGEN

1. 2. Anderung des Flachennutzungsplanes,
Entwurf vom Oktober 1999 mit der Ausweisung ,WA — Allgemeines Wohngebiet".

2. Der Beschluss des Gemeinderates vom 15.05.2006 zur Erweiterung des Bebau-
ungs- und Grunordnungsplanes ,Wingertsberg II.

3. Das Verfahren wird nach dem Baugesetzbuch Novelle 2004 durchgefuhrt.

D. LAGE, ABGRENZUNG UND BESCHAFFENHEIT DES PLANGEBIETES

1. Lage
Nordwestlich der Kahl und der Bahnlinie Schollkrippen/ Kahl a. Main/ Hanau zwi-
. schen der Bebauung am Wingertsweg und an der BergstraRe im nérdlichen An-
-schluss an das Baugebiet ,Wingertsberg II°.

2. Abgrenzung
Im Norden - der Wirtschaftsweg Teilflache FI.Nr. 709
Im Osten - das Grundstuck FI.Nr. 534
Im Stiden - die Stidgrenze der Grundstiicke FI.Nr. 527, 530, 531, 532,
533, 534
Im Westen - die Westgrenzen der Grundstiicke FI.Nr. 527, 525,
Teilflache des Wirtschaftsweges FI.Nr. 709.
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Beschaffenheit des Plangebietes

Stdosthang, von etwa 210 m bis 200 m tber NN fallend.

Die Grenze des Plangebietes im Stdosten liegt in der steilen Béschung an den
Grundsticken am Wingertsweg. Die Béschungen wurden im Bereich der Grundsti-
cke am Wingertsweg teilweise durch Mauern abgefangen.

Wiesenflachen mit Einzelbdumen am Westrand und jungen Obstbaumen.

E. NUTZUNG UND GROSSE DES PLANGEBIETES

WA - Allgemeines Wohngebiet 0,42 ha
Verkehrsflache 0,06 ha
Gesamitflache im Geltungsbereich 0,48 ha

F. ERSCHLIESSUNG

1.

Strafen und Wege

Weiterfihrung des ,Amselweg” im Anschluss an das Baugebiet ,Wingertsberg II*.
Breite der Verkehrsflache 5,50 m als Mischverkehrsflache ohne abgetrennten Geh-
weg. Wendeanlage nach den Empfehlungen fiir die Anlage von ErschlieRungsanla-
gen EAE 85/95, Wendehammer fur Personenkraftwagen, Wendeanlagentyp 1.

Der Wirtschaftsweg am Nordrand muss nutzbar sein, so weit er zur ErschlieBung
von landwirtschaftlichen Grundstiicken notwendig ist.

Aufgrund des Bodengutachtens vom 29.12.2006 wird die ErschlieBungsstrafie ver-
kirzt und nur bis zur ErschlieBung der beiden nordlichen Bauplatze gefiihrt. Die
Baugrenze fiir das talseitig geplante Haus kann dadurch von der Béschung abge-
rackt werden.

Stralenlénge und Flachen

Stralle Breite/m Lange/m Flache /m?
Weiterfuhrung ,Amselweg" 5,50 68,0 374
Wendeplatz mit Ausrundung 46
Wirtschaftsweg vorhanden 4,00-4,90 43,00 180

Bodenbeschaffenheit

Das Geotechnische Buro Dipl.-Ing. TH Thomas MeRmer, Seligenstadt/Main hat ein
Gutachten vom 28.06.05 zur Klarung der Untergrundverhéltnisse, Standsicherheit
der talseitigen Steilbdschung erstellt.

Im Ergebnis ist die Bebauung der beiden talseitigen nordéstlichen Grundstiicke nur
mit zusétzlichen Sicherungsmaflinahmen maoglich.

Durch ein weiteres Gutachten des Blros MeRmer vom 29.12.06 wurden fUr den
gesamten talseitigen Bauabschnitt (4 Bauplatze) die Untergrundverhaltnisse, Griin-

" dungsverhaltnisse und die Bauausfiihrung erfasst.

Das Gutachten ist Bestandteil des Bebauungsplanes. Die Auflagen zur Griindung
und Bauausfiihrung sind zu beachten.
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10.

Abwasserbeseitigung .
Anschluss an den Mischwasserkanal in der offentlichen Grinflache am Siidrad
FI.Nr. 550/27. '

Eine Sanierung der Kanale, die im Bauentwurf 1976 geplant war, ist nicht erforder-
lich.

Die Abwasser der Gemeinde werden zur Klaranlage des Abwasserzweckverbandes
Kahlgrund in Mémbris gefiihrt.

Niedérschlagswasser

Zur Ableitung von Niederschlagswasser, das von der Strallenentwésserung nicht
aufgenommen werden kann, wird eine Entwésserungsmulde 2,0 m breit und 0,20 m
tief am Ende der StichstraRe angelegt.

Das Niederschlagswasser ist nach Mdglichkeit wie folgt zu beseitigen:

Auffangen in Zisternen und Verwendung als Brauchwasser im Haushalt und zur
Gartenbewasserung.

Die Anbindung des Uberlaufs der Zisternen an die Kanalisation wird zugelassen.

Oberflachenwasser, Schichten- und Hangdruckwasser

Bei den Bauvorhaben sind Vorkehrungen zum Schutz der Gebaude zu treffen, Bsp.
.Weisse Wanne*.

Quell- und Drainagesammelwasser darf nicht in die Kanalisation eingeleitet werden.

Wasserversorgung

Anschluss an das vorhandene Leitungsnetz. Die Gemeinde ist Mitglied des Zweck-
verbandes Fernwasserversorgung Spessartgruppe mit Sitz in Alzenau-Haérstein. Der
Hochbehalter fir das Versorgungsgebiet liegt auf ca. 250 m tiber NN. Hochste Lage
im Plangebiet etwa 210 m wiber NN.

Stromversorgung

E-ON Bayern AG

Die nachste Trafostation befindet sich im Strallenbogen der Bergstrae auf FI.NT.
600/94.

Gasversorgung
Geplant.

Abfallbeseitigung
Landkreis Aschaffenburg.
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G. BEBAUUNG

1.

Geplante Bebauung

8 Einzelhduser

Die bergseitigen Wohnh&user stehen giebelsténdig, die talseitigen traufstandig.

Griinde fir den Wechsel der Firstrichtungen:

- lebendige Gestaltung des StralRenraumes,

- durch die giebelsténdige Anordnung auf der Bergseite wird eine Langsseite der
Wohngebaude nach Siidwesten orientiert, dadurch gute Besonnung der Radume
und der Gartenfldche, die Nutzung der Solarenergie wird begiinstigt,

- die Grundstiicke auf der Talseite haben durch die vorhandenen steilen
Boschungen eine geringere nutzbare Tiefe, so dass die Traufstellung die
bessere bauliche Nutzung ermdéglicht. Die Orientierung einer Langsseite nach
Stdosten sichert ebenfalls eine ausreichende Besonnung und die Nutzung
der Solarenergie.

Die Hausbreite der beiden im Norden auf der Talseite geplanten Wohngebzude
wird auf maximal 10 m begrenzt, weil die Baugrundstiicke sehr schmal sind.

MaR der baulichen Nutzung

Grundflachenzahl nach § 17 BauNVO:
Im WA-Gebiet bis 0,4 GRZ

Geschossflachenzahl nach § 17 BauNVO, maRgebend sind die Baugrenzen:
Im WA-Gebiet bis 1,2 GFZ

Zahl der Vollgeschosse:

I + S = 1 Vollgeschoss, 1 als Vollgeschoss anzurechnendes Sockelgeschoss und
1 als Vollgeschoss anzurechnendes Dachgeschoss als Hichstgrenze.

Bergseite 1 Vollgeschoss zwingend. Satteldach, Dachneigung 38° - 46°, Dachaus-
bau nach BayBO. Wandhohen: Talseite Bauzeilen Bergseite bis 4,0 m (ber StraRe,
Talseite bis 7,0 m (iber Geldnde; bergseitige Bauzeilen Bergseite bis 4,0 m iiber Ge-
lande, Talseite bis 7,0 m Uber Gelénde. Zur Einhaltung der Wandhohe sind Gelén-
deverdnderungen nach den Festsetzungen zuléssig.

Geldndeveranderungen

1. Zur Einhaltung der festgesetzten Wandhéhe:
sind Auffullungen, Abgrabungen und Stiitzmauern bis 0,80 m Hohe zulassig.
Darlber hinausgehende Geldndeveranderungen sind mit dem Bauantrag be-
sonders zu begriinden.

2. Zur Terrassierung des Geldndes:
sind Stitzmauern bis zu einer Hohe von 1,40 m zugelassen. Die maximale Ho-
he der Stiitzmauer richtet sich nach der Sohle am FuRe des Abhanges und
nach dem urspriinglichen Geldndeniveau. Der Nachweis (iber die Erforderlich-
keit einer Stitzmauer und die Einhaltung der Hohe ist im Bauantrag zu fihren.

‘Anzahl der Wohnungen:

Bei Einzelhdusern maximal 2 Wohnungen

Bauform Anzahl der |[Wohnungen |[Bewohner
Bauplatze je Wo 2,3
Einzelhaus 8 12 28
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GRUNORDNUNG - siehe Festsetzungen Griinordnungsplan

- Freiflachengestaltung

- Stellflachen

- Einfriedungen

- Geholzbestand

- Pflanzgebot mit Wirkung in den StraRenraum

- Pflanzgebot Hausbaum

- Bepflanzung der Boschungen auf den privaten Grundstiicken
- Baumbepflanzung in der Nahe von Versorgungsanlagen

- Pflanzbeispiele

- Nadelgeholze

AUSGLEICHS- UND ERSATZMASSNAHMEN
Fachtechnische Stellungnahme der unteren Naturschutzbehérde vom 27.11.2006:

»Hinsichtlich der Kompensationsfaktoren ist folgende Bewertung vorzunehmen:
Kategorie Il — bisheriger Ortsrandbereich mit bestehenden eingewachsenen Eingri-
nungsstrukturen (Streuobstbestand) und Wiesenflachen. Die Grundflachenzahl wurde
mit bis zu 0,4 festgesetzt, also groBer 0,35. Somit liegt der Faktor 0,8— 1 ,0 vor. Unterer
Wert ist 0,8.

Flache des Plangebietes 4.800 m x 0,8 = 3.840 m?".

Besprechung mit Frau Globke-Lorenz am 07.03.2007 im Rathaus Blankenbach.
Ergebnis:

Die Bilanz der Ausgleichsflachen fur den Bauabschnitt | des Gewerbegebietes ,Au“ zeigt
einen Uberhang von 4.483 m?, der digital ermittelt wurde.

Es handelt sich um eine Teilflache des Grundstiicks FI.Nr. 1688 mit 1.310 m?
und um eine Teilflaiche des Grundstiicks FI.Nr. 1687 mit 3.173 m?
Uberhang 4.483 m?
Ausgleich 3.840 m?

Guthaben fiir das Okokonto 643 m?

Die Teilflachen FI.Nr. 1687 und 1688 werden im Bebauungsplan dargestellt und die Be-
pflanzung der 3 Obstbaumreihen nach der Legende zum Plan 4 AusgleichsmafRnahmen
~Gewerbegebiet Au“ vorgenommen. Die nérdliche Teilflache der ELNr. 1687 wird als
Wildgeholzhecke dargestellt. Die AusgleichsmaRnahmen werden in der Legende des
Grunordnungsplanes erlautert. Wegen der Pflege wird mit dem Landschaftsarchitekten
Trolenberg Verbindung aufgenommen. Als geeignet fur die Pflege wurde Herr Vorbeck
benannt.
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J.  IMMISSIONSSCHUTZ

Emittierende Anlagen

1. Die Emissionen der Bahnlinie der Kahlgrund-Verkehrs-GmbH und der Hessischen

Landesbahn GmbH, Frankfurt

Bahnlinie KVG Kahl-Schéllkrippen — Berechnung des Beurteilungspegels

Reisezlige TAG NACHT
Zige 29 2
Zige h n,i Stck 1,81 0,25
Zuglénge im Mittel m 60 42
Geschwindigkeit  v,i km/h 60 60
Scheiben-/Klotzbremsen Scheibe Scheibe
dB 51 51
AL i dB 0,36 -9,78
AL v,i dB -4,44 -4.44
AL D,i dB 0,00 0,00
AL Fi dB 0,00 0,00
L mE,| dB 46,92 36,78

Die schalltechnischen Orientierungswerte von 55 dB(A) tags und 45 dB(A) nachts
fr allgemeines Wohngebiet werden eingehalten.

Sldostlich des Plangebietes befinden sich am Wingertsweg Betriebsgebaude, die
zur Zeit als Papierlager genutzt werden. Im Flachennutzungsplan wurde der Bereich
als eingeschréanktes Gewerbegebiet ausgewiesen. Die Betriebsgebaude stehen tie-
fer als der Wingertsweg. Béschungen schirmen das Plangebiet ab.
Beeintrachtigungen des allgemeinen Wohngebietes durch Emissionen sind durch
die Lage und die Einschrankung der gewerblichen Nutzung nicht zu erwarten.

K. UMWELTBERICHT nach der Anlage zu § 2 Absatz 4 und § 2 a Baugesetzbuch

Konzept, das nach der frithzeitigen Beteiligung der Behérden und der sonstigen Trager
offentlicher Belange gemaR § 4 Abs. 1 BauGB ausgearbeitet wird.

Die Stellen werden aufgefordert, den erforderlichen Umfang und Detaillierungsgrad der
Umweltpriifung anzugeben.

1.

1.1

Kurzdarstellung des Inhalts und der wichtigsten Ziele des Bauleitplanes

Inhalt mit Angabe der Erfordernis der Planung
Die Bauplatze des Baugebiets ,Wingertsberg I1“ sind in 3 Jahren fast vollstandig

bebaut worden. Es besteht Bedarf das Baugebiet zu erweitern; damit Familien ohne

Besitz von Bauland in Blankenbach bauen kénnen. Die Gemeinde erwirbt die Fla-

“chen des Plangebietes und vergibt die Baugrundstiicke an Bauwillige. Nach dem

Gebot des sparsamen Landverbrauchs wird so eine Hortung unbebauter Bauplatze
vermieden.

Als Voraussetzung fir die bauliche Nutzung ist die Aufstellung eines Bebauungs-
und Grunordnungsplanes erforderlich fiir ein Erweiterungsgebiet von etwa 5000 m?
Flache mit 8 Bauplatzen.
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1.2

2.1

2.2

23

6.1

6.2

Wichtigste Ziele des Bauleitplanes

Einfigung der Gebaude in das Hanggelande unter Beriicksichtigung der Bebauung
und der Gelandeverdnderungen bergseits und talseits des Plangebietes.
Gelandeaufnahme und Bearbeitung von Gelandeschnitten zur Darstellung der Ge-
landeveranderungen im Plangebiet.

Sparsame Erschliefung entsprechend dem Baugebiet ,Wingertsberg II*.
Durchgriinung des Plangebietes.

Orientierung der Gebaude zur Nutzung der Solarenergie.

Bestandsaufnahme und Bewertung

Stdwesthang mit etwa 20 % Gefalle, steile Boschung am Stidostrand,
Acker- und Wiesenflachen, Baumbestand am Nordwestrand

Prognose Uber die Entwicklung des Umweltzustandes bei Durchfiihrung der Pla-
nung

Reduzierung der Acker- und Wiesenflachen, Versiegelung von Bodenflachen durch
die geplante Bebauung und die Verkehrsflachen.

Prognose Uber die Entwicklung des Umweltzustandes bei Nichtdurchfilhrung der
Planung.
Erhaltung der Acker- und Wiesenflachen.

Geplante Mafnahmen zur Vermeidung, Verringerung und zum Ausgleich der
nachteiligen Auswirkungen.

Festsetzungen zur Griinordnung im Plangebiet.

Nachweis der Ausgleichs- und Ersatzmafnahmen fir den Eingriff in Natur und
Landschaft.

In Betracht kommende anderweitige Planungsméglichkeiten.

Es besteht keine Alternative zur Erweiterung des Plangebietes ,Wingertsberg“. Die
Grenzen werden durch die Bauflachenausweisung im Flachennutzungsplan und die
Grenze des Landschaftsschutzgebietes Naturpark Spessart bestimmt.

Mafnahmen zur Uberwachung des Plangebietes — Monitoring.
Einhaltung der Festsetzungen des Bebauungs- und Griinordnungsplanes.

Beurteilung der Umweltauswirkungen auf die Schutzgiiter durch die Erweiterungs-
planung.

Schutzgut Klima und Luft
Nur geringe nachteilige Veranderungen.

Schutzgut Boden
Verdichtung und Versiegelung eines groRen Teils des Bodens, Veranderung des
naturlichen Geléndeverlaufs durch Abgrabungen und Auffillungen.

- Auflagen zur Sicherung des Hanges gegen Verschiebungen sind zu beachten,

6.3

ebenso die Auflagen zur Griindung nach einem Baugrundgutachten.

Schutzgut Wasser

Keine Veranderungen der Grundwasserverhaltnisse.

Durch die Gelandeverénderung werden wasserfilhrende Schichten angeschnitten.
Es mussen Mallnahmen zur Ableitung, Sicherung der Gebiude und des Hanges
getroffen werden, um die nachteiligen Auswirkungen einzuschranken.
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6.4 Schutzgut Tiere und Pflanzen
Einschrankung des Lebensraumes.

6.5 Schutzgut‘Landschaft
Die Gliederung durch die Acker und Wiesen zwischen der oberen und unteren Be-
bauung entfallt.
Die Veranderung des Landschaftsbildes ist durch die kleine abschlieRende Erweite-
rung gering.

6.6 Schutzgut Mensch
Die vorhandene Bebauung und die Hangsicherung, besonders fir die talseitigen
Baugrundstiicke, sind zu beachten.

7. Zusammenfassung
Die Schutzgter sind in vertretbarem Umfang betroffen.
Besonders zu beachten sind die Hangsicherung, das Baugrundgutachten und die
Ableitung von Hang- und Oberflachenwasser.
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VERFAHREN

M.

VL.

VII.

15.05.2006
Der Gemeindérat fasst den Aufstellungsbeschluss fiir die Erweiterung des Bebauungs-
und Grunordnungsplanes ,Wingertsberg I1“.

18.09.2006 -
Der Gemeinderat billigt den Planentwurf und beschlieRt die Beteiligung der Offentlichkeit
und der Behérden und sonstigen Trager éffentlicher Belange.

18.12.2006

Der Gemeinderat behandelt die Stellungnahmen der frithzeitigen Beteiligung der Behor-
den und sonstigen Tréger 6ffentlicher Belange und der friihzeitigen Beteiligung der Biir-
ger.

Anlage 1: Auszug aus dem Beschlussbuch.

19.03.2007

Der Gemeinderat behandelt den geanderten Bebauungs- und Grunordnungsplan nach
den Beschlissen des Gemeinderates vom 18.12.2006 und zuséatzlich die Anderung
durch die Verkiirzung der Stichstrae nach dem Bodengutachten vom 29.12.2006. Bera-
ten wurden auch die Ausgleichs- und ErsatzmaRnahmen.

Anlage 2: Auszug aus dem Beschlussbuch.

22.05.2007
Der Gemeinderat billigt den Planentwurf in der Fassung vom 19.03.2007
Anlage 3: Auszug aus dem Beschlussbuch.

25.06.2007

Der Gemeinderat billigt die Anderungen tiber Einschrénkung der Gelandeveranderungen
und Einfriedungshdéhe bis 1,50 m.

Anlage 4: Auszug aus dem Beschlussbuch.

23.07.2007

Der Gemeinderat ordnet die offentliche Auslegung und Beteiligung der Behérden und
sonstigen Trager offentlicher Belange an.

Anlage 5: Auszug aus dem Beschlussbuch.

VIII.01.10.2007

Aufgestellt: *©

Architekt Dipl.Ing. Wolfgang Schaffner
Wilhelmstralle 59, 63741 Aschaffenburg-
Tel. 06921/424101, Fax. 06021/450323

Der Gemeinderat behandelt die Stellungnahmen der Beteiligung der Behérden und
sonstigen Trager offentlicher Belange nach § 4 Abs. 2 BauGB sowie die Stellungnah-
men der Birger wahrend der offentlichen Auslegung in der Zeit vom 13.08.07 bis
13.09.07 nach § 3 Abs. 2 BauGB. Der Satzungsbeschluss wird gefasst.

Anlage 6: Auszug aus dem Beschlussbuch.

Aschaffenburg, 14.09.2006 Blankehbach, 2 4. OKT. 2007
geandert, 19.03.2007
erganzt, 23.07.2007
erganzt, 01.10.2007
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ANLAGE 1

Auszug aus der Niederschrift des Gemeinderates Blankenbach vom 18.12.20G

2. Bebauungs- und Griinordnungsplan ,Wingertsberg I1“ —
Erweiterung

2.1 Behandlung der Stellungnahmen aus der friihzeitigen Beteiligung
der Behorden und der sonstigen Trager 6ffentlicher Belange und
friihzeitige Beteiligung der Biirger

Das Bauatelier Schaffner hat die Stellungnahmen der Behérden und der
Burger ausgewertet und folgende planerische Beurteilung abgegeben:

A. Behorden

Landratsamt, Bauaufsichtsbehérde v. 21.11.06

Anschreiben mit Stellungnahmen

1.1 Fachtechn. Stellungnahme

der Kreisbaumeisterin v. 14.11.06

1. Die beiliegenden Gelandeschnitte tragen zu einem besseren
Planverstéandnis bei und dienen den Bauwerbern und Architekten zur
Information.

Beurteilung:
Kenntnisnahme

2. Der nordliche Abschluss des Wohngebiets stellt gleichzeitig den
Ubergang in die Landschaft dar. Die weite Wiesenflache und der
Talraum werden durch die nordwestliche Waldfliche begrenzt.

Eine standortgerechte Bepflanzung des nérdlichen Ortsrandes kann nur in
einem offentlichen Griinstreifen realisiert werden. Ein privates Pflanzgebot
wird die Zielsetzung einer Ortsrandeingriinung nicht erfiillen.

Beurteilung:
Ein éffentlicher Grinstreifen lasst sich nur in einem Teilabschnitt verwirklichen.

Vom Naturschutz werden keine Einwendungen gegen die private
Randbepflanzung vorgebracht

3. Der Bebauungsplan lasst nur Satteldécher zu. Ist diese stadtebauliche
Zielsetzung der Wille der Gemeinde Blankenbach oder sind auch noch
weitere Dachformen (z. B. versetzte Satteldécher) denkbar.

Beurteilung:
Den Beurteilungen des Planers wird beigepflichtet. Die Zulassung von

versetzten Satteldédchern wird vom Gemeinderat nicht gewiinscht.
Gemeinderat Denk sprach sich fiir versetzte Pultdacher aus.

Einige Gemeinden haben unter gewissen Auflagen versetzte Pultdécher
zugelassen, andere dagegen behandeln derartige Antrage als Ausnahme
oder Befreiung.

Um eine Abwagung wird gebeten.

Beschluss:
Den Beurteilungen des Planers wird beigepflichtet. Die Zulassung von versetzten
Satteldéchern wird vom Gemeinderat nicht gewiinscht.
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Immissionsschutzbehdrde v. 17.1.106

Die Ausflihrungen in der Begriindung unter Buchstabe J. Emittierende
Anlagen werden in den Umweltbericht aufgenommen.

Die Ausfiihrungent des Immissionsschutzes werden zur Kenntnis genommen
und berticksichtigt.

2. Landratsamt, Sachgebiet Wasser- und

Bodenschutz v. 20.11.06

Zur Versickerung des anfallenden Niederschlagswassers sind die ortlichen
Gegebenheiten (Hanglage), die grundsatzliche Versickerungsfahigkeit des
Bodens und die Auswirkungen auf die Unterliegergrundstiicke zu tGberprtfen.

Beurteilung:
Beachtung der Anregung.

Die Ausflihrungen des Sachgebietes Wasser- und Bodenschutz werden zur
Kenntnis genommen und bericksichtigt.
Abstimmung: 9 : 0 (1 Enth. nach Art 49 GO)

3. Wasserwirtschaftsamt Aschaffenburg v. 08.11.06

1. Wasserversorgung

Inwieweit die bestehenden Leitungen ausreichend sind, das Gebiet mengen und
druckmé&nig mit Trink-, Brauch- und Léschwasser zu versorgen, ist noch

zu prifen.

Beurteilung:

Uberpriifung der ausreichenden Versorgung. Die Fernwasserversorgung
Spessartgruppe wird am weiteren Verfahren beteiligt.

2. Abwasserbeseitigung

Beschrieben wird die Art der Abwasserbeseitigung.

Die Gemeinde wird um Auskunft gebeten, ob die Sanierung einiger Kanale
inzwischen durchgefiihrt wurde.

3. Niederschlagswasserbeseitigung

Die Hinweise auf die Versickerungsfahigkeit des Untergrundes und die
Hanglage sind entsprechend der Anregungen des Sachgebietes Wasser- und
Bodenschutz zu priifen.

4. Hang- und Schichtenwasser

MaRnahmen zur Ableitung und die Sicherung der Gebdude und des Hanges
werden unter den Hinweisen beschrieben.

Das Bodengutachten wurde in die Festsetzungen aufgenommen, in dem
zusétzliche Sicherungsmalknahmen fiir eine Bebauung der beiden norddstlich
vor der Boschung liegenden Grundstilicke gefordert werden.

Beschluss:

Den Beurteilungen des Planers wird beigepflichtet. Die Fernwasserversorgung
ist am Verfahren zu beteiligen. Die Sanierung der besagten

Kandle in diesem Bereich war nicht erforderlich und problemlos mdéglich.

Die Hinweise auf die Versickerungsfahigkeit des Untergrundes und die Hanglage
sind entsprechend der Anregungen des Sachgebietes Wasser- und
Bodenschutz zu priifen.

Abstimmung: 9: 0 (1 Enth. nach Art. 49 GO)
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4. Bayer. Bauernverband, v. 08.11.06
Keine Einwendungen und Bedenken.

5. Amt fir Landwirtschaft und Forsten, Aschaffenburg, v. 23.10.06
Keine grundsatzlichen Bedenken.

6. Hessische Bahn, Butzbach, v. 07.11.06
Die angegebene Verkehrsbelastung wird in die Larmschutzberechnung
aufgenommen.

7. Kahlgrund-Verkehrsgesellschaft, v. 27.10.06

Die KVG gibt weitere Ziige an, die ebenfalls in die Larmschutzberechnung
einflieBen.

Bedenken bestehen gegen die Erweiterung des Baugebietes nicht.

B. Biirger

1. Michael und Raimund Fleckenstein, Wingertsweg 25,

FI.-Nr. 479/2 + 3, Niederschrift v. 16.11.06

Hingewiesen wird auf das Bodengutachten und den instabilen Hang. Es wird
beflirchtet und sogar erwartet, dass das Grundstiick durch abgangiges Erdreich
beeintrachtigt und geschédigt wird. Es werden Bedenken gegen die
beabsichtigte Planung angemeldet. Es wird um eine verbindliche Aussage
gebeten, wie im Zuge der ErschlieBungsarbeiten bzw. kinftigen Bauarbeiten
auf dem oberhalb unseres Grundstiicks liegenden Bauplatz Beeintrachtigungen
bzw. Schaden an unseren Grundstiick ausgeschlossen werden kénnen.
Insbesondere sollte eine Aussage zu den beabsichtigten und erforderlichen
baulichen MaRRnahmen zur Sicherung des Hanges getroffen werden. Weiterhin
beantragen wir, dass vor Baubeginn entsprechende Beweissicherungen

an unserem Grundstiick durchgefiihrt werden.

Beurteilung:
Es wird empfohlen, zusatzliche MaRnahmen zur Hangsicherung fiir die ErschlieBungsmalnahmen

vorzunehmen, damit Schaden und Beeintrachtigungen

ausgeschlossen werden.

Bei Ausflihrung der privaten Bauvorhaben sind die kinftigen Eigentiimer
zustandig. '

Beschluss:

Der Stellungnahme des Planers wird zugestimmt. Im Zuge der ErschlieRungsplanung
sind seitens des Planers zusatzliche MaRnahmen zur Hangsicherung
aufzuzeigen, damit Beeintrachtigungen bzw. Schaden an den talseits gelegenen
Grundstiicken ausgeschlossen werden. Fiir die Ausflihrung der privaten
ErschlieBungsarbeiten sind die kiinftigen Grundstiickseigentiimer verantwortlich.
Hierzu berichtet der Biirgermeister auch, dass zwischenzeitlich ein weiteres
Bodengutachten in Auftrag gegeben wurde, das weitere Proben flichendeckend
untersuchen sollte. Diese Untersuchung wurde auch in den vergangenen

Tagen durchgefiihrt und erste Erkenntnisse dem Birgermeister miindlich
mitgeteilt. Bei der ersten Beurteilung zeige sich, dass wohl weitere
SicherungsmaRnahmen ergriffen werden miissen.

Nach Vorliegen der Auswertung des erweiterten Bodengutachtens sollen



dann die Fachleute aufzeigen, wie Hanginstabilitdt behoben werden kann.
Gegeniiber anderen Bauwerbern sollte ein finanzieller Ausgleich geschaffen
werden.

Abstimmung: 9 : 0 (1 Enthaltung nach Art. 49 GO)

2. Gertrud Bonig, Wingertsweg 29,
FI.-Nr. 479/1, Niederschrift v. 31.10.06
Gleiches Schreiben und Beurteilung wie Fleckenstein.

Beschluss:

Der Stellungnahme des Planers wird zugestimmt. Im Zuge der ErschlieRungsplanung
sind seitens des Planers zusatzliche MalRnahmen zur Hangsicherung
aufzuzeigen, damit Beeintrdchtigungen bzw. Schidden an den talseits gelegenen
Grundstlcken ausgeschlossen werden. Fir die Ausfliihrung der privaten
ErschlieRungsarbeiten sind die kiinftigen Grundstlickseigentiimer
verantwortlich.

Hierzu berichtet der Blirgermeister auch, dass zwischenzeitlich ein weiteres
Bodengutachten in Auftrag gegeben wurde, das weitere Proben flachendeckend
untersuchen sollte. Diese Untersuchung wurde auch in den vergangenen

Tagen durchgefiihrt und erste Erkenntnisse dem Burgermeister

mundlich mitgeteilt. Bei der ersten Beurteilung zeige sich, dass wohl weitere
SicherungsmaRnahmen ergriffen werden missen.

Nach Vorliegen der Auswertung des erweiterten Bodengutachtens sollen
dann die Fachleute aufzeigen, wie Hanginstabilitdt behoben werden kann.
Gegenlber anderen Bauwerbern sollte ein finanzieller Ausgleich geschaffen
werden.

Abstimmung: 9 : 0 (1 Enth. nach Art. 49 GO)

Der Planentwurf mit Anlagen ist nun entsprechend zu tberarbeiten und anschliefend
vom Gemeinderat zu billigen, damit die anschlieRende 6ffentliche

Auslegung erfolgen kann.

Gemeinderat Karl Denk tendierte eindeutig zur Heckenstruktur.

Beschluss:

Der Planer wird beauftragt, die Planung entsprechend den vorgefassten
Beschlissen zu (iberarbeiten und anschlieRend dem Gemeinder at zur
erneuten Billigung vorzulegen.

Es wird bestatigt, dass kein nach Art. 49 GO personlich beteiligtes Mitglied
des Gemeinderates an der Abstimmung und Beratung teilgenommen hat.
Abstimmung: 9 : 0 (1 Enth. nach Art. 49 GO)

ANLAGE 1
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Auszug aus der Niederschrift iiber die 6ffentliche Sitzung des
Gemeinderates Blankenbach vom 19.03.2007

2.  Bebauungs- und Griinordnungsplan "Wingertsberg II" -
Erweiterung; ’
Vorstellung des gednderten Plans durch Herrn Dipl. Ing. W.
. Schéffner

Zu-diesem Punkt begriiBt der Biirgermeister Herrn Dipl. Ing. Schéaffner mit
seinem Mitarbeiter Herrn Frischkorn und bittet ihn, den neuesten
Planungsstand zu erldutern. Nach dem Bodengutachten des geotechnischen
Biiros MeBmer kdnnte die Standsicherheit der Béschung gefihrdet sein,
wenn die Baugruben der talseitigen Bauplatze im hinteren Bereich der StraBe
zu dicht an die B&schungskante heranriicken. Grund ist die mangelnde
Bodenfestigkeit.

Das Problem ware |6sbar, wenn die geplante ErschlieBungsstraBe von Norden
her so weit eingekiirzt wird, dass die beiden letzten Bauplatze nur noch bis
zu den Garagen erschlossen werden. Der Wendeplatz wire auf das
kleinstmégliche MaB zu reduzieren. Der Platzgewinn kénnte fiir die
Verschiebung des Baukérpers auf dem talseitigen Bauplatz nach Westen
verwendet werden.

Auf den im vorgezeigten Plan enthaltenen FuBweg, der die
ErschlieBungsstraBe mit dem auBerhalb des Baugebietes liegenden Flurweg
verbindet, kénnte gegebenenfalls auch verzichtet werden. In diesem Falle
wirden die beiden nérdlichen Grundstiicke das Baugebiet gegen den
AuBenbereich abriegeln. FuBgénger aus dem Baugebiet miissten einen relativ
groBen Umweg in Kauf nehmen, um in den AuBenbereich zu gelangen.

In der Diskussion zeigt sich, dass der Gemeinderat diesen Nachteil fiir den
Zugewinn an Standsicherheit fiir die Steilbéschung in Kauf nehmen wiirde.

Fir den bei Starkregen méglicherweise entstehenden Bedarf an Oberflichen-
wasserableitung miisste das Biro Schwab eine Lésung suchen.

Beschluss:

Der im aktuellen Planentwurf des Biiros Schaffner enthaltene FuBweg, der
die ErschlieBungsstraBe nach Norden mit dem AuBenbereich verbinden sollte,
entféllt vollsténdig. Ansonsten wird der Plan gebilligt. Das Biiro Schwab wird
beauftragt, fiir die notwendige Entwésserung einen planerischen Vorschlag
zu unterbreiten.

. Abstimmung: 11:0

(Peter Sauer nimmt wegen persénlicher Beteiligung an der Beratung und Abstimmung nicht teil.)

Im vorgelegten Plan sind auch die notwendigen Ausgleichs- und ErsatzmaB-
nahmen dargestellt. Die Fldchen liegen in direkter Nachbarschaft des
Gewerbegebietes "Au" und sind mit Frau Globke-Lorenz abgesprochen. Nicht
enthalten sind MaBnahmen, die im Zusammenhang mit dem
Gewasserpflegeplan mdglicherweise anerkannt werden kénnten.
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Beschluss:

Gemeinderat Matthias Miiller wird beauftragt, mit Frau Globke-Lorenz zu
verhandeln, ob MaBnahmen aus dem Gewasserpflegeplan als Ausgleichs-
und ErsatzmaBnahmen anerkannt werden kénnen. Sollte dies gelingen, wére
der Plan entsprechend zu dndern. Anderenfalls wird der vorgelegte Plan
weiterverfolgt.

Abstimmung: 11:0

(Peter Sauer nimmt wegen persénlicher Beteiligung an der Beratung und Abstimmung nicht teil.)
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Beg,la'ubigter Auszug aus der Niederschrift Giber die 6ffentliche
Sitzung des Gemeinderates Blankenbach vom 22.05.2007

3. Bebauungs- und Griinordnungsplanesplanes "Wingertsberg Il -
Erweiterung";

Billigung des iiberarbeiteten Planentwurfes und Beschluss iiber die
Beteiligung der Behoérden und sonstigen Trdgern 6ffentlicher Belange
sowie der Durchfiihrung der 6ffentlichen Auslegung

In der Sitzung am 19.03.2007 hat der Gemeinderat eine Uberarbeitung des
Planentwurfes vom 14.09.2006 beschlossen. Insbesondere zur Gewahrleistung
der Standsicherheit der Béschung soll die geplante ErschlieBungsstraBe
eingekiirzt und der Wendeplatz auf das kleinstmégliche MaB reduziert werden.
Die Folge ware, dass keine direkte Anbindung mehr an den bestehenden
Flurweg im Norden besteht. Dies wird jedoch zugunsten der Standsicherheit der
Steilboschung in Kauf genommen.

Zur Ableitung des bei Starkregen anfallenden Oberflachenwassers soll der
Tiefbauplaner Herr Schwab eine Losungsmaéglichkeit aufzeigen.

Weiterhin wurde Gemeinderatsmitglied Miiller beauftragt, mir dem Naturschutz
zu klaren, ob MaBnahmen aus dem Gewésserpflegeplan als Ausgleichs- und
ErsatzmaBnahmen anerkannt werden kénnen.

Gemeinderat Herr Miiller teilte am 27.03.2007 dem Planer Herrn Schéffner mit,
dass die Renaturierung am Krombach kurzfristig nicht als Ausgleich
herangezogen werden kann. Der Ausgleich kann jedoch aus dem "Fundus” des
Gewerbegebietes "Au" erfolgen.

Mit Schreiben vom 29.03.2007 teilt Herr Schéffner mit, dass die
Regenwassermulde gemé&B der Empfehlung des Tiefbauplaners Herr Schwab in
der (iberarbeiteten Planung dargestellt und in der Legende entsprechend
erlautert wird. Der Geldndeschnitt 3 wurde ebenfalls gedndert, weil die
Wendeplatte jetzt in diesem Bereich liegt.

Der Biirgermeister hat den Planentwurf nochmals mit Herrn Schaffner vom
Planungsbiiro besprochen. Anlass ist u. a. der Wunsch von Kaufinteressenten
nach kleineren Bauplitzen. Folgende Anderungen sollen noch in den aktuellen
Plan eingearbeitet werden:

o Die vier talseitigen Bauplatze erhalten ein Verdnderungsverbot in einem 5m
breiten Streifen entlang der 6stlichen Grenze beziiglich Bodenabgrabung
oder -aufschiittung, sowie Belastungen durch Garten- und
Landschaftsgestaltung.

e Die ErschlieBungsstraBe wird um ca. 2 m nach Westen verschoben.



ANLAGE 3

e Die stdliche Grenze der beiden nérdlichen Bauplatze wird um 4 m nach
Norden verschoben. Die dadurch entstehende Restfldche wird gleichmaBig
auf die anderen Bauplatze verteilt.

Beschluss:

Der Planentwurf i. d. F. vom 19.03.2007, bestehend aus der Planzeichnung,
dem Textteil und der Begriindung wird mit MaBgabe der vorstehenden
Anderungen bzw. Erganzungen gebilligt.

Die Beteiligung der Behdrden und sonstiger Tréger offentlicher Belange wird
gemal § 4 a Abs. 2 BauGB zusammen mit der &ffentlichen Auslegung nach § 3
Abs. 2 BauGB durchgefiihrt.

Die Verwaltung wird beauftragt, die 6ffentliche Auslegung nach 3 Abs. 2 BauGB
durchzufihren.

Das Bauatelier Schaffner wird beauftragt, parallel hierzu die Beteilung der
Behorden und der sonstigen Trager offentlicher Belange geméaB § 4 Abs. 2
BauGB vorzunehmen.

Es wird b'estétigt, dass kein nach Art. 49 der Gemeindeordnung (GO) beteiligtes
Mitglied des Gemeinderates an der Beratung und Abstimmung teilgenommen
hat.

Abstimmung: 9:0

(Peter Sauer nimmt wegen personlicher Beteiligung an der Beratung und der Abstimmung nicht teil.)

(Siegel) Die Richtigkeit und Vollsténdigkeit dieses Auszuges wird beglaubigt:

Schéllkrippen, den 11.05.2007

Haas
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Beglaubigter Auszug aus der Niederschrift
| . Uber die 6ffentliche Sitzung des
Gemeinderates der Gemeinde Blankenbach
- am 25.06.2007

Bebauungs- und Griinordnungsplan: ,Wingertsberg II",
Erweiterung:

Billigung des iiberarbeiteten B-Plan- Entwurfes

Erweiterung um einen Festsetzungspunkt:

Der Blirgermeister legte dem Gemeinderat einen von ihm gefertigten Entwurf
des Bebauungsplanes vor. Der Entwurf sieht eine Verkleinerung der beiden
letzten Grundstticke, wie von den kftg. Bauwerbern gewlinscht, mit
Verschiebung des Wendehammers nach Nordosten vor.

AuBerdem hat er eine Formulierung gefertigt, die in den Festsetzungen zum
Bebauungsplan unter Ziffer 3, Geldndeveranderungen, aufgenommen
werden soll. Dieser Festsetzungspunkt zum vorliegenden Bebauungsplan
lautet:

3. FUr die stid6stlichen Baugrundstiicke (talseitig liegende Grundstiicke)
wird festgesetzt, dass zum Schutze der unterliegenden Grundstiicke und
Gebadude wegen des instabilen Bodens einem Abstand von 5,00 m von der
stidostlichen Grundstiicksgrenze keine Auffiillungen und / oder Abgrabungen
vorgenommen werden diirfen. AuBerdem diirfen innerhalb dieser
Grundstlicksteile keine besonderen Auflastungen z. B. in Form von
groBformatigen Steinen, Winkelsteinen, Stlitzmauern, Betonquader,
Fundamente, Einfriedungsmauern, etc. aufgebracht werden. Erlaubt sind an
diesen Grundstiicksgrenzen einzelne Zaunpfosten und (ibliche Gartenziune
bis zu einer Hoéhe von 1,50 m.®

Nach einer kurzen Diskussion innerhalb des Gemeinderates fasste man
folgenden

Beschluss:

Dem dritten Festsetzungspunkt im Bereich ~Geldndeveranderungen™ wird
nach Einfligung ,wegen des instabilen Bodens" zugestimmt.

. Abstimmung: 11: 0 1 Enthaltung Art. 49 GO (Peter Sauer)

(Siegel) Die Richtigkeit und Vollstandigkeit dieses Auszuges

wird beglaubigt.
Schéllkrippen, den 19.07.2007

i. A
Haas
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Auszug aus der Niederschrift der 6ffentlichen Sitzung des Gemeinderates
Blankenbach vom 23.07.2007

L3

6.3 Bebauungs- und Griinordnungsplan ,Wingertsberg II — Erweiterung®

Der Planer hat heute noch einmal einen Korrekturabzug des Bebauungsplanentwurfes vorgelegt.
In der Legende dazu wurde folgendes ausgefiihrt:

»Zum Schutze der unterliegenden Grundstiicke und Gebaude diirfen wegen des instabilen Bodens
in einem Abstand von 3,0 m von der Béschungsoberkante keine Auffiillungen und/oder Ab-
grabungen vorgenommen werden. AuBerdem diirfen innerhalb dieser Grundstiicksteile keine
besonderen Auflastungen z.B. in Form vom groBformatigen Steinen, Winkelsteinen, Stiitz-
mauern, Betonquader, Fundamente, Einfriedungsmauern, etc. aufgebracht werden. Erlaubt
sind an diesen Grundstiicksgrenzen einzelne Zaunpfosten und ibliche Gartenziune bis zu einer
Héhe von 1,30 m".

Hierzu wird festgestellt, dass bereits mit Beschluss vom 25.06.2007 festgelegt wurde, den
Abstand auf 5,0 m von der Grundstiicksgrenze festzusetzen. Der Grund hierfiir ist, dass der
Ausgangspunkt ,Grundstiicksgrenze™ vor Ort dann genau definiert werden kann. Bei Festlegung
des Abstandes von der ,Béschungsoberkante™ wird seitens des Gemeinderates befiirchtet, dass
die Bestimmung dieses Punktes in der Praxis zu unterschiedlichen Auffassungen fiihren kénnte.

Weiterhin wurde im Beschluss vom 25.06.2007 bereits die Zaunhshe auf 1,50 m festgelegt. Auch
dies wére noch entsprechend zu korrigieren.

Das Planungsbiiro wird beauftragt, die Legende zum Planentwurf entsprechend zu korrigieren
und in Ricksprache mit der Verwaltung die &ffentliche Auslegung des Planentwurfes nebst
Begriindung durchzufiihren.

Eine Abstimmung hierzu erfolgte nicht.
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Beglaubigter Auszug aus der Niederschrift
lber die 6ffentliche Sitzung des Gemeinderates Blankenbach
vom 01.10.2007

Bebauungs- und Griinordnungsplan ~Wingertsberg IT", Erweiterung
Behandlung der Eingabe der Trager 6ffentlicher Belange
Behandlung der Eingaben, Widerspriiche der Biirger

Beratung, ggf. Satzungsbeschluss

Das Bauatelier Schaffner hat die Stellungnahmen der Behdrden und der
Birger ausgewertet und folgende planerische Beurteilung abgegeben.

Die Stellungnahmen werden zusammengefasst und beurteilt.

A.  Behdrden und sonstige Tréger éffentlicher Belange

1.+1.3 Landratsamt Bauaufsichtsbhehdérde, 10.09.07
Schreiben mit Stellungnahmen

Seitens der unteren Immissionsschutzbehérde werden keine Anregungen
vorgetragen.

1.1 Fachtechn. Stellungnahme der Kreisbaumeisterin, 07.09.07

Die Hinweise und Anmerkungen beziiglich der Ortsrandeingriinung, die in der
Stellungnahme vom 14.11.06 vorgetragen wurden, werden aufrechterhalten.

Der Ortsrand stellt einen sensiblen Bereich zwischen der bebauten Ortslage
und der Natur dar. Die Festsetzung eines 6ffentlichen Grunstreifens sowie
eine einheitliche Bepflanzung mit standortgerechten Gehélzen ist in unserem
Landschaftsraum durchaus ein geeignetes planerisches Instrument, das zur
Erhaltung und Pflege des Landschafts- und Ortsbildes von Blankenbach
dient.

Der dargestellte Beschluss beziiglich der Dachform wird dahingehend
interpretiert, dass in dem Baugebiet grundsitzlich nur Satteldicher zuldssig
sind.-Bei der Einrichtung von Bauantrégen ist dann in jedem Fall eine

5 Einzelprifung erforderlich. Zur Rechtssicherheit sind die Zielsetzungen in der

Begrlindung eindeutig zu formulieren.

| Beurteilung:

Am Ortsrand im Norden des Plangebietes Igsst sich aufgrund der
gewinschten geringen GrundstiicksgroBen nur die dargestellte
Randeingriinung auf den privaten Grundstiicken realisieren.
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Eine Randeingriinung auf offentlicher Fliache setzt eine Reduzierung der
Grundstiicksbreiten der 6 siidlich angrenzenden Grundstiicke voraus. Der
Bebauungsplan in der Fassung vom 14.09.06, welcher zur Stellungnahme
vom 14.11.06 vorlag, zeigt noch Teilabschnitte der Randeingriinung auf
offentlicher Fldche, die spéter. entfallen ist.

Die Festsetzung einer &ffentlichen Griinfliche bedingt eine nochmalige
Auslegung.

Es sind nur Satteldacher zuléssig. Die Zielsetzungen der Planung sind im
Abschnitt B der Begriindung eindeutig formuliert. Der Anlass und die
Erfordernis der Planung gehen aus dem Abschnitt A. hervor.

Beschluss:

Den Ausfiihrungen des Planers wird beigepflichtet. Die Festsetzung einer
offentlichen Griinflache ist aus v. g. Griinden nicht zu verwirklichen und wird
deshalb nicht vorgenommen.

Abstimmung: 8:1
(1 Enthaltung wegen personlicher Beteiligung, Peter Sauer)

1.2 Fachtechn. Stellungnahme untere

Naturschutzbehérde, 29.08.07

a. Nachdem im vorherigen Bauabschnitt die oberen Boschungsbereiche als
~Offentliches Griin" ausgewiesen sind, wird auf eine Ausweisung des
oberen westlichen Bdschungsbereiches mit Baum- und Strauchbestand
als ,6ffentliche Griinflache® ebenfalls Wert gelegt. Es soll eine Griinza-
sur mit Baumen bereits im Bereich des Wendehammers geben. Dies ist
bis heute nicht realisiert.

Beurteilung:
Eine &ffentliche Griinflache im oberen westlichen Bbschungsbereich ist

wegen der geringen Grundstiickstiefe nicht zu verwirklichen. Infrage
kommen nur die dargestellten Bepflanzungen der Privatgrundstiicke.

Wegen der fehlenden Bepflanzung des 6ffentlichen Griinstreifens an der
Wendeplatte des Bebauungsplanes »Wingertsberg II" ist eine Abstimmung

 der Ausflihrung zweckmaBig.

b. Besonderen Wert wird auf die Eingriinung des Baugebietes im Norden
mit heimischen Geholzen und Nussbaumen gelegt. Um diese Wirkung
erzielen zu kénnen, ist ein mind. 3 m breiter Pflanzstreifen vorzusehen.
Ggf. ist dieser ndrdlich des Feldweges als 6ffentliche Griinfliche festzu-
setzen.
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Beurteilung:
Siehe Beurteilung der Stellungnahme der Kreisbaumeisterin zur

Randeingriinung. Eine 6ffentliche Griinflache nérdlich des Feldweges
auBerhalb des jetzigen Geltungsbereiches ist nicht zu verwirklichen.

C.  An Ausgleichs- und Ersatzflachen sind mind. 3.840 m2 nachzuweisen.
Es wird gebeten, beide Flachen A + B schwarz zu umranden und als
Ausgleichsflache fir den Wingertsberg II darzustellen. Der Verweis auf
die Au, Okokonto ist hinfallig.

Beurteilung:
Der Ausgleich von mindestens 3.840 m2 wurde auf S. 7 Abschnitt I der

Begriindung aufgefiihrt und beschrieben. Die Flachen A + B werden schwarz
umrandet. Der Hinweis auf das Okokonto und den B-Plan ~AU" erleichtert die
Nachvollziehbarkeit fiir eine spatere Inanspruchnahme des Okokontos.

Beschluss:

Den Ausfiihrungen des Planers wird beigepflichtet. Beziigl. der Ausweisung
einer offentlichen Flache zur Randeingriinung wird auf den vorangegangenen
Beschluss verwiesen.

Abstimmung: 9:0
(1 Enthaltung wegen persénlicher Beteiligung, Peter Sauer)

2. Landratsamt, Sachgebiet Wasser- und Bodenschutz, 03.09.07

Es wurde bereits mit Schreiben vom 20.11.06 Stellung genommen. Zur
Niederschlagswasserbeseitigung wurde im Hinblick auf die vorhandenen
ortlichen Gegebenheiten angemerkt, dass die grundsitzliche
Versickerungsfahigkeit des Bodens und die Auswirkungen einer Versickerung
auf Unterliegergrundstiicke vorher zu tiberpriifen ware. Nach der Behandlung
im Gemeinderat wurden die Anmerkungen zur Kenntnis genommen und
sollten beachtet werden. Es ist jedoch festzustellen, dass diese diesbeziiglich
unverdndert geblieben sind.

Lediglich die Begriindung enthalt einen erganzenden Zusatz, dass die
Versickerungsfahigkeit des Bodens und die Auswirkungen einer Versickerung
auf die Unterliegergrundstiicke vorher zu priifen ist. Im Rahmen der
Bebauungsplanerweiterung entscheidet die Gemeinde grundsétzlich anhand
der MaBstdbe einer gerechten Abwégung i. S. v. § 1 Abs. 6 BauGB. Eine
sachgerechte Abwégung setzt aber voraus, dass auch die anstehenden

~ “Fragen einer ordnungsgeméBen ErschlieBung der Grundsticke, hierzu ist
auch die Niederschlagswasserbeseitigung zu zihlen, umfassend und

- vollstandig ermittelt werden.
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Insbesondere aufgrund der vorhandenen schwierigen Hanglage mit den
moglichen Beeintrdchtigungen und der Tatsache, dass bereits ein
Bodengutdchten zur Kl&rung der Untergrundverhaltnisse und
Grlindungsverhdltnisse beauftragt wurde, halten wir es fiir angezeigt, die
Versickerungsfahigkeit des Untergrundes bereits im Zuge der
Bebauungsplanerweiterung abkldren zu lassen.

Beurteilung:
Nach dem Bodengutachten ist die Eignung des Untergrundes fiir eine

Versickerung von Niederschlagswasser m. E. nicht gegeben. Ich rege an, die
Hinweise zum ,Niederschlagswasser® und zu den ,Dachflichen™ aus der
Legende zu nehmen, um Schadensfille durch Versickerung auszuschlieBen.

Beschluss:
Der Hinweis zum ,Niederschlagswasser" wird aus den vom Planer
angefiihrten Griinden aus der Legende genommen.

Abstimmung: 9:0
(1 Enthaltung wegen personlicher Beteiligung, Peter Sauer)

3. Landratsamt, untere Denkmalschutzbehérde, 22.08.07

Keine Bedenken.

Der Kreisheimatpfleger hat jedoch folgende Anregung abgegeben: Das
Dorfbild vermittelt hinsichtlich der Dachlandschaft noch einen einigermaBen
harmonischen Eindruck.

Um dieses fiir den Kahlgrund typische Bild auch in Zukunft zu wahren, sollte
die Ubliche Festsetzung zur Dachfarbe aufgenommen werden. Danach sollten
grelle und glénzende Farben wie z.B. blau ausgeschlossen und die Farben
rot, braun oder anthrazit verwendet werden.

Beurteilung:
Aufnahme der Formulierung der Dachdeckung in die Legende: statt »Sollten®,

~werden fiir die Dacheindeckung ....ausgeschlossen." Das Landesamt fiir
Denkmalpflege, AuBenstelle Wiirzburg wurde beteiligt (Verteiler Nr. 9).

Stellungnahme der Verwaltung:
Sicherlich ist es auch im Sinne der Gemeinde, dass die Dachlandschaften

~_einen harmonischen Eindruck vermitteln und nicht durch grelle bzw.
glanzende Farben ,verunstaltet" werden. Bedenkt man jedoch, dass die

Errichtung von Photovoltaikanlagen auf den Dachflachen — unabhangig von

- der GroBe — keiner Baugenehmigung bediirfen, ist ein harmonisches

Erscheinungsbild der Dachlandschaften eigentlich nicht gewahrleistet.
Insbesondere deshalb, weil genau diese Anlagen diesen ,unerwiinschten
Glanzeffekt" erzeugen.
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Eine Aufnahme beziglich der Dachfarbe und Eindeckung kénnte jedoch auf
jeden Fall — wie im Bebauungsplan ,Feldchen I" erfolgt - unter ,Hinweise" in
die Legende aufgenommen werden.

Es steht dem Gemeinderat jedoch frei, eine solche Regelung in der Legende
als verbindliche Festsetzung aufzunehmen.

Beschluss:

In der Legende zum Bebauungsplanentwurf wird — analog der Formulierung
im Bebauungsplan ,Feldchen I" — unter ,Hinweise" eine Aussage beziiglich
der Dachfarbe getroffen.

Abstimmung: 8:1
(1 Enthaltung wegen personlicher Beteiligung, Peter Sauer)

4. Landratsamt, Abt. Gesundheitsamt, 07.08.07
Keine Einwande.
5. Regionaler Planungsverband, 25.09.07

Keine Einwdnde.

6. Regierung von Ufr., hohere
Landesplanungsbehodrde, 06.09.07

Keine Einwendungen.
7. Wasserwirtschaftsamt Aschaffenburg, 20.08.07

a. Die Ausflihrungen zur Versickerung des Niederschlagswassers
entsprechen der Stellungnahme des Sachgebietes Wasser- und
Bodenschutz beim Landratsamt. Empfehlung des Wasserwirt-
schaftsamtes, den Passus ,Niederschlagswasser™ wie in meiner
Beurteilung entfallen zu lassen.

b. Aufgrund der mangelnden Bodenfestigkeit wurde die geplante
ErschlieBungsstraBe in der vorliegenden Fassung des Bebauungsplan-
entwurfs vom 23.07.07 soweit eingekiirzt, dass der talseitige Baukorper

" nach Westen verschoben werden kann. Flr die Ableitung des
Oberflachenwassers des hangseitigen Grundstiicks ist eine Entwasser-
ungsmulde mit einer Breite von 2,0 m und einer Tiefe von 0,2 m
zwischen den Grundstiicksgrenzen vorgesehen. Inwieweit das anfallen-
de Regenwasser hier versickert oder in Richtung des auBerhalb des
Baugebietes liegenden Flurweges geleitet werden soll, ist im weiteren
Verfahren noch zu konkretisieren. Eine Beeintrachtigung fremder
Grundsticke ist in jedem Fall auszuschlieBen.
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Beurteilung:
Die Ableitung des Regenwassers aus der Entwdsserungsmulde ist bei der

weiteren ErschlieBungsplanung zu konkretisieren.,

Hierzu wird seitens des Gemeinderates festgestellt, dass im Zusammenhang
mit der Behandlung der Stellungnahme des Landratsamtes — Sachgebiet
Wasser- und Bodenschutz — bereits die Herausnahme des Passus
»Niederschlagswasser" beschlossen wurde. Die Ableitung des Regenwassers
aus der Entwdsserungsmulde wird im Zuge der ErschlieBungsplanung
konkretisiert.

Beschluss:
Mit den Ausfiihrungen besteht Einverstindnis.

Abstimmung: 9:0
(1 Enthaltung wegen personlicher Beteiligung, Peter Sauer)

8. Staatl. Bauamt Aschaffenburg, Abt. StraBenbau, 08.08.2007
Keine Einwédnde.
Um eine genehmigte Planfassung und den Beschluss wird gebeten.
9. Bayer. Landesamt fiir Denkmalpflege,
AuBenstelle Wiirzburg, 02.08.2007
Nach unserem bisherigen Kenntnisstand besteht kein Einwand. Wir weisen
jedoch daraufhin, dass evtl. zu Tage tretende Bodendenkmaéler der

Meldepflicht unterliegen. Der Inhalt des Art. 8 Absatz 1 +2 DSchG wird
aufgefiihrt.

Beurteilung:
Ein Hinweis auf das Denkmalschutzgesetz ist in der Legende enthalten.

10. Regierung von Oberfranken, Bergamt Bayreuth, 20.08.2007

Belange des Amtes werden nicht beriihrt.

‘11. E-ON Bayern AG, Marktheidenfeld, 31.08.2007

Keine Bedenken, um weitere Beteiligung wird gebeten.
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12. NRM Netzdienst Rhein-Main, Alzenau 13.08.2007
(Gasversc;rgung)
Keine Einwande.

Im Griinordnungsplan ist eine Festsetzung ,Baumbepflanzung in der Nahe
von Versorgungsleitungen" vorhanden — Mindestabstand 2,5 m oder bei
Unterschreitung SchutzmaBnahmen.

13. Bund Naturschutz

Keine Stellungnahme, es wird vom Einverstindnis ausgegangen.
14. Abwasserzweckverband Mémbris

Keine Stellungnahme, es wird vom Einverstindnis ausgegangen.
15. Zweckverband Fernwasserversorgung Spessartgruppe

Fristverlangerung bis Ende September am 24.08.07 beantragt. Die
Stellungnahme (21.09.2007) ist am 27.09.2007 eingegangen. Mit der
Planung besteht Einverstindnis.

16. Hessische Landesbahn GmbH, Frankfurt a. M. 02.08.2007

Die Benutzung der Eisenbahninfrastruktur erfolgt auch durch andere
Eisenbahnverkehrsunternehmen. Die HLB kann nur fiir die eigene
Eisenbahnverkehrsleistung sprechen, die nur einen Teil der Gesamtmenge
bilden. Dies ist insbesondere auf Emissionen in der Begriindung zu beziehen.
Prinzipiell bestehen keine Bedenken. Der Betreiber der
Eisenbahninfrastruktur ist tiber das Schreiben zu verstandigen. Die
potentiellen Eigentiimer im kiinftigen Wohngebiet sind auf den Bahnldrm und
andere Beeintrachtigungen hinzuweisen.

Beurteilung:
Von der KVG wurden im Schreiben vom 27.10.06 und von der HLB im

Schreiben vom 07.11.06 Zugzahlen angegeben, die in der Berechnung des
Beurteilungspegels im Abschnitt J der Begrlindung als Gesamtmenge

“bertcksichtigt wurden. Das Ergebnis ist, dass durch den Bahnlsrm keine

Beeintrachtigungen zu erwarten sind (Pfeifsignale und Quietschen wurden
nicht berticksichtigt).



ANLAGE 6

Beschluss:
Mit den Aysfiihrungen besteht Einverstindnis.

Abstimmung: 9:0
(1 Enthaltung wegen personlicher Beteiligung, Peter Sauer)

17. Kahlgrund-Verkehrs-Ges. mbH, Schollkrippen, 07.09.2007
Keine Einwédnde.
18. Regionaler Planungsverband, Aschaffenburg 25.09.2007

Keine Einwédnde.

B. Offentliche Auslegung

1. Eheleute Gertrud und Karl Bonig,
Wingertsberg 29, Fl.-Nr. 479/1 12.09.2007

Die Eheleute haben nach wie vor Bedenken gegen die Bebauung oberhalb
ihres Grundstiicks. Es wird eine Beweissicherung am eigenen Grundstiick
verlangt und die volle Haftung der Gemeinde fiir Schéaden, die entstehen
kdnnen.

Beurteilung:
Die Bedenken sind versténdlich. Das Bodengutachten beschreibt notwendige

MaBnahmen zur Grindung und Bauausfiihrung und ist Bestandteil des
Bebauungsplanes. Uber die geforderte Beweissicherung und Haftung ist zu
entscheiden.

Beschluss:

Es wird festgestellt, dass die Gemeinde die Empfehlungen aus dem
Bodengutachten ausdriicklich unter »Sonstige Festsetzungen" in die Legende
des Bebauungsplanentwurfes aufgenommen hat.

Die geforderte Beweissicherung ist nicht Gegenstand der Bauleitplanung,
wird jedoch im Zuge der ErschlieBungsarbeiten in der Form Berlicksichtigung
finden, dass fiir die unmittelbar betroffenen Anwesen (Bbnig und
‘Fleckenstein) vor Baubeginn entsprechende Beweissicherungen durchgeftihrt
werden.

Abstimmung: 9:0
(1 Enthaltung wegen personlicher Beteiligung, Peter Sauer)
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2. Raimund Fleckenstein, Wingertsberg 25,
FI.-Nr. 479/2 + 479/3, AN v. 14.09.07

Herr Fleckenstein hat nach wie vor Bedenken zur Hangsicherung. In einer
Besprechung mit Herrn Haas vor der Beratung im Gemeinderat soll die
Situation noch einmal erértert werden.

Stellungnahme der Verwaltung:

Am 25.09.2007 hat nochmals ein Gesprach mit Herrn Fleckenstein
stattgefunden. Herr Fleckenstein hat erklart, dass er weiterhin seine
Bedenken bezlglich der unzureichenden Hangsicherung aufrechterhilt. Herr
Fleckenstein méchte dies deshalb nochmals zum Ausdruck bringen, damit im
Falle des Eintritts eines Schadensfalls, er den Nachweis fiihren kann, dass er
bereits im Vorfeld auf die méglichen Folgen hingewiesen hat.

Beurteilung:
wie Nr. 1 Eheleute Bonig.

Beschluss:

Es wird festgestellt, dass die Gemeinde die Empfehlungen aus dem
Bodengutachten ausdriicklich unter ,Sonstige Festsetzungen® in die Legende
des Bebauungsplanentwurfes aufgenommen hat.

Die geforderte Beweissicherung ist nicht Gegenstand der Bauleitplanung,
wird jedoch im Zuge der ErschlieBungsarbeiten in der Form Bericksichtigung
finden, dass fir die unmittelbar betroffenen Anwesen (B6nig und
Fleckenstein) vor Baubeginn entsprechende Beweissicherungen durchgefiihrt
werden.

Abstimmung: 9:0
(1 Enthaltung wegen persoénlicher Beteiligung, Peter Sauer)

Beschluss: )
Der Planer wird beauftragt, die beschlossenen Anderungen/Erganzungen im
Bebauungsplan bzw. in der Legende vorzunehmen.

Es wird bestatigt, dass kein nach Art. 49 GO persénlich beteiligtes Mitglied
. des Gemeinderates an der Beratung und Abstimmung teilgenommen hat.

Da die v. g. Ergénzungen bzw. Herausnahmen nur redaktionellen Charakter
haben, ist eine erneute &ffentliche Auslegung des Bebauungsplanentwurfes
nicht erforderlich, so dass das Verfahren mit Fassung des
Satzungsbeschlusses abgeschlossen werden kann.

Abstimmung: 9:0 (1 Enthaltung Peter Sauer)
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Beschluss:

Der Gemeinderat Blankenbach beschlieBt aufgrund § 2 Abs. 1 und § 10
BauGB in der Fassung der Bekanntmachung vom 23.09.2004 (BGBI. IS.
2414), zuletzt gedndert durch Art. 3 des Gesetzes vom 05. September 2006
(BGBI. I S. 2098), und des Art.-23 der Gemeindeordnung fiir den Freistaat
Bayern (GO) in der Fassung vom 06.01.1993 (GVBI. S. 65) den
Bebauungsplanentwurf ,Wingertsberg II Erweiterung" - i. d. F. vom
23.07.2007 bestehend aus der Planzeichnung und der Begriindung hierzu,
als Satzung.

Da der Bebauungsplan aus dem Flachennutzungsplan heraus entwickelt
wurde, bedarf der Bebauungsplan nicht der Genehmigung nach § 10 Abs. 2
BauGB, sondern kann gemaB § 10 Abs. 3 BauGB durch Bekanntmachung in
Kraft gesetzt werden.

Es wird bestdtigt, dass kein nach Art. 49 GO persénlich beteiligtes Mitglied
des Gemeinderates an der Beratung und Abstimmung teilgenommen hat.

Abstimmung: 9:0 (1 Enthaltung Peter Sauer)

Die Richtigkeit und Vollsténdigkeit dieses Auszuges wird beglaubigt:
Schéllkrippen, den 19.10.2007

i.A. Haas



