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FESTSETZUNGEN BEBAUUNGSPLAN

BN BN B BN B = Grenze des Geltungsbereiches

ART DER BAULICHEN NUTZUNG

694
WA | Allgemeines Wohngebiet nach § 4 BauNVO.

MASS DER BAULICHEN NUTZUNG

GRUNDFLACHENZAHL nach § 17 BauNVO
Im WA- Gebiet bis 0,4 GRZ —

GESCHOSSFLACHENZAHL nach § 17 BauNVO, maRgebend sind die Baugrenzen.
Im WA- Gebiet bis 0,8 GFZ

ZAHL DER VOLLGESCHOSSE
I1+S 1 Vollgeschoss, 1 als Vollgeschoss anzurechnendes Sockelgeschoss und 1 als Volige-
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schoss anzurechnendes Dachgeschoss als Hochstgrenze. Bergseite 1 Vollgeschoss
zwingend. Satteldach, Dachneigung 38°- 45°, Dachausbau nach BayBO. Wandhdhen:
talseitige Bauzeilen Bergseite bis 4,0 m Uber Stral’e, Talseite bis 7,0 m iber Gelénde;
bergseitige Bauzeilen Bergseite bis 4,0 m tber Gelédnde, Talseite bis 7,0 m Uber Geléande.
Zur Einhaltung der Wandhéhe sind Gelandeveranderungen nach den Festsetzungen
zulassig.
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600/74 KNIESTOCK Ein Kniestock ist bei Einhaltung der Wandhéhe bis 0,5 m Hahe zuléssig, gemessen
wird innen an der AuRenwand zwischen der Oberkante Rohdecke und der Unterkante
Sparren der tragenden Konstruktion.
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DACHGAUBEN Einzelgauben sind unter folgenden Voraussetzungen zulassig:
1. Dachneigung des Wohnhauses mind. 38°.
2. Schleppgauben ab 45° Dachneigung.
3. Gaubenlange insgesamt hdchstens 1/3 der Trauflange.
4. Abstand von Vorderkante Giebel mind. 1,5 m.
5. Gaubenbédnder und Blindgauben sind unzuléssig.

QUER- ZWERCHGIEBEL

Quer- und Zwerchgiebel werden unter folgenden Vorausseizungen zugelassen:

1. Dachneigung und Dachdeckung soll dem Hauptgebaude angeglichen werden, es
sind auch bogenférmige Dacher z.B. Tonnendacher zulassig. Flachdacher sind nicht
erlaubt.

2. Die Firsthdhe muss mindestens 0,6 m unter dem Haupffirst liegen.

3. Die Breite des Quer- Zwerchgiebels darf max. 50 % der Gebaudeldnge des Haupt-
geb&udes betragen.

4. Die bei der Zahl der Voligeschosse festgesetzte Wandhdhe gilt nicht.

HAUSBREITE % Fir die mit Stern gekennzeichneten Gebaude wird die Hausbreite auf 10.0 m beschrankt.
ABSTANDSREGELUNG Nach Art. 6 + 7 der BayBO.

ANZAHL DER WOHNUNGEN
Bei Einzelhausem max. 2 Wohnungen zulassig.

MINDESTGROSSE DER BAUGRUNDSTUCKE
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ANZAHL DER WOHNUNGEN
Bei Einzelhausern max. 2 Wohnungen zuldssig.

MINDESTGROSSE DER BAUGRUNDSTUCKE
Bei Einzelhausern mind. 400 m?

GELANDEVERANDERUNGEN

1. Zur Einhaltung der festgesetzten Wandhd&he:
sind Aufflillungen, Abgrabungen und Stilizmauern bis 0,80 m Hohe zuldssig. Darliber
hinausgehende Geléndeveranderungen sind mit dem Bauantrag besonders zu be-
griinden.

2. Zur Terrassierung des Gelandes:
sind Stitzmauern bis zu einer Hohe von 1,40 m zugelassen. Die maximale Hohe der
Stitzmauer richtet sich nach der Sohle am Fulle des Abhanges und nach dem ur-
sprﬂnglicHen Gelandeniveau. Der Nachweis (iber die Erforderlichkeit einer Stlitzmauer
und die Einhaltung der Héhe ist im Bauantrag zu flihren.

BAUWEISE, BAULINIEN, BAUGRENZEN

ZES Offene Bauweise, nur Einzelhauser zuléssig. -
Baugrenze
— Firstrichtung Satteldach. Die Firstrichtung der baulichen Anlagen ist entsprechend der

Einzeichung im Planteil anzuordnen. Garagen sind von der Festsetzung nicht betroffen.

VERKEHRSFLACHEN

| |  Mischverkehrsfiache

| ] Wirtschaftswege - Erdwege

s Strallenbegrenzungslinie

WASSERFLACHEN

| Entwasserungsmulde zur Ableitung von Niederschlagswasser zugunsten der Gemeinde.
Die Mulde ist von samtlichen Anlagen, Auffiillungen, Bauwerken und Einfriedungen frei-
zuhalten, um den schadlosen Wasserabfluss sicherzustellen.

SONSTIGE FESTSETZUNGEN
NEBENANLAGEN Nebenanlagen gem. § 14 BauNVO sind aufierhalb der Baugrenzen nicht zuldssig.

GARAGEN CARPORTS UND STELLPLATZE
1. Je Wohnung sind mind. 2 Garagen / Carports oder 2 Stellplatze nachzuweisen.
2. Zur Ausweisung der Stellplatze kann auch die Vorgartenzone zu 60 % verwendet
werden (siehe Festsetzungen Griinordnungsplan).
3. Die Gréfte der Stellplatze wird mit 2,5 x 5,0 m festgesetzt.

GARAGEN UND CARPORTS
1. Garagen und Carports sind nur innerhalb der Baugrenzen zul&ssig.
2. Maximale Lénge bei Grenzbebauung 8,0 m.
3. An der Grundstiicksgrenze zusammentreffende Garagen in gleicher Dachform
und Dachneigung.
4. Dachform: Satteldach dem Wohnhaus entsprechend, oder Flachdach 0° - 7°.
5. Abstand von der Straenbegrenzungslinie mind. 3,0 m.
6. Ausnahmeregelung: Wandhdhe talseits dem Gelande entsprechend bis 5,0 m.

454 Breite in Meter (z.B. StraRenbreite, Vorgartentiefe).

Abgrenzung unterschiedlicher Nutzungen.

Gebaudeabbriiche

= — —— — —  Gel@ndeschnitte, der Beiplan vom 14.09.2006 ist Bestandteil des Bebauungsplans.

BODENGUTACHTEN Das Bodengutachten des Geotechnischen Biiros Me3mer vom 29.12.2006 ist Bestandieil
des Bebauungsplans. Die Auflagen zur Griindung und Bauausfiihrung sind zu beachten.

—~Vvvvvvvvy Zum Schutze der unterliegenden Grundstlicke und Gebaude dlirfen wegen des instabilen
A AAbbsAhrAAAL  Bodensineinem Abstand von 5,0 m von der stidostlichen Grundstlicksgrenze keine
Auffiillungen und/oder Abgrabungen vorgenommen werden. Aulerdem dirfen innerhalb
dieser Grundstiicksteile keine besonderen Auflastungen z.B. in Form vom grofiformatigen
Steinen, Winkelsteinen, Stlitzmauern, Betonquader, Fundamente, Einfriedungsmauern,
etc. aufgebracht werden.
Erlaubt sind an diesen Griindstiicksarenzen einzelne Zaunnfosten und (ibliche Garten-



FESTSETZUNGEN GRUNORDNUNGSPLAN

FREIFLACHENGESTALTUNG
Nach § 9 Abs. 1 Nr. 25 BauGB werden die nicht bebaubaren Grundstlicksteile als gart-
nerisch zu gestaltende Flachen festgesetzt. Nach der Bauvorlagenverordnung ist den
Bauantragsunterlagen ein Plan fiir das Gesamtgrundsttick beizufligen. Planinhalt z.B.:
Gelandeschnitt, Aufteilung der Rasen- und Pflanzflachen mit Pflanzplan, befestigte
Flachen, Stellplatze...

STELLFLACHEN Die Breite der Stellfiichen einschiieflich Garagenzufahrten darf 60 % der Strafenlénge
des Baugrundstiicks nicht iberschreiten. Ausfiihrung mit offenen Fugen, z.B. Rasen-
fugen, Gittersteinen oder lediglich befestigten Fahrspuren.

EINFRIEDUNGEN Straenseitig und seitlich bis zur Hausflucht, Hecken oder Mauerchen bis 0,40 m Hohe
oder senkrechte Lattenzaune bis 0,80 m Hohe. Riickwiértig und seitlich hinter der Haus-
flucht sind auch senkrechte Lattenzéune oder Maschendrahtzéune bis 1,3 m Hohe zu-
lassig. Betonpfosten und gemauerte Pfeiler sind nicht erlaubt.

@ @ m Vorhandener Gehélzbestand der zu erhalten ist.

PFLANZGEBOT EINZELBAUME IM STRASSENRAUM
In den Vorgarten sind an den gekennzeichneten Stellen Laubbaume entsprechend den
@ @ @ u.a. Beispielen anzupflanzen. Zu verwenden sind Hochstamme mit mind. 16 - 18 cm
Stammumfang. Die Anrechnung als Hausbaum ist méglich. Die Baume sind im Plan
symbolisch dargestellt, erst nach Fertigstellung der Tiefbauplanung sowie der Bauland-
umlegung werden die Standorte festgelegt.

PFLANZGEBOT HAUSBAUM
N Y Je Baugrundstiick ist mind. ein hochstdmmiger heimischer Laubbaum (Hausbaum)
&/ '8/ W& anzupflanzen und zu unterhalten. Ab 500 m? GrundstiicksgroRe ist ein weiterer Baum
vorzusehen. Vorhandene Baume konnen angerechnet werden.

(N el ) @ Die Baugrundstiicke sind durch Bepflanzung mit Baum- und Strauchgruppen gegeniiber
der freien Landschaft abzuschirmen. Dabei sind ausschlielich standortgerechte heim-
ische Gehdlze zu verwenden.

Flachen fir Ersatz - und AusgleichsmaBnahmen nach Bewertung / Bilanzierung (siehe
Begriindung). Folgende Mafinahmen sind auszufihren:
A. Teilfiche: Flst.-Nr. 1687, GroRe: 1310 m?, Bestand: Ackerflache.
Anlage einer Wildgehdlzhecke
Anpflanzung einer mindestens 4-5-reihigen Hecke (Breite 8-10 m) aus heimischen
B3umen und Strauchern. Die Pflanzgrofie solite bei baumartigen Gehdlzen 2 x ver-
pflanzte Heister, Hohe 150 / 200 cm, bei Strduchern 2 x verpflanzt und Hohe 60 /
100 cm nicht unterschreiten. Die Gehdlze sind gegen Verdunstung und Wildverbiss
zu schiitzen. Folgende Arten werden empfohlen:
Feldahorn, Hainbuche, Traubenkirsche, Winterlinde, Hartriegel, Hasel, Schwarzer
Holunder, Pfaffenhiitchen, gemeiner Schneeball, Heckenrose, Schlehe.

B. Teilfache: Flst.-Nr. 1687 und 1688, GroRe: 3173 m?, aus dem Okokonto des B-Plans
"Au", Bestand: Ackerfldche.
Anlage einer Streuobstwiese (ca. 26 Baume).
Pflege der Wiesenfliche: Die Wiese unterliegt einer zweischiirigen Mahd d.h. es wird
zweimal im Jahr gemaht, einmal im Frihjahr nach dem 15. Juli nach dem Frucht-
ansatz und einmal im Herbst (Oktober). Die Schnitthdhe solite nicht unter 6 bis 8 cm
liegen. In den ersten 5 Jahren wird das Schnittgut abgefahren, danach wird nur noch
das Schnittgut der Herbstmahd entfernt. Die Baume sind gegen Verdunstung und
Wildverbiss zu schiitzen. Folgende Arten werden empfohlen:
B= Bohnapfel 6 Stiick, D= Danziger Krautapfel 8 Stiick, L= Landsberger Renetie 12
Stlick.

BAUMBEPFLANZUNG IN DER NAHE VON VERSORGUNGSANLAGEN
Bei der Durchfithrung der Baumbepflanzung ist darauf zu achten, dass die Baume mind.
in 2,5 m Abstand zu Telekommunikationsanlagen, Gas, Wasser, und Stromleitungen ge-
pflanzt werden. Bei Unterschreitung sind Schutzmanahmen fir die Anlagen erforderlich.

PFLANZBEISPIELE FUR GROSSE BAUME (Hausb&ume, Griinflachen):
Spitzahorn (Acer platanoides), Bergahorn (Acer pseudoplatanus), Vogelkirsche (Prunus
avium), Birke (Betula pendula), Winterlinde (Tilia cordata), Traubeneiche (Quercus
petraea), Stieleiche (Quercus pedunculata).

PFLANZBEISPIELE FUR KLEINERE BAUME (Hausbaum, Vorgarten, Pflanzung im Strafenraum):

ot s 4 A e e ermnim b} Llmimbsinbhe (O arminne hatuiliie) Trainhenkirsche (Prunus
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in 2,5 m Abstand zu Telekommunikationsanlagen, Gas, Wasser, und Stromleitungen ge-
pflanzt werden. Bei Unterschreitung sind Schutzmafinahmen fiir die Anlagen erforderlich.

PFLANZBEISPIELE FUR GROSSE BAUME (Hausbaume, Griinflachen):
Spitzahorn (Acer platanoides), Bergahorn (Acer pseudoplatanus), Vogelkirsche (Prunus
avium), Birke (Betula pendula), Winterlinde (Tilia cordata), Traubeneiche (Quercus
petraea), Stieleiche (Quercus pedunculata).

PFLANZBEISPIELE FUR KLEINERE BAUME (Hausbaum, Vorgarten, Pflanzung im StraRenraum):
Feldahorn (Acer campestre), Hainbuche (Carpinus betulus), Traubenkirsche (Prunus
padus), Eberesche (Sorbus aucuparia), Obstbdume.

PFLANZBEISPIELE FUR STANDORTGERECHTE STRAUCHER:
Hainbuche (Carpinus betulus), Hartriegel (Cornus sanguinea), Weildorn (Crataegus
monogyna), Pfaffenhlitchen (Euonymus europaeus), Hasel (Corylus avellana), Faulbaum
(Rhamnus frangula), Schlehe (Prunus spinosa), Heckenrose (Rosa canina), Alpenjohan-
nisbeere (Ribes alpinum), Salweide (Salix caprea), Liguster ungeschnitten (Ligustrum
vulgare), Schneeball (Viburnum lantana), Schwarzer Holunder (Sambucus nigra).

NADELGEHOLZE Nadelgehdlze sind nicht standortgerecht. Ihr Anteil ist daher auf hdchstens 20 % zu
beschrinken.

HINWEISE

o Bestehende Grundstiicksgrenze
—————— Geplante Grundstiicksteilung
Flursticksnummermn
Hdhenlinie

Vorhandene Gebaude
| = Vollgeschoss, S = Sockelgeschoss, D = Dachgeschoss.

Vorgeschlagene Wohngeb&aude. Die Abmessung der Baukdrper ist als Vorschlag
dargestellt. Festgesetzt ist die Bauform und die Firstrichtung.

Vorhandene Neben- und Garagengebdude

- Vorgeschlagene Garagenstandorte

!
|

| | | I | | | I Vorhandene Béschung

= =w om mw mm @ Geltungsbereich angrenzender Bebauungspléne
[ @ [T Landschaftsschutzgebiet Spessart
GARAGEN Nach Art. 7 (4) BayBO als Grenzgarage bis 50 m? Nutzflache zulassig.

SCHALLTECHNISCHER ORIENTIERUNGSWERT Nach DIN 18005, Teil 1, Beiblatt 1
Allgemeines Wohngebiet - WA - tags 55 dB, nachts 45/40 dB
Bei zwei angegebenen Nachtwerten ist der niedrigere auf Industrie- und Gewerbelarm,
der hohere auf Verkehrsldrm bezogen.

BOSCHUNGEN Durch Erdbewegungen entstehende Bdschungen sind 1:1.5 oder flacher anzulegen.
Vorhandene oder beim Stralenbau entstehende Bdschungen gehdren zu den privaten
Grundstiicken.
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WEITERE HINWEISE

SCHICHTEN- UND HANGDRUCKWASSER

Gegen Schichten- und Hangdruckwasser sind bei den Bauvorhaben Vorkehrungen zu
treffen.
OBERFLACHENWASSER
Gegen Oberflachenwasser sind bei den Bauvorhaben Vorkehrungen zu treffen.

QUELL- UND DRANSAMMELWASSER
Quell- und Dransammelwasser diirfen nicht in die Kanalisation eingeleitet werden.

NIEDERSCHLAGWASSER
Das Niederschlagswasser ist nach Mdglichkeit wie folgt zu beseitigen.
Auffangen in Zisternen und Wiederverwertung als Brauchwasser im Haushalt und zur
Gartenbewésserung. Die Anbindung des Uberlaufes der Zisternen an die Kanalisation
wird zugelassen.

BODENFUNDE Auf Bodenfunde ist zu achten, Meldepflicht nach Art. 8 Denkmalschutzgesetz. Die
aufgefundenen Gegenstande und der Fundort sind unverandert zu belassen.

SOLARENERGIE Im Baugebiet wird die Beheizung und die Warmwasserversorgung der Gebaude mit
Solarenergie empfohlen.

DACHEINDECKUNG Fir Wohngebaude Dacheindeckung in gedecktem Farbton, rot, rotbraun, (Dachziegel,
-pfannen und -steinen). Metalleindeckungen sowie hochglanzende, leuchtende und
grelifarbene Materialien blau, gelb oder griin sind nicht zul&ssig.
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